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Erlduterungsbericht
gem. § 5 Abs. 5 BauGB
(neueste Fassung)

zur 40. Anderung des Flachennulzungsplanes der Stadt
Warendorf = "Zwischen Briiggenbach, Everswinkeler StraBe und

BriickenstraBe"

Im Bereich zwischen Briiggenbach, Everswinkeler StrafBe und
BriickenstraBe weist der rechtsverbindliche Flachennutzungs-
plan entlang der Straflenziige eine gemischte Baufladche bzw.
in einem Teilbereich zwischen Briiggenbach und Iverswinkeler
StrafBle eine gewerbliche Baufldche aus.

Die Darstellung der Baufldchen wird erganzt durch eine nicht
ndher dem Zwecke nach bestimmte Griinfldche langs des Briig-
genbaches. '

Der in der Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 3.13 fiir das Gebiet "Zwischen Brﬁggenbach,
Everswinkeler . StraBe und Briickenstrafle" sieht dagegen eine
allgemeine Wohngebietsausweisung vor.

*Bereiche sidlich wund westlich des Briiggenbaches werden
teilweise durch gewerbliche Immissionen der Ostlich
angrenzenden Firma "Brinkhaus GmbH & Co. KG" belastet.
Diese Belange des Immissionsschutzes werden im Rahmen der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3.13
aufgearbeitet.

Eine Erweiterung der gewerblichen NuL/ung iiber den Bruggen-
bach -hinaus ist nicht méglich. Von daher wird auch nicht die
Gefahr einer kiinftigen Verschlechterung der Immissionssitua-
tion aus ' dem Nebeneinander von Wohn- und gewerblicher Nut-
zung gesehen. * ' '

Fiir den weiteren Bereich =zwischen Uverswinkeler Strafle
und Briiggenbach soll im Zuge der Auflgabe der gewerblichen
Nutzung und Genehmigung eines Lebensmitteldiscounters sowie
eines Wohngebdudes eine abschlieflende Bebauung mit einem Le-
bensmittelvollsortimenter iiber einen weiteren vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 3.20 fiir das Gebiet "zwischen Evers-
winkeler StraBe und Briiggenbach" ermdglicht werden.

Da gemdafB Baugesetzbuch (BauGB) die Bebauungsplédne aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln sind, bedarf es einer Fl&-
chennutzungsplandnderung mit folgenden Inhalten: \

1. Im Bereich Briickenstrafe/Everswinkeler StraBe Umzonung
einer gemischten Baufldche in eine Wohnbaufléache.

2. Im Bereich zwischen Everswinkeler StraBle und Briiggenbach
Umzonung einer gewerblichen Baufldche in eine Sonderbau-
fldche mit der Zweckbestimmung "Grofiflachiger Einzelhan-
del = *fiir Lebensmittel mit Begren7ung der Verkaufsfla-
che"* bzw. gemischte Baufldche. :



3. Reduzierung der Grﬁnfléchendarste]lnng auf einen Streifen
langs des Briiggenbaches mit Symboldarstellung eines
Spielplatzes.

Im Zuge der Aufstellung der 40. Anderung des Fl&dchennut-
zungsplanes erfolgt auch filir den Bereich ndrdlich der We-
sternfelder StraBe ein Anpassung an die tatsdchliche Nutzung
(Wohngebaude) . \

Bei der 40. Anderung des Fldchennutzungsplanes handelt
es sich u.a. um ein Parallelverfahren gemd3 § 8 Abs.
3 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3.13 fir
das Gebiet "Zwischen Briiggenbach, FEverswinkeler StraBe und
Briickenstrafle". ‘

Warendorf, den 25.06-.1998
STADT WARENDORF

Der Stadtdirektor
Im Auftrage

S

(Stuke)

*ergdnzt lt. RatsbeschluB
03/11/%8 vom 03.09.1998
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