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Be@rﬁndung zum Bebauungsplan "Slidlich des Vieninger Baches"

in Treckenhorst-Hoetmar

Fiir das Plangebiet zwischen dem Wieninger Bach, dem VWirtschaftsz-
wep Paradiesfeld (BetonstraBe) und den Grundstiicken Cemarkurn~.
Hoetmar [lur 11 Parzellen 345 und 116 soll auf Grundlzze des
Flichennutzungsplanes gemdl3 dem BeschluBl des Rates der Stadt
Freckenhorst vom <Z3. 5. 73 ein Bebauungsplan aufgectellt

werden. Die planerische Bearbeitung des Bebauungsplanes erfcl-te
durch die Planungsstelle des Kreises Warendorf.

.

Der vorliegende Intwurf entspricht inhaltlich mindestensz dzn
Forderungen des § 70 BBauG vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 2Z47). I=n
der Sitzung des Rates der Stadt Freckenhorst vom 23,8, 73
ist der vorliegende Plan durch BeschluB angenommen worder.

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 6,3 ha. Die Iutzuns <o

Baugrundstiicke ist als allgemeines VWohngebiet festgesetzti. cor
Entwurf sieht 8 eingeschossige Einfamilienhfuser mit Tlachdascr,
7 zweigeschossige Gebdude mit Satteldach, 25 eingeschossi
Gebdude mit Satteldach und 11 Gebéude, ein- bis zweigesch
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ohne Vorschrift der Dachform vor.

Im Meubaubereich sind etwa 571 Wohneinheiten zu erwarten. Dernsch
kdnnen ca. 230 Personen in diesem Baugebiet untergebracht wer
Dieses entspricht einer Besiedlungsdichte von ca. 37 Einwohner/ha.

Erlduterungen:

1. Verkehrs- und GriinflZchen
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Der Bebauungsplan sieht AufschlieBungsstraBen von 9,00 n und
eine StichstraBe von 7,50 m Breite vor.

Die verkehrsmifBige Anbindung des Neubaubereiches erfol ot
westlich an der Gerhart-Hauptmann-Strafe sowie der Vagenxeld—
strafle. Ein Fullweg fihrt lidngs des Wieninger Baches zur
£hlener Strafe.

Offentliche Verkehrs- und Griinfl&chen, die im Bebauunrsnlizn
ausgewlesen sind und sich im Besitz der Stadt befinder,
werden durch die Stadt ausgebaut bzw. angelegt und nech den

Bestimmungen {iber die Erhebung von ErschlieBungsbeiirizen
abgerechnet.

(A



Tin Kinderspilelplatz in ausreichender Crdfe ist im Zaugebiet
vorgesehen.

Es 1ist vorgesehen,'alle Bauten des gesamten Plangebietes an
die &ffentliche zentrale Wasserversorgung -Gelsenwescer— und
stidtische Kanalisation anzuschlieflen; die EZtromversorsung
erfolgt durch die Vereinigten Elektrizititswerke Vecs faWQn'AQ 
(vEw). ‘ '

Un- und Zusammenlegungen sind zum groéften Teil nicht notwerdi~
S&mtliche Bau- und Gemeinbedarfsflidchen (Strafen-, Park—,
Griin- und Spielplatzfldchen) mit Ausnahme der Grundstiicke Flur
11, Parzellen 91 teilw., 341 teilw. und 344, befinden sich im
Eigentum der Stadt. Die Eigentlimer der drei vorgenannten CGrund-
stiicke werden 'sich zu gegebener Zeit mit einem Grundstlickseus-
tausch bzw. -verkauf einverstanden erkléren. |
Schwierigkeiten sind nicht zu erwarten.

Kosten

Die ErschlieBungskosten, die der Stadt infolge der Ausfiihrung
des Planes entstehen, betragen voraussichtlich:

a) SEraBen ............e..eeeenen.. rd. 275.000,-- LM
b) Cehwege ...evvirienennnnnnneaass rd. 94.000,~— DM
c) StraBenbeleuCchtung «voeeeeeeeeons rd; 31.000,~- DM
d) Kanalbau ..ueeeveeveeneeneensen. vd. 420.000,—— DM
e) Grinanlagen, Spielplatz ........ rd. 6.000,-- DM

rd. 826.000,-- DI

Freckenhorsy, den 2¢,s, /775
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Stad direktor.‘




Bebauungsplan "Stidlich des Wieninger Baches" in Freckenhorst-Hoetmar

Teil 2 - Text -

Auf Grund der £% 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land lordrhein-
Westfalen vom 21.10.1952 (GV NW S. 269) in der Fassung der Relkannt-
machung vom 11.7.1972 (GV MW S. 218), §% 2 und 10 des Bundesbauge-
setzes vom 23%.6.1960 (BGBL. I S. 3417), & 103 der Bauordnung IV vom
25.6.1962 (GV NW S. 373) in der Fassung der ‘Bekanntmachung vom
27.1.1970 (GV NW S. 96) in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Bundesbaugezeiz
und § 4 der 1. VO zur Durchfiihrung des Buhdesbaugesetzes in der
Fassung der 3. VO zur Lnderung der 1. VO zur Durchfiihrung des EZauC
vom 21.4.1970 sowie der Verordnung liber die bauliche HNutzung der
Crundstiicke (Baunutzungsverordnung - BaullVO) vom 26.6.1962 (BGBL. I
S. 429) wird folgendes fiir das Bebauungsplangebiet "Stidlich des
Wieninger Baches" in Freckenhorst-Hoetmar festgesetzt:

& 1 1. Die Hohenlage der Gebdiude richtet sich nach den 3tralenausbau
und Entwisserungsplédnen. Die-Angabe der HShenlage-der-liul~
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2. Entlang des Wieninger Baches ist zur besseren Gewidsserunter-
haltung ein 5,00 m breiter Streifen ab Bdschungsoberkante
freizuhalten. Der Wieninger Bach erhidlt ein Ausbauprofil von

2,20 m Tiefe, von 1,50 m Sohlenbreite mit einer Bdschung
1 : 2.

3. Freistehende massive PKW-Garagen miissen Flachd&cher haben.
Fertiggaragen aus Beton, Eternit, Stahl etc. kOnnen ausnzhms-
welse zugelassen werden, wenn das Straflenbild dadurch nicht
beeintridchtigt wird. Kellergaragen und andere Tiefgaragen
sind nicht zulissig.

>

L. Fiir jedes Grundstiick darf nicht mehr als eine Zufahrt zur
Strafle angelegt werden. Ausnahmen kénnen in besonderen Fille:
zugelassen werden. Vor den Garagen ist ein Abstellplatz von
mindestens 5,00 m Tiefe bis zur vorderen Grundstiicksgrenze
einzurichten. Auffahrten sind ohne AnschlufBitore anzulegen.
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5. Bei eingeschossigen Gebduden mit einer Traufenhthe bis 3,25 m
sind Drempel in der Hohe bis 0,50 m von Oberkante Fufiboden
des Dachgeschosses bis Unterkante FuBlpfette zuldssig.

6. Es diirfen grundsitzlich nur Verblendbauten (Mauerziegel oder
Klinker) zur Ausfiihrung kommen, wobei Jedoch kleinere
Fldchen in Sichtbeton, Putz oder Holz zur Auflockerung
gestattet sind. Fertigh8user werden in der angebotenen Art
zugelassen, wenn sie den Regeln der Bautechnik entsprechen.

7. Im Bereich der Sichtdreiecke sind Grundstlicksbegrenzungen
und Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m zuldssig.

8. Grundstlicksflédchen zwischen den StraBenbegrenzungs- und
vorderen Baulinien gelten als Vorgidrten und dirfen zur Strale
und zur seitlichen Grenze (Nachbarn) hin keine feste Ein-
friedigung erhalten. Vorgartenflichen sollen einheitlich mit
Rasen befestigt und mit Strduchern und Bdumen bepflanzt
werden. Als Einfriedigung zur StrafBe hin diirfen lebende
Hecken die Hohe von 0,60 m und Abgrenzungsplatten die Hohe
von 0,30 m, gemessen von der Blirgersteigoberkante, nicht
Uberschreiten.

Dieser Plan -Teil 2, Text- ist gemdB § 2 Abs. 1 BBauG vom 23%.6.71960
-BGB1. I S. 341~ durch BeschluB des Rates der Stadt Freckenhorst
vom _23. 5. A\Q3}3 aufgestellt.

Freckenhorst, den 25.5. /%33 ‘<\
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Blirgermeister R4tsmitglied

Dieser Plan -Teil 2, Text- ist auf Grund des Auslegungsbeschlusses
vom _25.3. A933 gemdB § 2 Abs. 6 BBauG &ffentlich auszulegen.

Freckenhorst, den 25.7%. AA}3
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Dieser Plan -Teil 2, Text- ist gemidB 44 2 und 10 RBBauC und & 4 ¢
1n der 3Sitzung des Rates der Stadt Freckenhorst am 9.40 AQ§3 al s

Satzung beschlossen worden.

“reckenhorst

Freckenhorst, den AA. 40. /9733 (

gzi/( o

J

. 5 D 3 s ¥ gl sy oS s e T ek o o e S
Dieser Plan -Teil 2, Text- ist gem#B & 11 in Verbindungs nmit C
iz no PR | [, XX S ,. i -
Setz 3 BBauG mit Verfiligung vom Az,

Blirgermeister

genehmigt worden.

Der RegilerungspréZsident

Im Auftre age:
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1m amtllichen Mitteilungsblatt des Kreises Warendorf am
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Gem&f & 12 Abs. 3 BBauC wird der Bebauungsplan mi t Wirkung

rechtsverbindlich.

IF'reckenhorst, den
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