EmMssSee

DIESER BEBAUUNGSPLAN IM SINNE DES §
30 BAUGB IST GEMASS § 2 ABSATZ 1
BAULL DUKLH BLSCHLUSS bky RATES DER
STADT WARENDORF VOM 30. 09.1992 AUF
GESTELLT WORDEN.

DER BESCHLUSS IST AM (2. 10.1992
OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

WARENDORF, DEN 02.10.1992

PER STADTDIREKTOR
UFTRAG
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DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF UND DIE
BEGRUNDUNG SIND GEMASS § 5 ABSATZ 2
BAULE LAUI BLOUHLUSS UES KATES DEH
STADT WARENDORF VOM 10. 02 1993
EINSCHLIESSLICH DER GESTALTERISCHEN
FESTSETZUNGEN OFFENTLICH AUSZULEGEN.

BURGEHMEISTER RATSMITGLIED SCHRIFTF.
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. DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF UND DIE

. BEGRUNDUNG HABEN GEMASS § 3 ABSATZ 2
BAUGB IN DER ZEIT VOM 26. 02.1993 BIS
01.04.1993 EINSCHLIESSLICH DER GE-
STALTERISCHEN FESTSETZUNGEN OFFENT-
LICH AUSGELEGEN.
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' WARENDORF, DEN 01.0.4.1993

DER STADTDIREKTOR
IM AUFTRAG
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DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF EIN-
| SCHLIESSLICH SEINER FESTSETZUNGEN
' UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAU-
. LICHER ANLAGEN NACH § 81 ABSATZ 4
‘ BAUO NW (GESTALTERISCHE FEST-
SETZUNGEN) IST GEMASS § 10 BAUGB
' DURCH BESCHLUSS DES RATES DER
STADT VOM 13. 05.1993 ALS SATZUNG
| BESCHLOSSEN WORDEN. DIE BEGRUN-
| DUNG HAT AM VERFAHREN UND AN DER
| BESCHLUSSFASSUNG TEILGENOMMEN.
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ERGANZT LT. RATSBESCHLUSS VOM 13.05.1993

TEXLICHE FESTSETZUNGEN

1. IN DEM WA-GEBIET SIND AUFGRUND DES § 1 ABS. 6 BAUNVO
DIE IN § 4 ABS. 3 AUFGEFUHRTEN AUSNAHMEN ALLGEMEIN
NICHT ZULASSIG.

2. DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD DURCH DIE FEST-
GESETZTE GRZ (GRUNDFLACHENZAHL) UND GFZ (GESCHOSS-
FLACHENZAHL) BESTIMMT SOWEIT ES NICHT DURCH DIE DAR-
GESTELLTE UBERBAUBARE FLACHE BZW. FIRSTHOHE EINGE-
SCHRANKT WIRD.

3. IN DEM WA-GEBIET SIND AN DEM GEBAUDE MINDESTENS
FENSTER UND TUREN DER SCHALLSCHUTZKLASSE 2 GEMASS
DER VDI-RICHTLINIE 2719 MIT EINEM SCHALLDAMMWERT
VON 30 2 DB(A) UND EIN AUSSENWAND UND DACHAUFBAU
MIT EINEM SCHALLDAMMWERT VON 2 35 DB(A) VORZUSEHEN.

HINWEIS ZUR LARMVORSORGE

ZUR WEITEREN MINDERUNG DER LARMEINWIRKUNG IST DEN BAU-
HERREN IM BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN ZU EMPFEHLEN, DIE
NACHSTHOHERE SCHALLSCHUTZKLASSE ZU WAHLEN, WOHN- UND
SCHLAFRAUME AUF DEN DER SASSENBERGER STRASSE ABGE-
WANDTEN SEITEN ANZUORDNEN BZW. DIE VORGENANNTEN RAU-
ME MIT SCHALLDAMMLUFTERN ZU VERSEHEN.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. NUTZUNGSSCHABLONE

SD= SATTELDACH
DACHNEIGUNG

40 - 50° ALLGEMEIN ZULASSIG

2. DREMPEL UBER 0,50 M BIS 1,10 M HOHE, GEMESSEN VON

OBERKANTE ROHDECKE BIS OBERKANTE SPARREN IN DER
AUSSENFLUCHT, SIND NUR IN ZURUCKGESTAFFELTEN BAU-
KORPERBEREICHEN ZULASSIG.

3. DACHAUFBAUTEN UND DACHAUSSCHNITTE MUSSEN EINEN AB-

STAND VON MINDESTENS 1,20 M VON DEN GIEBELSEITEN
AUS EINHALTEN. DIE LANGE DER AUSBAUTEN BZW. EIN-
SCHNITTE DARF HIERBEI MAXIMAL 50 % DER TRAUFEN-
BREITE BETRAGEN, WOBEI BEI EINER UBERSCHREITUNG
DER LANGE VON 3,00 M UNTEREINANDER MINDESTENS EIN
ABSTAND VON 1,25 M EINZUHALTEN IST.

4. ALS EINFRIEDIGUNGEN ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRS-

FLACHE HIN SIND NUR HECKEN ZULASSIG.

AUSNAHMSWEISE SIND AUCH MASCHENDRAHTZAUNE ZULASSIG
JEDOCH NUR IN VERBINDUNG MIT EINER "UMGRUNUNG"
DURCH EINE HECKE.

TEXLICHE HINWEISE

1. DIE ENTWASSERUNG ERFOLGT NACH DEM GENERALENTWAS-
SERUNGSPLAN DER STADT WARENDORF, AUSGESTELLT VON DEM
INGENIEUR-BURD SCHULTE-PRUSS, LIPPSTADT. DER ENT-
WURF VOM FEBRUAR 1973 IST GEPRUFT VOM STAATLICHEN
AMT FUR WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFT AM 12.07.1973.
GENEHMIGT VOM REGIERUNGSPRASIDENTEN AM 27.08.1973
- AZ: 6 4.2-51.10.03 GEN.NR. 942 UND DER NEUPLA-
NUNG DER HAUPTSAMMLER AUFGESTELLT VOM INGENIEUR-
BURO PRUSS-KISSNER, LIPPSTADT. DER ENTWURF VOM
MAI 1985 UND VOM STAATLICHEN AMT FUR WASSER- UND
ABFALLWIRTSCHAFT GEPRUFT AM 28.04.1986, GENEHMIGT
VOM RP AM 16.05.1986 AZ: 54.2-4.5.1-8.13.0 GE-
NEHMIGUNG NR. 508. ERFORDERLICHE NACHTRAGSENT-
WUORFE WERDEN SEITENS DER STADT WARENDORF AUSGE-
STELLT.

2. ES IST ZU GEWAHRLEISTEN, DASS DIE KANALISATIONS-
ANLAGEN NACH GENEHMIGTEN PLANEN GEM. § 58 LWG
BIS ZUR FERTIGSTELLUNG DER ANSCHLIESSENDEN BAU-
LICHEN ANLAGEN BETRIEBSBEREIT ERSTELLT WERDEN.
ES IST ZU GEWAHRLEISTEN, DASS DIE WASSERVER-
SORGUNGSANLAGEN NACH DEN ALLGEMEIN ANERKANNTEN
REGELN DER TECHNIK GEMASS § 48 LWG BIS ZUR
FERTIGSTELLUNG DER ANSCHLIESSENDEN BAULICHEN AN-
LAGEN BETRIEBSBEREIT ZU ERRICHTEN SIND, UND EIN
AUSREICHENDER VERSORGUNGS- UND FEUERLOSCHDRUCK
UBER DAS OFFENTLICHE NETZ SICHERGESTELLT IST.

3. GEMASS § 4 ABFALLBESEITIGUNGSGESETZT DURFEN AB-
FALLE NUR AUF DER DAFUR VORGESEHENEN DEPONIE AB-
GELAGERT WERDEN.

4. EINE D&(REKTE VERBINDUNG VON TRINKWASSERANLAGEN MIT REGENWASSER- =~ >

ANLAGEN IST NACH DER TRINKWASSERVERORDNUNG § 17 (1) UND NACH
DER DIN 1988 TEIL 4 ABS. 3.2.1 NICHT ZULASSIG BZW. DIE DIN 1988/
TECHNISCHE REGELN FUR TRINKWASSERINSTALLATIONEN - TRWI, TECHNISCHE

REGELN DES DVWG, BEUTH VERLAG GMBH/ IST BEI DER ERRICHTUNG UND
NUTZUNG EINER REGENWASSERANLAGE ZU BEACHTEN.

5. AUS OKOLOGISCHER SICHT WIRD DIE SPEICHERUNG UND/ODER VERSICKE-
RUNG BZW. WIEDERNUTZUNG RELATIV GERING BELAST IEDER ~

WASSER VON DACH- UND TERRASSENFLACHEN EMPFOHLEN.
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FUR DTESEN BEBAUUNGSPLAN ETNSCHI TESS--
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AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
NACH § 81 ABSATZ 4 BAUO NW (GESTAL-
TERISCHE FESTSETZUNGEN) WURDE MIT
ERKLARUNG VOM 37 . ©1.1994 GEMASS § 11
ABSATZ 3 BAUGB BEKANNTGEGEBEN, DASS
KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVOR-
SCHRIFTEN NACH § 6 ABSATZ 2 BAUGB
GELTEND GEMACHT WIRD.

Der Regierungsprasident
— Minster

MUNSTER, DEN

31.01.199

Az :35.2.1-5205/74/93

Oberregierungsbaurat

' DIESER GEMASS & 11 ABSATZ 1 BAUGE AN

. GLZUIGTC BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS

. § 12 BAUGB AB 18.03.1994 7U JEDER-

| MANNS EINSICHT AUSGELEGT. DIE DURCH-
FUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS, B~

| .

SOWIE ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG SIND
AM 18 .03.1994 GEMASS § 19 DER HAUPT-
SATZUNG DER STADT WARENDORF VOM
20.12.1984, ZULETZT GEANDERT AM
13.06.1990 OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT
WORDEN. AUF DIE VORSCHRIFTEN DER §§ 44,
214 UND 215 BAUGB SOWIE § 4 ABSATZ 6
GO NW WURDE VERWIESEN.

WARENDORF, DEN 18.03.1994

DER STADTDIREKTOR
IM AUFTRAG

RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 4 UND 28 GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORD-
RHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 13.08.1984 (GV NW 1984, S. 475),
ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 30.04.1991
(GV NW S. 214)

2. §8§ 1 - 4 UND 8 - 13 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB)
IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986
(BGBL. I S. 2253) ZULETZT GEANDERT DURCH E VER-
TRAG VOM 31.08.1990 (BGBL. II S. 889, 1122)

3. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. I S. 127)

4. § 81 DER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN (BAUONW) VOM 26.06.1984 (GV NW 1984,
S. 419), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
20.06.1989 (GV Nw 1989, S. 432) I.V.M. § 9 ABS.
4 BAUGB

5. PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZVO) VOM 18.12.1990
(BGBL. I S. 58)
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BEBAUUNGSPLAN '
NR. 23A

- Emssee

PLANZEICHENERKLARUNG

GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

| ALLGEMEINES WOHNGEBIET
) STEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG 1.

WA BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
2Wo JE GEBAUDE AUF ZWEI

MASS DER BAULICHEN NUTZNG

II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
, 4 GRUNDFLACHENZAHL (HOCHSTGRENZE)

£ y E
0,95 GESCHOSSFLACHENZAHL (HOCHSTGRENZE)

,
A

FH MAXIMALE FIRSTHOHE 8,00 M UBER
OBERKANTE FAHRBAHN EMSGRUND

BAUGRENZE, BAUWEISE

BAUGRENZE

UBERBAUBARE FLACHE

ZCS NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

GRUNFLACHEN

ZWECKBESTIMMUNG PARKANLAGE

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND PFLEGE DER LANDSCHAFT

. ERHALTUNG VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN
MIT BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

wewewww BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

HAUPTABWASSERLEITUNG
O-0—-0 UNTERIRDISCH
RW REGENWASSER

SONSTIGES

- GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES NR. 23 / A

B = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES DER 1. ANDERUNG UND
ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 23 / A

XX XXX UMGRENZUNG DER FLACHE, BEI DEREN BEBAUUNG

X X X X X BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUBERE
EINWIRKUNGEN BESTIMMT SIND.
SIEHE ERGANZEND TEXTLICHE FESTSETZUNG 3.

_-1 SICHTDREIECKE

! SIND VON ALLEN BAULICHEN ANLAGEN,
EINFRIEDIGUNGEN UND ANPFLANZUNGEN
BIS 0,60 M UBER OK-FAHRBAHN
FREIZUHALTEN

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

%

VORHANDENE WOHNGEBAUDE

VORHANDENE NEBENGEBAUDE

oy FLURGRENZE
—_—O— FLURSTUCKGRENZE
zB.m FLURSTUCKNUMMER
T U

BOSCHUNG

1. Ausfertigung

FUR DAS GEBIET
AN DER KREUTZBREDE

STADT WARENDORF

1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR.23 A (NEU: 1.25)

[ EMSGRUND ~

[ STUKE)
STADT DBERBAURAT

DAT UM 10.07.1992
DEZ. IV 61 PLANUNGSAMT s 271000
SACHBEARBEITER BLATT 1
BERNERT GEZ
AMTSLEITER DEZERNATSLEITER
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STADT BAUDIREKTOR
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