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DIESER BEBAUUNGSPLAN 1M SINNE DES § 3C BBauG 1ST DIESER BEBAUUNGSPL AMENTWURF UND DIE BEGRUNDUNG SINC
3EMASS § 2'1) BBauG DURCH BESCHLUSS DES RATES GEMASS § 2a ABSATZ 6 LES BBauG LAUT BESCHLUSS DES
DER STADT WARENDORF VOM 28. 21983 AUFGESTELLT RATES DER STADT VOM 8. 2. 1984  AUSZWLEGEN
WORDEN
OFFENTLICH

DER BESCHLUSS ST AM 25, 11,1983
BEK ANNTGEMACHT WORDE®

EN WARENDORF DEN 8. 2.1984
WARENDORF DEN 25, 11.1983

R STADTDIREKTOR

BURGERMEISTER

DIESER BEBAUUNGSPL ANENTWURF IND DIE BEGRUNDUNG
HABEN GEMASS & 2a ABS 6 BBauG IN DER ZE(T

VOM 21.2.1984 BIS 22. 3.1984 OFFENTLICH AUSGELEGEN

WARENDORF DEN

IV

DIE FESTSETZUNGEN UBER [IE AUSSERE GESTALTUNG BAU-
LICHER ANLAGEN SIND GEMASS §103 DER BauCNW DURCH BE-
SCHLUSS DES RATES DER STADT VOM 3.4, 84 A5 SATZUNG
BESCHLOSSEN WORDEN DIE ABWAGUNG HAT AM VERFAHREN
UND AN DERABESCHLUSSFASSUNG TEILGENOMMEN

WARENDORF [DEN 3. 4. f1984 (

-l
SCHRIFTFUHRER

BURGERMEISTER

RATSMITGLIED

DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF 1ST GEMASS §100ES BBauG
DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT VOM 3. 4. 1984
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN DIE BEGRUNDUNG HAT
AM VERFAHREN UND AN DER BESCHLUSSFASSUNG
TEILGENOMMEN =
WARENDORF DEN 3. 4. 1984

g anl

BURGERMEISTER

')

RATSMITGLIED SCHRIFTFUHRER

| i |
b

| Y TEXTLICHE HINWEISE
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Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Blatt;
GroBe des Plangebietes ca. ha; Kartengrund-
lage Gemarkung Freckenhorst, Flur Nr. 11, Flur-
stiicke 162 teilweise, 163, 164, 165 und 167
teilweise, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174
teilweise, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 221
und 222 teilweise, 281, 282 teilweise, 284,
285, 286, 287, 291, 328 und 370 teilweise.

Die Entwasserung erfolgt nach dem Zentralentwasserungsplan
der ehemals selbstandigen Stadt Freckenhorst; aufgestellt
vom Ing.-Biiro Theodor Neumann, Lippstadt.

Der Entwurf ist gepriift worden vom Staatlichen Amt fiir

Wasser- und Abfallwirtschaft Minster am 31.01.1973 und gemaB

§ 45 LWG vom Regierungsprasidenten Miinster am 02.05.1973
unter dem Aktenzeichen 64.2-51.10.08, Gen.-Nr. 878 genehmigt
worden. Erforderliche Nachtragsentwiirfe werden seitens der
Stadt Warendorf erstellt.

Es ist zu gewdhrleisten, daB die Kanalisations-
anlagen nach genehmigten Pldnen gemdB § 59 LWG
bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden
baulichen Anlagen betriebsfertig erstellt
werden.

Es ist zu gewdhrleisten, daB die Wasserversor-
gungsanlage nach den Allgemeinen anerkannten

Regeln der Technik gemdB § 48 LWG bis zur Fer-
tigstellung der anzuschlieBenden baulichen An-
lagen betriebsbereit zu errichten sind und ein
ausreichender Versorgungs- und FeuerlOschdruck
iber das o6ffentliche Netz sichergestellt ist.

Andere als hdusliche Abwdsser miissen erforder-
lichenfalls so vorbehandelt werden, daB sie
der Kanalisation und der Kldranlage schadlos
zugefihrt werden ko&nnen. Die Bestimmungen der
Ortsertwdsserungssatzung sind zu beachten.

PLANZEICHENERKLARUNG GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30.7 1981
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 7 GRUNFLACHEN

§9 (1) 18BauG & 9 (1) 58Bau

8. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN &9(1) 258Bau

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

ERKLARUNG

1 UBERBAUBARE FLACHE

2 NICHT UBERBAUBARE FLACHE
§ 9(1)2 BBaul

2 MASS DER BAUUCHEN NUTZU?\G . ANPFLANZUNG VON EINZELNEN LAUBBAUMEN
§9(1)188aG
. ERHALTUNG VON EINZELNEN LAUBBAUMEN
GFZ@ GESCHOSSFLACHENZ AHL
C 74 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN —
GRZ 04  GRUNDFLACHENZAHL ] PFLANZEN VON BAUMEN U STRAUCHERN
/T ZAHL DGR VOLLGE SCHOSSE
ZWINGEND / ALS HOCHSTGRENZE

H=max 800m HOHE BAULICHER ANLAGE UBER TERRAIN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§9(1288auG GESCHLOSSENE NUR EINZELHAUSER
O OFFENE BAUWEISE § BAUWEISE ZULASSIG
BAUGRENZE  ===== === BAULINIE

9. SONSTIGE DARSTELLUNGEN FESTSETZUN-
GEN SOWIE GGF. NACHRICHTLICHE UBER -
NAHMEN UND VERMERKE

§ 9(1)4Lund 22 BBauG

e f~————=  SICHTDREIECK / INNERHALB DIESES BEREICHES
4. VERKEHRSFL ACHEN | DURFEN BAULICHE  ANLAGEN  EINFRIEDGUNGEN
§ 9 (1) 11 BBauG |~ UND ANPFLANZUNGEN NICHT HOHER ALS 070m

SEIN GEMESSEN VON OK FAHRBAHN

BN B :\7c DES RAUMLICHEN GELTUNGS -
BE REICHES DES BEBAUUNGSPLANES

| S STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBE GRENZ UNGSLINIE

- o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

)", VERK EHRSGRUN

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNG UND ABGRABUNG

o

DIE FESTSETZUNGEN UBER Ol AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN SIND GEMASS §103 1V MIT §77 DER BauONW MIT
VERFUGUNG vOM 15, 11. B4 GENEHMIGT WORDEN

A2. 658.5 -8 N J5/8%

WARENDORF, DEN 15, 11. B4

AUFTRAGE

\“&Q Qo C,Q*\/v\.«. A
/ FPEIS OBER i #AT /

DIESER BEBAUUNGSPLAN ST GEMASS 8 11 DES BBauG MM
VERFUGUNG vOM G.10. 8 GENEHMIGT WORDEN

A2: 35.2. 14 -S285

MUNSTER DEN &. Ag. 4 &%
Dee RC@{arﬁ‘mﬁ,g,r;(&Hdcu"
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Reglerungsbauvral |

6. Fiir das Plangebiet ist gemdB Arbeitsblatt W 405 e L
eine Loschwgssermegge von mindestens _ TTT[ AUFSCHUTTUNG
Liter pro Minute fiir die Dauer von zwei Stunden \
mighereustellen. 00 &M AA BERECH OHNE EIN-U AUSFAHRT S
Es sind Hydranten fiir die L&schwasserversoroung e
in Abstdnden von h&chstens 150 m, gemessen in ‘____k FIN-U. AUSFAHRIBEREICH ABGRABUNG
der StraBenachse zu installieren. An gut sicht- .o ‘s <3 |\|l
baren Stellen sind Hydrantenhinweisschilder an- 5 FLACHEN FUR VERSO%UNGSANLAGEN,FUR I 1
zubr ingen. DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON L FLURGRENZE
. ; 7. GemdB § 4 Abfallbeseitigungsgesetz dirfen Ab- ABWASSER U. FESTEN ABFALLSTOFFEN SO- ; # VORH. /GEPL GRUNDSTUCKSGRENZE
- fdlle nur auf den dafilir vorgesehenen Deponien WIE FUR ABLAGERUNGEN ‘ :
, alige Lage st weraen. B 224 GRUNDSTUCKSNUMMER
§9 (1) 12 BBaub
S Z ///7/ VORHANDENE WOHNGEBAUDE
2 €) | ELEKTRIZITAT / GAS PP
" | ’T VORHANDENE NEBENGEBAUDE
Iui”1|
: NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG ZUR ANPFLANZUNC
' NG GEMASS § 103 BauONW . VON EINZELNEN LAUBBAUMEN / ANZAHL, ART
CESTALTER]SCHE FRSTSETANG GRURSS S 6. HAUPTVERSORGUNGS — U. HAUPTWASSER — UND STANOORT RICHTEN SICH NACH OEN
1< Dachneigung / Dachform / Firstrichtung LEITUNGEN § 9(1) 13(6) 8BauG
o : . 5 —--.-'
° _ 28° - 30° = Dachneigung / Firstrichtung von I ST | FLACHEN FUR STELLPLATZE FRIEDHOF
Cﬁﬁ \ 28° bis 30° allgemein zuldssig Wbt -
& \ SD = nur Satteldach zuldssig e OBERIRDISCH
Sgb ———— vorgeschriebene Firstrichtung
&£ —0—0—0—  UNTERIRDISCH
\‘g} e Dachgestaltung
105 ) A ABWASSERLEITUNG R=REGENWASSER
' Drempel bis maximal 1,10 m in dem WA-Gebiet, S=SCHMUTZ WASSER
“ ».~ gemessen von Obergante Fugboden”bis Unter- (5 GASLEITUNG
3 kante FuBplatte sind nur in zuriick gestaffel-
A = : e
. ten BaukOrperbereichen zuldssig. W AR ESERLEHUNE
Dachaufbauten miissen allgemein einen Abstand
von 2,50 m von den Giebelseiten einhalten. HOC SLEMTU
< Die L&nge der Dachaufbauten darf maximal KVJ CEHOBR R ETHN RECHTSGRUNDLAGEN
1/3 der Traufenbreite betragen.
; </ I §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land
// _ 3. Einfriedigungen NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom
o . N 19.12.1974 (GV NW 1975, 5. 91), zuletzt ce-
\ Grundstiickseinfriedigungen entlang der StraBen- dndert am 01.10.1979 (GV NW 1979, S. 594 /
begrenzungslinie sind bis zu einer H&he von SGV NW 2023).
1,00 m zuldssig (offen gestalteter Vorgarten).
"\ Sie miissen jedoch iliberwiegend als lebende IT §§ 1, 2, 2a, 8-13a und 30 des Bundesbauge-
_ Hecken in Erscheinung treten. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN setzes (BBauG) in der Neufassung der Be-
& kanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I, S.
4. Unbebaute Fldache 1. In dem Bereich des Allgemeinen Wohngebietes 2256) , zuletzt agedndert am 06.07.1979
dirfen Wohngebdude nicht mehr als zwei Wohnun- (BGB1. I, S. 949).
In dem WA-Gebiet ist die unbebaute Fldche des gen enthalten.
/5 bebaubaren Grundstilicks zwischen der StraBen- . III § 103 Bauordnung fir das Land NRW i.d.F. der
- begrenzungslinie der GdnsestraBe und dem Ge- 2. Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Bekanntmachung vom 27.01.1970 (GV NW S. 96),
/ bdude als 1andschaftsgértnerisgh gestalteter ﬁlachenlzuléssig. Vor d?n Garggen igt bis zur zuletzt gedndert am 18.05.1982 (GV NW S. 248)
4 of fener Vorgarten anzulegen. Hierbei sollen tffentlichen Verkehrsfldche ein Freiraum von in Verbindung mit § 5 der Verordnung zur Durch
p Rasenfldchen zur Ausfilhrung kommen wobe i mindestens 5,00 m freizuhalten. Des weiteren fihrung des BBauG vom 24.11.1982 (GV NW S.
.. iliberwiegend eine Bepflanzung mit heimischen sind auf den von der 6ffentlichen Verkehrsfliche 753) und § 9 Abs. 4 BBauG.
~* Laubgehdlzen vorzusehen ist. abgewandten, hinter den Gebduden liegenden nicht
—_—— — — —— ——— e — e —— — ——— ——— iberbaubaren Fldchen Stellpldtze allgemein nicht
L. Nebenanlagen zuldssig. IV Verordnung lber die bauliche Nutzuna der
% Grundsticke (Baunutzunasverordnung) i.d.F.
0% In dem WA-Gebiet sind Nebenanlagen, soweit sie 3, Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl. I,
258~ bauliche Anlagen sind, wie Sichtschutzmauern, festgesetzte GRZ (Grundfldchenzahl) und GFZ S. 1763).
L e selbstidndige Garten- und Gerdtehduser, Pergolen (GeschoBfldchenzahl) bestimmt soweit es nicht
=l of e usw. nur innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicks- durch die dargestellte iliberbaubare Fl&che ein- V Planzeichenverordnunoc vom 30.07.1981 (BGBl. I
- o 3 259 flidche zuldssig. geschrankt wird. S. 833).
o | .- 4 Jeu i

DIE GEOME TRISCHE EINDEUTIGKEIT DER DARSTELLUNG DES
GEGENWARTIGEN ZUSTANDES UND DIE DURCHFUHRBARKEIT
DER STADTEBAULICHEN PLANUNG WIRD HIERMIT BESTATIGT

DIESER GENEHMIGTE BEBAUUNGSPLAN ISTGEMASS 812 DES
BBauG AB12.12.1984 OFFENTLICH AUSGELEGT

SEINE GENEHMIGUNG | BEHRHEFSBESAHHSSBES—FRATES
oM cont ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG
SIND AM12.12.1984 GEMASS DER HAUPTSATZUNG DFER
STADT WARENDORF IN DER FASSUNG DER ANDERUNGS -
SATZUNG VON26.1.181 OFFENTLICH BEKANNT GEMACHT

UND 1550 BBauG UND ga ABS 6 GONW

1. AUSFERTIGUNG
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