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§ (1) 18 BBawG Fidchen fur

von je

DIESER BEBAUUNGSPLAN M SINNE DES § 30 BBauG IST
GEMASS § 2(1) BBauG DURCH BESCHLUSS DES RATES

DER STADT WARENDORF VOM
WORDEN.

DER BESCHLUSS IST AM 4.
BEKANNTGEMACHT WORDEN

WARENDORF DEN &,10. 1985
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glicher Bebauungd freizu

die Landwirtschaft/
halten

DIESER BEBAUUNG SPLANENTWURF UND DIE BEGRUNDUNG SIND
GEMASS § 2a ABSATZ 6 DES BBauG LAUT BESCHLUSS DES
RATES DER STADT VOM 21.7.1986 EINSCHLIESSLICH DER
GESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN OFFENTLICH
AUSZULEGEN.

WARENDORF , DEN 21,7,1986

30.04.1985 AUFGESTELLT

10 . 1985 OFFENTLICH

DER STADTDIREKTOR

i

STADTISCHER BAUDIREKTOR

DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF UND DIE BEGRUNDUNG

HABEN GEMASS % 2a ABS 6B
VOM 8.9. 1986

AUSGELEGEN.
WARENDORF DEN B8.10.1986

BIS 8.10.1986
DER GESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN OFFENTLICH

DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF, EINSCHLIESSLICH SEINER

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAU -

LICHER ANLAGEN NACH §81 ABS 4 BauONW ( GESTALTE -

RISCHE FESTSETZUNGEN), IST GEM §10 BBauG DURCH

BESCHLUSS DES RATES DER STADT VOM 12.10.1988 ALS

SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN. DIE BEGRUNDUNG HAT
DER BESCHLUSSFASSUNG TEILGENOMMEN.

BauG IN DER ZEIT
EINSCHLIESSLICH

DER STADTDIREKTOR
[ A

A ko /

SCHRIFTFUHRER

STADTISCHER BAUDIREKTOR

7 80
Die im Bebauungsplan dargestellte
50 . = ;
jl_iBO t 250 % Aufteilung der offentlichen Verkehrs=
flache ist keine Festsetzung, sondern
Gehweg Fahrbahn lediglich eine nachrichtliche Eintragung
e =

TTY.

Profilschnitt C-C

Rechtsgrundlagen :

§§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land NW in der Fassung
der Bekanntmachung vam 13.08.1984 (GV NW 1984 S. 475), gedndert
durch Art. 9 des Rechtsbereinigungsgesetzes 1987 fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (RBG '87 NW) vam 06. Oktober 1987 (GB. NW.
S. 342)

§§ 1 - 4, 8 - 13 und 30 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung
der Bekanntmachung vam 08. Dez. 1986 (BGBL. 1986 I. S. 2253).

§ 81 der Bauordnung fiir das Land NW (Landesbauordnung-BauONW)
van 26.06.1984 (GV.NW. S. 419 berichtigt August 1984 GV.NW.
S. 532) gednd. durch Gesetz vam 18.12.1984 (GV. Nw. S. 803 /
SGV, NW. S. 232) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung vam 15.09.1977
(BGBL. I. S. 1763), gednd. durch Verordnung vam 19.12.1986
(BGBL. I. S. 2665).

Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGBl. 1. I. S. 833).

DIE GEOMETRISCHE EINDEUTIGKE(T DER DARSTELLUNG DES
GEGENWARTIGEN ZUSTANDES UND DIE DURCHFUHRBARKEIT
DER STADTEBAULICHEN PLANUNG WIRD HIERMIT BESTATIGT.

WARENDORF - DEN. 25?_6 v ,?7’

r -

FUR DIESEN BEBAUUNGSPLAN EINSCHETESS-

FHCH=SENER-FESTSETZUNGEN  1IBER-BHE

ASSERE~-GESTAHTUNG-BAULTCHER -ANFAGEN

MAEH—§5F - ABSATA—l—Bant NW-— GRS RE—
PRRESEHE-FPESESEPANGEN) WURDE MIT
ERKLARUNG VOM &, 4. AG&9 GEMASS § 11
ABSATZ 3 BauGB BEKANNTGEGEBEN, DASS
KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVOR-
SCHRIFTEN NACH §94 ABSATZ 3 BauGB
GELTEND GEMACHT WIRD.

MUNSTER, DEN 6. A. AG&SG
25.2.1- 5205

D ICegrecuugsped & der, b
=JA44 fﬁ%% &

o

r\ NTLICH BESTELLIER
'; RMESSUNGSINGENIEUR

DIESER GEMASS § 11 ABSATZ 1 BauGB AN-
GEZEIGTE BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS
§ 12 BauGB AB 17. 2. 1989  7ZU JEDER-
| MANNS EINSICHT AUSGELEGT. DIE DURCH-
| PFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS, -BEi—
TRITTSBESCHLUSS—BRS—RATES—VoM-
SOWIE ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG
| SIND AM 17.2 1989 GEMASS § 19 DER
| HAUPTSATZUNG DER STADT WARENDORF VOM
20.12.1984 IN DER FASSUNG DER ANDE-
RUNG VOM 20.02.1987 OFFENTLICH BE-
KANNTGEMACHT WORDEN. AUF DIE VOR-
|| SCHRIFTEN DER §§ 44, 214 UND 215
BauGB SOWIE § 4 ABSATZ 6 GO NW WURDE
VERWIESEN.

DER STADTDIREKTOR
AUFTRAG

Baugrenze etc. . Bauweise

L]

Baugrenze

Uberbaubare Flachen

PLANZEICHENVERORD
VOM 30.7.1981

Offene Bauwetse
Nur Einzel - u. Doppethauser ﬁg
Nur Doppelhauser u. Hausgruppen

Planzeichenerkidrung gemdl Planzeichenverordnung vom 19.1. 1965 L
Art der baulichen Nutzung Gemeinbedarfsfiichen
ANDERUNG LT. RATSBESCHLUSS DER STADT WARENDORF V. 12.10.1988 N p—— 3 I .
: i e “W; '."\‘\ e [ Mass der baulichen Nutzung LB s
2 S\ [I=1+ID 1 Volgeschoss und 1als Voligeschoss Grunflachen
__anarechnendes Dachgeschoss AT
NORDE HW 22 dor VoigechimelHochsigerae) ¢ ) | oneciene o
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04 Grundflacherzahl ( Hochstgrenze ) [©] BTy
@ Geschossfiachenzahl (Hochstgrenze ) Verkehrsgrun &3
Phiarzgebot / Erzelboume

Pflanzgetot/ flachenhafte Angfiarzung

Pflarz bndung

Private Grunflache (Anderung It RatsbeschluB
der Stadt Warendorf v. 12.10.1988)

Flachen fur de Landwirtschaft
Mit Lettungsrechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grerze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (Siehe Bebauungsplan
vom August 1985)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1.Anderung des Bebauungsplanes
(Siehe Anderungsplan vom 7.1.1985)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 2.Anderung des Bebauungsplanes

mit Geh-, Fahr - u. Leitungsrechten zu belastende

Fldachen/ Begunstigte: Anlieger u.Versorgungstrdger;

Kennzeichnung immissionsbelasteter Flachen

zur Vohrkehrung passiver Malinahmen gegen

Verkehrslarm / siche erganzend textliche
Festsetzung 2.

Nachrichtliche Eintragung

Verkehrsflachen
s
Straflenbegrenzungslinie
Gehweg etc. I N
Fahrbahn
=3 ==
E Offertiiche Porkfiachen R
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_.,,. Anschluss an die Verkehrstiache gxxxxxxxxix
& .1 Bereich ohne Ein - u. Ausfahrt XX XXX XN KON
-
_—~" |@ Sichtfelder sind von allen baulichen Anlagen
“—@m ' Einfnedigungen und Anpflanzungen bis 0.70m
uber der Fahrbahn freizuhalten
Gesamitstrafentreite
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Versorgungsaniagen u. Leitungen
;?ﬂ:}?ﬁ; Versorgungsfioche (Umformersation )
—@———  Wasserleitung
—@—P—  Freileitung (elekirisch )
Textliche Festsetzungen :
1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die fes

(Grundfldchenzahl) und GFZ
es nicht durch die dargestellte iliberbaubare
wird.

WA2-

(GeschoBfldchenzahl)

Fl&che

vorhandene Parzellen
geplante Parzellierung

Rrzellennummer

tgesetzte GREZ
bestimmt soweit
eingeschrankt

u. . -
2. In dem WA 1ZGebiet sind an den Gebduden mindestens Fenster und

Tiren der Schallschutzklasse
einem Schalldammwert von Rw = 27,0 dB(A)
Dachaufbau mit einem Schallddmmwert von
sehen.

3. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksf
BauNVO sind Nebenanlagen gemdB § 14 Abs.

ung ein
w = 30,0 dB{(A)

lachen gemdbB

1 gemdB der VDI-Richtlinie 2719 mit
Auflenwand- und

VOrZu—

23 Rbhs. 5

BauNVO nicht zuge-

lassen. Ausnahme bilden nur die festgesetzten Fldchen fir Garagen
und Carports.

4. Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der gekennzeichneten
Flache zulassig, bzw. auf dem WA3-Gebiet sind die Garagen im Baukorper
selbst unterzubringen. Carports sind allgemein in Zweiergruppen zusammen-—
zuf'assen.

5. Bezogen auf die WA-Gebiete

sind gemdB §

Abs. 6 BauNVO die in

§ 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzunger

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gestalterische Festsetzungen: (tiehe Vis-v. 6. 4. 44&’?}

1. Dachneigung / Dachform

35° - 40° Dachneigung von 35° bis 40° allgemein zuldssig

FD

Satteldach
Flachdach

2. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Gebdudehdhen, mdgliche
Firstrichtungen und damit verbindene Dachneigungen aneinander

anzugleichen. Die AuBenfassaden sind aus den gleichen Materia-
lien zu errichten. Zudem ist durch entsprechende Anordnung der
Baukorper (Staffelung, Versatz etc.) innerhalb der iberbaubaren
Flichen eine Aufldsung der Baumassen und UmriBlinien zu bewirken.

3. Drempel iiber 0,50 m bis 1,10 m H&he, gemessen von Oberkante

i Rohdecke, bis Oberkante Sparren in der AuBenflucht, sind nur

' in zuriickgestaffelten BaukOrperbereichen zuldssig.

4. Dachaufbauten urd -ausschnitte milissen allgemein einen Abstand

: von mindestens 1,00 m von den Giebelseiten bzw. vom Achsmall aus
einhalten. Die Ldnge der Aufbauten bzw. Einschnitte darf hierbei
maximal 50 % der Traufenbreite betragen; wobei bei einer Uber-
schreitung der Ldnge von 3,00 m untereinander mindesten: ein
Abstand von 1,00 m einzuhalten ist.

5. In dem WA 1 und WA 2 Gebiet darf die Firsththe maximal 12,00 m

iiber Oberkante Fahrbahn Kardinal-von-Galen-Strafle

In dem WA 3, WA 4 und WA 5 Gebiet darf die
12,00 m iliber Oberkante Fahrbahn Lilbecker Strafe

liegen.

Firsthoéhe maximal

liegen bzw. bei

Wahl der Dachform Flachdach die maximale Gebaudehohe im WAS- Gebizt 1000m

Uber Oberkante Fahrbahn Lubecker Strafe betragen

Textliche Hinweise :

Die Entwdsserung erfolgt nach dem Generalentwdsserungsplan der Stadt
Warendorf, aufgestellt vom Ing.-Bliro Schulte - PruB, Lippstadt. Der Ent-
wurf vom Februar 1973 ist gepriift vom Staatl. Amt fiir Wasser- und Abfall-
wirtschaft am 12.07.1973, genehmigt vom Regierungspridsidenten am 27.8.73

=i AT el

64.2 - 51.10.03 Gen.-Nr.

942. Erforderliche Nachtragsentwiirfe

werden seitens der Stadt Warendorf aufgestellt.

Es“ist zu gewdhrleisten, daB die Kanalisationsanlagen nach genehmigten
Pldnen gem. § 58 LWG bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden bau-
lichen Anlagen betriebsbereit erstellt sind.

Flir das Plangebiet ist eine Ldschwassermenge von 800 1 / min. fiir die

Einsatzdauer von 2 Stunden sicherzustellen. Hydranten fiir die L&schwasser-

entnahme sind in einem solchen Abstand einzubauen, daB kein Haus inner-
halb des Plangebietes weiter als 200 m vom ndchsten Hydranten entfernt
liegt. An gut sichtbaren Stellen sind Hydranten-Hinweisschilder anzu-

bringen.

GemdB § 4 Abfallbeseitigungsgesetz diirfen Abfille nur auf der dafiir vor-
gesehenen Deponie abgelagert werden.

Erganzung [t. BeschluB des Rates der Stadt Warendorf vom 12.10.1988

In den WA 3-und WAL-Gebieten wird empfohlen, an den Gebauden mindestens Fenster und
Turen der Schollschutzklossg 1 gemal der VDI - RICHTLINIE 2719 mit einem Schalldammwert
von Rw 2 270 dB(A) und ein AuBenwand-und Dachaufbau mit einem Schallddmmwert von

Rwz2 30,0 dB (A) vorzusehen.

Stadtbauamt Warendorf

fur das Gebiet

Bebauungsplan Nr. 2.55/2. Anderung
, Beiderseits des
Walgernweges "nordlich der Libecker Str.”

Dez.111/610 Stadtplanung

28 06, 1985

Datum :
Mafstab

Amtsleiter
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