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Art der baulichen Nutzung

WA

Aligerneines Wohngebiet

Mass

=1+ID

v

[-1

®

0.4

®

der baulichen Nutzung

anzaurechnendes M?S"m

Zahl der Vollgeschosse ( Hochstgrenze)
Zahl der Voligeschosse ( Mindest -u. Hochstwert )

Zahl der Voligeschosse | zwingend )
Grundflacherzahl ( Hochstgrenze )

; e (Hachstarenze)

Baugrenze etc.. Bauweise

Baugrenze

- — —

| Uberbaubare Flachen

Offene Bauweise
Nur Einzel - u. Doppelhauser
Nur Doppelhduser u. Hausgruppen

Wasserleitung

Fronlestung ( elektrisch )

Textliche Festsetzungen :

1 Volligeschoss und 1als Voligeschoss

Versorgungsflache (Umformerstation )

= —_— = e

Planzeichenerkldrung gemadl Planzeudmverolmmg vom 19.1.1965 -

- Gemeinbedarfsfidchen

. ﬂ 3 Kindergarten
. §. .F.. . g Schule
Grunflache
r @ ‘ Kinderspielplatz
[&] 4 Botzplatz
m : 1 ek rsgrun
Pflarzgebat / Eirzelbaume

Pflarz bndung

Ausmahmswerse durfen Gebaudeterle gemass § 23 Abs. 3 BauNVO die Baugrenze bis zu 1.00m

Uberschreiten

Untergeordnete Nebenanlagen und Einnchtungen sind gemass § 14 Abs.1 BauNVO 1m Bauwich zulassig

s. Text . Entsprechend "den geskatterischen Festsetungey 97 Nutzungsschabtone st de Dachneigung
mit 0°-45* angegeben Bei Wahl der Dachneigung uber 30° pedoch das Il - Voligeschoss im

ausgebautem Dachgeschoss

Abwwechende Bauweise - In Abweichung von der offenen Bauweise konnen im gesamten Plan -
gebuet’ Schwimmhallen einseitig auf die Grenze gebaut werden, soweit dies innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache moglich i1st und eine Gesamtlange von 1000m nicht uberschritten wird .

Steliplatze und Garagen sind auf den enzelnen Grundstucksflachen unterzubringen . soweit
nicht ausdricklich festgesctzte Flachen vorgesehen sind . Vor den Garagen ist ein [Freiraum

von mindestens 500m freizuhalten

Entlang von offentlichen Fusswegen sind in den gekennzeichneten Berechen Nebenaniagen .
Enrichtungen einschliesslich Garagen und Abstellplatzen nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig. bzw. kann ausnahmsweise bis auf 2.00m an die Grundstucksgrenze

herangeruckt werden, —=- o

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Gebaudehohen , mogliche Firstrichtungen und damit
verbundene Dachneigungen sowie die Wahl der Baustoffe aneinander anzugleichen. Zudem st durch
entsprechende Anordnung der Baukorper - Staffelung , Versetzen etc. - innerhalb der uberbaubaren

Ficichen eine Auflosung der Baumassen und Umnisslinien zu bewirken , ohne das durch einc vorgeschricbene

Bawlinie die Gestaltungsmoglichkeiten auf ein Mimmum reduziert werden .

Drempel Uber 0,50m bis max. 1,80m Hohe , gemessen von Ok[F, sind ausnahmsweise zulassig

Abgrenzung der Idmbelasteten Flachen gemass § 9 Abs.5 BBauG , in deren Bereich bauliche Schutzvorkehrungen

vor Verkehrslarm bei Einrichtung von Gebauden empfahlen werden .

Die Baugenchmigungsbehorde hat gemdss Runderlass_des Innenministers vom 8111973 SMBL (NW 2311) Ziffer 3

den Bauherren im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren schriftlich zu empfehlen ,im eigenen Interesse
diejenigen baulichen Vorkehrungen zu treffen , die einen ausreichenden Schallschutz gewabhrleisten

NW in der Fassung der Bekannt
TS SOV NW 2023) ndetzt geandert durch Gesetz vom11 71978 (GV NW. 1978 S.290 )

vom 1812 B7%

2 Dee 8§ 1.2.2a u 8ff des Bundesbaugesctzes (BBouG) vom 23.6. BG60(BGBL [S. 341) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 188 1976 ( BGBI. 1S. 2256 . ber S.3017)

fur das Land NRW ( BauONW ) in der Fassung der Bekanntmachung
) geandert durch Gesetz vom 1.7 1978(GV NW.S. 230) in Verbndung

tz ( BBauG) vom 2811 BG0 n der

Fassung der 3. Anderungsverordnung vam 2141970 (GV. BL.S 289 )

uber die bauliche Nutzung der Grundstucke ( Baundtzungswerordnung - BauNVO )

vom 26.11.1968 | BGBI 1.S. 1238 ) in der Fassung der Bekanmntmachung vom 159.1977

Deser Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt; Grofle des Plangebetes ca 322 ha ; Kartengrundiage -

Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Warendorf , aufgestellt

Der Entwurf vom Februar 1973 st gepruft vom

Staatl Amt fur Wasser - und Abfalwirtschaft am 127 1973 , genehmigt vom Regerungsprasidenten
am 278 1973 - Az 642 -51.1003 Gen.-Nr 942 Crforderliche Nachtragsertwurfe werden

versorgungsaniage nach genehmigien Planen fertig -

gestellt und ein ausreichender [Feuerlosch~ und Versorgungsdruck vorhanden sein.

Germass § 4 Abfallbeseitigungsgesetz durfen Abfalle nur auf der dafur vorgesehenen Deporse

Die Y0KV-Frelleitung wird nach erfolgter Vermessung der geplanten Strassen und durchgefulriem

Die Wasserleitung NW 150 wird nach erfolgter Vermessung der geplanten Gtrassen und durchgefuhrtem
Hohenausgleich des Terains in die offentliche Verkehrsflache wverlegt .

Die Ereichbarkeit der kandwirtschaftlichen Flachen sudlch der Planstrasse ,, B ' ist bis zur

sicher zustellen .

Im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr.55 werden die landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebe

Pelster u. Stammkaotter vollig und die Tierhaltung der Nebenerwerbsstelle Homeier aufgegeben . Damit st
gesichert, dass landwirtschaftliche Geruchsimmissionen innerhalb des Plangebietes nicht auftreten .
Mit Geruchsimmissionen von den westlich und sudlich des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen ist zu rechnen . Rechtsanspruche konnen daraus nicht abgeleitet werden .

-

Flachen fur die Landwirtschaft

Vorhandene Nebengebaude

Ffﬂngetnt/ flachenhafte Angflanzung

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

o -0 o @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Verkehrsfldchen N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
——————  Straflenbegrenzungsiinie
il Gehweg etc
Fahirbahn
o
m Offentiche Parkfigchen
S~ Ansichiuss an die Vemwsﬂddu; Nachrichtliche Ei
- st rc intragung
- .o
615 ~ - _!§ Sichtfelder sind von allen baulichen Anlagen . Funiicagenes
JIi Einfredigungen und Anpflanzungen bis 0.70m m Flurstucknummer
3 uber der Fahrbahn freizuhalten
————— Geplante Flurstucksgenze
, Gesamtstralenbrei
N A e g
e o ; mit Angabe der hosszahl.
i r=10 Radius Dachnesgung y. Housnummer )

Stadtbauamt Warendorf

- Beiderseits des Walgemweges -

Bebauungsplan Nr 55 (2.55)
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Querspange Wohnsammelstrasse Wohnstrasse Rechtsgrundlagen
1. Dwe 99 4 und 28 der Gemein
A\l ‘m.
i ¢ . -
X - \ % . 3. Der § 103 der B8
: . auordnu
l\:; L ANZ EICHENERE)KLAR IGEMASS PLANZE|CHE : o R A . D s
ERORDNUNG v M 3 O 81 135 \ \ 1. Diese 1. vereinfachte Xnderyng des Bebauuncsplanes Nr. 55 besteht aus 1. in dem aligemeinen Wohngebiet dirfen gem¥B § 4 A 43 Wohnge- 1. §5 4 und 28 der Gemeindeordnung yUr das Land Nordrheir- g -~ ——— - - _1130 _J_k 4 = S \ rrut § 4 der 1Duchfuhrungsverordnung  zum Bundesbaugese
1 . ﬂ::znglz::énggfge :_!t]z:rP:;n r?::::écf:'sgészsg? Blggtcgg;unggggesgg- SBude nicht mehi 21s 2 Wohnungen haben. Fassyng der Bekanntmachung von 11.08.1984 (GV.NW. 1984 S. 475). 3,40 0 200 7* T L T - 1B /30 18063500, 580 _+5_0 —
1. ART DER BAUL 4. ANP,FLANZEN VON BA EN UND 898, 839, 900 (jetzt 985 und 986) und 901 (jetzt 987 und 988). 2. Das MaB der baulichen Nutzung lane-hald der Uberbjubaren| Fliche wird 2. §5 12, 2 2. ?515 13 : ‘3; Bu;gsgggr’:“;‘ 532;‘,"” "1‘ bt "'gf;“gng ‘ | i iy -
durch die fest tzte GRZ (Grundflic: hl d\GFZ (G§schoBf lachea~ der Bykanntmackung vom 18.06.%9 « 1s S » 2uldtzt gednder :
§9(1)18BauG STRAUCHERN §(1 \25 BBauG \ 2. Die Entw¥sserung erfolgt nach dem Generalentwisserungsplan der Stadt ::;i) be:”:':t?esc B i c1?nza oy s gy am 06.407.157¢5 (Bﬁgl- I. 5. 949). . Geh ~ Parkctreifen Fahrbahn Geh- Radw! Gehweg | Fahbahn | (BGBI. 1.S. 1763 )
1 2 < _ Warendorf, aufgestellt vom Ihgenfeurblro Schulte - Prub, Lippstads, _ Radweg eg . 5. Die Planze 19 1,195 (BGBI 1.S. 21)
_ ) ANPFLANZEN VON UMEN Sﬂ' Entwurf vom Februar 1971] st g'?"u"- vom Staatlichen Amt fUr 3. Stellplitze und Garagen sind aur Jen einzelnen Grugdstiickdn unterzu- 3. § 81 Buordnung fir das Lanc jlordrhdin-Westfalen in der F er : zechenverordnung  vom . LS
e \ asser- und Abfallwirtschaftiam 12.07.1973 und genehmigt vom Regierungs- bringen. Yor den Garagen ist ein Fieiraum von minddstens 5,00 m frei- Bekannthachung wom 26.06.1984 (GV.NW\ 1984, S. 419) ' S
m T T — \ \ prisidenten am 27,08.1979, Ad.: 6.4.2-51,10.03 Genehmigungsnr. 942. zuha lten. : Buadasbaugess ey - el
- n - a - : :
. 5 SONST IGE DA STELL‘UNGE FES SETZLN - b E:_.ist zu gewgh;;eisten. daB d:_e K.:nalisationsaniagen n;ch cenchmioten Abs. & BRauG. ‘ Profil nitt A-A X = —Prfilschnitt C -C Hlnwels
ERKLARUNG r GEN SOW GG C CH ICH L}B .. ”:;:2 Ang?:' LNG bis zur| Fertiostellung der anzusthlieBenden bau- Gestalterische Festselzumgen . ; g L g . o i——— :
J NA gen betriebsfertig erstellt werden. 4. Verodnung\iber die bauliche ilutzung deX Grundstiicke (Bauhvo) in der _
1= UBERBAUBARE FLACHE L lE Rl \ER = s Sl 3 o . . Dachneigung / 15" - 38° allgemein culdssig. Fas:ung ddr Bcka;ntmr.hung vom 15.09.197 (BGB1. 1. S. 1763).
3 2= NICHT UBERBAUBARE FLACHE LI NAHMEN UND ERME KE \ gemein anerkannten Regelnder [echnik gem. § 4Bgtwc bis zur Fertig- 2. Drempel / Drempel Lber 0,50 m bis 1,80 a Hbhe, gemessgn von rkanie 5. Planzeichelverordnung vom 30.07.1981 (BA. I. S. 833).
§9(1) 2 BBauG . = e s g \ Sgemufw lik':'[ anzus:hlieﬁen?e: b;u]ichen Anlagen be;r;ebsbgrei;dzu - Rohdecke bis Oberkante Sparren, gemessenlin der AuBenfllucht, Yind in
LAGHE FUR VER\SORGUNG LAGE \ richten sind und ein ausreichgnder Versorgungs- und Feuerlgschdruc zuriickgestaffelten Bawkbrperbereichen allgemein zuldssfg; ansdnsten P %
i == : A Uber das Gffentliche Netz sicHergestellt ist. nur ausnahmsweise zul®Essig, wenn die Firsththe von 9,00 m nich} Uber- ==
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNGH! ZWECKBESTIMMUNG: ELEKTRIZITAT T Ty v 1" fn e mniebon 08
£ 5(1)1 BBauG . 4. Fur das Plangebiet fst gemid Arbeitslatt W 405 eine L¥schwassermenge e i Gemarkung Warendorf Nr. 48, Flur 17
: {x Y . GREN DES RA \ L 13 oy von mind. 1 pro Minute FUr die Dauer von 2 Stunden sicher zu . Bei Doppelh¥usern und Hausgruppen sind Geb¥udehthen, mbqliche First- g o 12,70
GFZ @ GSCHOSSFLACHENZAH -- £ e . AUMRICHEN GE NGSBE stellen. Es sind Hydranten fiUr|die Lschwasserversorgung in Abstinden richtungen und damit werbundene Dachneiguncen sowie die Wahl de el
i ‘ il REICHS DER ANDERUNG \ von hiéchstens 150 m, gemessen {n der StraBenachse zu installieren. An Fassader?:utcria‘lienkaneinander anzugleichen. Zudem ist dyrch ent - “""ﬂ | 70 | / 7.00 | 200 50 ' 5.00 |
GRZ 0[. GRUNDFLACHENZ AHL GRUNOSTUCKSGRENZE \ \ gut sichtbaren Stellen sind Hydranten-Hinweisschilder anzubringen. ;pfﬁcge"dﬁb""ﬂrdg""g 4?_‘—ha;utarge,--i-_gxelung& y,Eseugn etc.& 1 I RO I I L 1= | {
g L il s . a er Uberbaubarea ichen eine Auflgsung der Baumassep un o
ZAHL DER VOLLGESCHO 1 02 GEP C&:S \ 5. GemdB § 4 Abfallbeseitigungsgedetz dirfen Abfille nur auf den dafir linien zu bewirken. ) vom Ing. - Buro Schulte - Prud , Lippstadt
1 —————— LANTE GRUNDSTUCKSGREN vorgesehenen Deponien abgelagerit werden. .
ALS HOCHST GRENZE N \ \ i Grunstrefen Geh-Radweg
z.B. 632 GRUNDBTUCKSNUMMER : e - s
2 an o T ——— -
3 BAUWElSE, BAUL'NIEN, BA N : ( UQ\:\_—_C!P__,__‘I‘ L =3 seten der Stadt Warendorf aufgestellt.
§ 9(1) 2 BBauG e | \ \ : : _ : i
NUR_EINZEE LHAU . = \ \ Profilschvitt Ay -A, Profilscihnitt By - B, Vor Bezug rever Gebaude muss die
ZULASSI - \ \ '
| \ \ N
S————— BAUGRENZE
4 \ \ i
\ _ abgelagert werden .
] / \ 3 Y"/
fg [ e
e : TJ . S m— .

: "y . X 2 R . ’ . Y . - : : .
eser 1. Vereinfachte Anderungsbebau pl Dieser Anderunqsbebauungsplanes f~&nschliedlich  nieseX Bebauungsplan, einschl. seiner Festsetzungen Dieser genehmigte Bebauumgsplan ist gemi § 12 des Stadtbauamt* Warendorf Hohenausgleich des Termains durch ein Erdkabel ersetzt
nne des § 30 BBauG ist gemaB § 2(1) au h seiner Festsetiz n-it5er die iduBSere Gestaltung bau) iiber dle duBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 81 BBauG ab 17.051985 ffent] ich@usgelegt. Crie S ks o = | L R 7L " .

n BeschluB des Rates der Stadt Warefigorf /vo licher—mTagen nach § 31 Abs. 4 der Baud MY (gestal- Abs. 4 Yer BauD NW, ist qgemi § 11 BBauG mit Verfiiqung Seine Genehmigung . a8 2,50 70 . 1.80 6,50 180 : 300(%
e e : \ . 5. e O J NA, | 3 N I 5] 1 2 ( ’ . - - e = ] (R ... ANCE SCE i Sty | } R lota
.12.1983 aufgestellt worden. terische Festsetzungen), ist gemiB 55 10 und 13 BBauG vom %ot ?gs genchmiqt worden. 1335 Sgw_i_; grt :nd %eit der gus‘lggugg :ind ;m L I.VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGS 1 ‘ j [ [ -
‘ : = f s : : 3 maB\der Hauptsatzung der Sta arendor
r BeschluB ist am 12.01.19846ffenpifich /b nt- durch BeschluB des Rates der Stadt vom 6.02.1985 als 3 17625?.}2).12.?984 Bffent'lkp:'h bekan?\tgemacht worden. Auf PLANES NR55 FUR DAS GEBIET ..BElDE_R— | Geh-Rad Falrbal Fahrbahn Get ‘ ] L
ma;;_L\ﬂﬁdeﬂ-ﬂ / Satzung beschlossen worden. Die Bequ'mdunq hat am Ver-Minster, n20. %+. 46) 2= die §§ 44c und 155a BBauG und § 4 Abs. 6 GO NW wurde SE[TS EES WALGERNWEGES“/ BERE'CH NmD_ Gehweg Gunst.  Getmeg entgulltigen Regelung Uber das Wegeflurstuck 69
remdorf, den 12.01.1984 / i fahren und an der Beﬁscmuf}fassung teilgenommen. verwiesen. L DE B [ —
r ‘rfﬁendor‘f, on06. 02.198 Der be?\ n’“"%lﬂﬁé" Sdev. b c CH R GOTLANDSTRASSE ‘ 3 Erganzt laut Ratsbeschluss vomn 19.6.1979 :
. ? T S Warendorf, den e ; : : . r e : : e
Biire D%Aﬂl{ r Ratsmi . s 2.4 5’7/@\3‘30”0&5 J.'. Dez. III / 610 Stadtplanungsamt Detum : DEZ. 1984 Profilschnitt Aj ’AQ Die Festsetzungen Uber die dyfere Gestaltung baulicher Anlagen sind gemdf Profilschnitt B - Bj Die Festsetzungem Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
: . piirgermejlste Ratsm ij o2 *2,» Q’ Der Stadtfirektor USAARTSy P g AaBsiab  1:1000 § 103 der BauONW durch Beschlufl des Rates der Stadt vom W.6.1978 als sind gemdn § 103 iV. mit §77 der BauONW mit Verfigung-Az.:638.5 Nr. 378 —
Techn. Beigeordneter T QJ) = - = Satzung beschlossen worden . vom17111878 genehmigt worMen . {
: tsleiter: a
mtsleiter Warendorf , den  19.6.1879 : Warendorf , den 17.10, 167
Gezeichn.:
re *
-
NDezernats!.: - :
ad g i =
Ragierungsbaural R . = Der Oberkreis direktor als
. B irgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer untere staatl. Verwaltungsbehdrde l A f |‘f
! - gez.Dr. Kluck gez. Steffen gez. Kreimer im Auftrage: - Austertigung
. Broeker
: [ s Kreisbaudirektor
Die geometrische Einde ut:igket der Dor.ﬂellung Dieser BebOL;ungsplun im Sinne des § 0 BBauG Dieser B.bouungsplungnlwurf und die Begrundung sind Dieser Blbuuungsplnnentwurf und die Begrundun . :
des gegenwartigen Zustondes und die st gemaR § 2 (1) BBouG durch Beschiub des putes gema § 20 Absatz 6 des BBauG laut BeschiuB des haben gemdS §2a Abs 6 BBOUG in der dell vo?n gl::‘::lu-, B;l::uunn:;pslon;::w::;d‘ nstvog':maizs‘fn‘o de;ssas:l:ztn:urch I:Ie‘servua'et;uuungsplnn :t‘o ?;;r;aﬂ § " des BBwG gl;?'(} genbeh;'lgltleg’mevbg’l;ungtsoriun st lgetmuﬁ § 12 des
tuh i v : -8 L ugumng vom 10, hmigt d u a L1 entlic ausqgeleg
aTrrdchh:;.’r:I:r kbc.;tmd'cgr' stadtebautichen Planung :'mds;thud't_ Warendorf vom 13. 1978 aufgestellt Rates der Stadt vom 83 W8 auszulegen 17.6.1979 bis 18.5. 1979 offentlich ausgelegen BESChIOSEEN.  worden. Die Bugrindung hat wn Vars o e = genehmig worden Seine  Genatenigung , oy -
tassung teilgenommen sowi# Ort und Zeit der Ausiegung sind am §,11.1979
~ > Der BeschluB st am 21/22. 3.1978 offentlich bekannt - - W dorf  d 83.197% Munster, den 9.10.1979 —35.2.1-5205 gemafl der Houptsatzung vom 19 121975 offentlich
wayf . den 15"' 0(:1?77 SeHATRE (eSTah 4 arendor en warendorf ,  den 215.1979 warendorf, den 19.6.1979 bekannt gemacht worden Auf die §§ Lhc und 1550 Blam(-,
und § 4 Abs. 6 GONW de verwie -
Warendort, den 1.3. WR% Der Stadtdirektor § e ah ;
- Burgermeister iV Der Regierungsprasident Warendorf . den 8.141979
U"'Q_. Der Stadtdirektor gez. Dr Kluck im Auttrage
) iV, ' * Techn. Beigeordneter Reg. - Baurat Der Stadtdirektor
bestellter Vermessungsingenieur Saces Bblgaor : stellv.Burgermeister Ratsmitglied Schriftfuhrer gez. Adnan Burgermeister Ratsmitglied SEbE Tt rihe et gez. Fehmer ..V
gez. Adrian o TN ~gez. B. Schulte gez. Kreimer gez. Dr. Kluck gez. Stetfen gez. Kreimer Techn. Beigeor dneter
gez. Adnan
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