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Dieser Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Rates der
Stadt Warendorf vom 14.12.2006 aufgestellt worden.

Der Beschluss ist am 19.10.2007 &ffentlich bekannt

gemacht worden.

Warendorf, den 19.10.2007

Der Biirgermeister
im Auftrag

gez. Knaup
Dezement

Zu diesem Bebauungsplanenwurf und der Begriindung
wurde geméR § 13 Abs. 2 BauGB der betroffenen Offent-
lichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen
Tréagem 6ffentlicher Belange Gelegenheit zu Stellungnahme
in der Zeit vom 22.10.2007 bis 09.11.2007 gegeben.

Warendorf, den 09.11.2007

Der Biirgermeister
im Aufirag

gez. Knaup
Dezernent

Dieser Bebauungsplanentwurf einschliellich seiner
Festsetzungen iiber die duere Gestatltung baulicher Anlagen
nach § 86 As. 4 BauO NW (gestalterische Festsetzungen)

ist gem. § 10 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Warendorf vom 13.12.2007 als Satzung beschlossen
worden. Die Begriindung hat am Verfaren und an der
Beschlussfassung teilgsnommen.

Warendorf, den 13.12.2007

gez. Walter
Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Warendorf fr
diesen Bebauungsplan ist am 18.01.2008 gem. § 10

BauGB in Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung der Stadt
Warendorf vom 16.09.2005 offentlich bekannt gemacht
worden. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB ab dem
18.01.2008 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung sind in der genannten
Bekanntmachung ebenfalls veroffentlicht worden.

Auf die Vorschriften der §§ 44, 214 und 215 BauGB sowie

§ 4 Abs. 6 GO NW wurde verwiesen.

Warendorf, den 18.01.2008

Der Biirgermeister
im Auftrag

gez. Knaup
Dezement

Rechtsgrundlagen:

1. §§ 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f) der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994
(GV NW 5. 866/SGW NW 2023) in der zur Zeit giiltigen
Fassung.

2. §§ 1 - 4 und 8 - 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit giiltigen Fassung.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1980
(BGBI. | S. 132) in der zur Zeit giiltigen Fassung.

4. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONW) vomn 01.03.2000 (GV NW §. 258), in der zur Zeit
gliltigen Fassung.

5. Planzeichenverordnung (PlanZvO) vom 18.12.1990
BGBI. | S. 58)

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Gebédudehohen

Legende

1.1 Definition

Die First- und Traufhthe gemaf § 16 BauNVO in Metern bemisst sich
in Bezug auf die Hohenlage der fur das jeweilige Baugrundstiick maR-
geblichen anbaufahigen &ffentlichen Verkehrsfliche. Die Héhenlage der
mafgeblichen anbaufahigen Verkehrsfliche wird von der endgiiltigen
Hdéhe der Fahrbahnmitte gemessen. Die Traufthdhe wird definiert als der
dulere Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk und Dachhaut.

1.2  Firsthéhen

Die maximale Firsthéhe betragt 9,50 m.
Ausnahme: Im Falle von Garagen, Carports und Nebenanlagen betragt
die maximale Firsthdhe 6,20 m.

1.3 Traufhdhen

Die maximale Trauthéhe betragt 4,50 m.
Ausnahme: Im Falle von Garagen, Carports und Nebenanlagen betragt
die maximale Traufhéhe 4,00 m.

2. Art der Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO alle in § 4
Abs. 3 BauNVO als Ausnahme aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. Garagen, Carports, Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur im Bereich der hierfur
festgesetzten Flachen, innerhalb der Gberbaubaren Fléchen, im seit-
Grenzabstand sowie zwischen liberbaubarer Fldche und zugeordneter
offentlicher Verkehrsfliche zulassig.

Garagen, Carports und Stellplétze, die parallel zu &ffentlichen Verkehrs-
flachen stehen, miissen von dieser einen Abstand von mindestens

1,00 m einhalten. Diese Abstandsfiache ist mit Strauchern oder Hecken
zu begriinen. Zwischen Garagen und zugeordneter 6ffentlicher
Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen i. S. d. §14 BauNVO sind auf3erhalb der iberbaubaren
Flachen unzulassig.

S. Sichtfelder

Die Flache innerhalb von Sichtfeldern ist von jeglicher Sichtbehinderung
in einer Héhe von 0,60 m bis 2,50 m Gber Fahrbahnoberkante freizu-
halten. Hochstammige Einzelbdume sind ausnahmsweise zugelassen,
soweit sie die Verkehrssicherheit nicht gefahrden.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte GRZ
(Grundflichenzahl) und die Festsetzungen zur Geschosszahl bestimmt,
soweit es nicht durch die dargestellte (iberbaubare Flache sowie die
Festsetzungen Gber First- und Trauth6he sowie Dachneigung
eingeschrankt wird.

Gestalterische Festsetzungen (textlich)
gem. § 86 Abs. 1 BauO NRW

1. Dachgauben und Dacheinschnitte miissen einen Abstand von
mindestens 1,20 m von den Ortgangen einhalten. Die Lange der Aufbau-
ten bzw. Einschnitte betrégt max. 50% der Traufenlange, wobei ein
einzelner Aufbau bzw. Einschitt die LaAnge von 4,50 m nicht liberschreiten
darf. Dachgauben und -einschnitte miissen untereinander einen Abstand
von mindestens 1,25 m aufweisen.

Bei Doppelhidusern diiffen Dachgauben abweichend von § 35 Abs. 6
BauO NRW an der Grenze unmittelbar aneinander gebaut werden. Im
Falle von Doppelhdusern, deren Haushélften 6,5 m Breite betragen,
kann das MaR der entstehenden Gesamtgaube 4,50 m (iberschreiten
und eine Lange von maximal 6,50 m betragen.

2. Dachgauben und Dacheinschnitte oberhalb eines 1. Dachgeschosses
sind nicht zulassig.

3. Bei Doppelhausern sind Gebaudehodhen, Firstrichtungen und Dachnei-

Fir Baugrenzen und andere Begrenzungslinien, die zahlenmaBig nicht festgelegt sind, ist die
zeichnerische Darstellung des Planes maRgebend.

Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet
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gungen einheitlich auszufihren. Die AuBenwande sind in Material und
Farbgebung gleich zu gestalten.

4. Vorgéarten sind bis auf die Zufahrten fiir Stellplatze, Carports und Garagen
sowie Hauseingangsbereiche gartnerisch und versiegelungsfrei zu
gestalten.

Gestalterische Festsetzungen (zeichnerisch)
gem. § 86 Abs. 1 BauO NRW

/ SD = Satteldach

\ / WD = Walmdach

45°-50° = Dachneigung
D, WD 45°-50
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Stadt Warendorf

Bebaungsplan Nr. 7.11 fir das Gebiet
"Zwischen Schnepfenweg und Zum MuBenbach"

als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.02 "Brinke West"

Aufgestellt durch:
Dipl.-Ing. Architekt Engelbert Hagemeyer, BleichstraRe 30 a, 48231Warendorf

DEZ. Il / SG 61
Stadtebau und Umwelt

(Gezeichnet durch:
Jérg Middendorf

Sffentlich bestellter Vermessungsingenieur
28.09.2007

Gewerbepark Griiner Weg 32
Mafstab 1 : 500 59269 Beckum
Dezernent: Sachgebietsleiter:

Knaup Stuke




