| Textliche Festsetzungen

1. Die maximale Firsthahe betragt 9.50m, die maximale Traufhghe 6,00m.

Die First- und Traufhohe gemall § 16 BauNVO in Metern bemilt sich im
Verhaltnis zur Hohenlage der fur das jeweilige Baugrundstuck mass-
geblichen anbaufahigen Verkehrsflache Die Hohenlage der massgeblichen
anbaufahigen Verkehrsflache wird von der endgultigen Hohe der Fahrbahn-
mitte gemessen. Die Traufhohe wird definiert als der auflere Schnitt-
punkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk und Dachhaut.

2. Die hochst zugelassene Zahl der Wohnungen wird wie folgt festgesetzt:
Bei Einzelhausbebauung sind je Wohngebaude zwei Wohnungen, bei Doppel-
hausern je Dolppelhaushalfte eine Wohnung zulassig.

3. Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte GRZ (Grund-
flachenzahl) und GFZ (Geschofflachenzahl) bestimmt, soweit es nicht
durch die dargestellte iberbaubare Flache sowie die Festsetzungen uber
Geschofizahl, Gebaudehohe und Dachneigung eingeschrankt wird.

L. Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Fache
des Baugrundsticks innerhalb des WA-Gebietes mafigebend. die
hinter der im Bebauungsplan festgesetzten mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Flache liegt.

5. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (Kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Museum fir Archaologie /Amt
fur Bodendenkmalpflege, Munster (Tel. 0251/2105-252) unverzuglich
anzuzeigen (§§15 und 16 DSchG).

6. Gemal BauNVO § 1 Abs. 6 sind die unter § &4 Abs. 3 genannten
Nutzungen nicht Bestand des Bebauungsplanes.

7. Der an der Strafle "Am Weingarten” einzurichtende Stellplatz fur
Milltonnen ist dreiseitig umfalt ca. 1,30 m hoch einzugrinen. Auf der
Flache ist lediglich ein kurzzeitiges Abstellen der Tonnen fur die Ent-
sorgung durch Mullfahrzeuge zulassig.

8. Die bestehende heimische Hecke ist dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen.

9. Die okologische Ausgleichsflache in Gemarkung Freckenhorst, Flur 26,
Flurstick 217 stellt die Kompensation fur die Bebauung des Flurstucks
Gemarkung Freckenhorst, Flur 5, Flurstuck 1352 dar

geandert laut Ratsbeschluss vom 15072004

Il Gestalterische Festsetzungen (Textlich)

Bei Doppelhausern missen sich die Dachneigungen und Firsthéhen der
Doppelhaushalften entsprechen.

Il Textliche Hinweise

1. Es wird empfohlen Regenwasser der Dachflachen in einer Zisterne
aufzufangen und zur Gartenbewasserung zu nutzen

2. In Baugruben eindringendes Tage- und Sickerwasser mufi mit
Methoden der offenen Wasserhaltung gefaft und abgeleitet werden.

3. Die erforderliche Loschwasserversorgung ist gemall dem Arbeitsblatt
W 405, herausgegeben vom Deutschen Verein des Gas- und Wasser-
faches e. V., sicherzustellen Die Loschwasserversorgung kann durch
das offentliche Wasserversorgungsnetz und daruber hinaus durch
Laschwasserteiche, -behalter usw. sichergestellt werden.
Zur Loschwasserentnahme aus dem offentlischen Wasserversorgungs-
netz sind Hydranten in Abstanden von hachstens 300 m, gemessen in
der Straflenachse, zu installieren
An gut sichtbaren Stellen sind Hydrantenhinweisschilder anzubringen.

Kartengrundlage: Messungszahlen und Katasterkarten

Die Eignung der Planunterlagen (im Hinblick auf Inhalt und Zweck) und
eindeutige Festlegung des Planinhaltes werden bescheinigt.

Wehmeyer

Warendorf, Offentl. best. Verm.-Ing.

Rechtsgrundlagen:

1. §§ 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f) der Gemeindeordnung
far das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 5. 655/50V NW
2023) in der zur Zeit qultigen Fassung

2.8 1 - L und §§ 8 - 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141
in der zur Zeit gultigen Fassung

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132) in der
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zur Zeit gultigen Fassung

L. § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(BauD NW) in der Fassung der Bekanntmachung vam
01.03.2000 (GV NW S. 256) in der zur Zeit gulfigen
Fassung

5. Planzeichenverordnung (PlanZV0) vom 18.12.1990
(BGBL. | S. 58)

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluli des
Rates der Stadt Warendorf vom 16.052002 aufgestellt worden.
Der Beschlufl ist am 06.09.2002 offentlich bekannt gemacht worden.

Warendorf, den 06.09.2002

Der Birgermeister

im Auftrag (M. stadt. Baudirektor

Der Bebauungsplanentwurf und die Begrundung sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB laut
Beschlufl des Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusses der Stadt Warendorf vom

14.11.2002 einschlieflich der gestalterischen Festsetzungen offentlich
auszulegen.

Warendorf, den 15.11.2002

l wdt. Baudirektor

Der Burgermeister
im Auftrag

Planzeichenerklarung
gemal Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

Mall der Baulichen Nultzung
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GFZ

Bauweise, Baugrenze

ER== =) Baugrenze
@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
o Offenen Bauweise

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

%W zu erhaltende Straucher (Hecke)

Sonstige Planzeichen

E- ----- \ Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

] i Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache:

—TT— Begunstigte:

e Geh- und Fahrrecht fur Eigentamer des Flurstucks 1350.
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur Stadt, Versorgungs-
trager sowie die jeweiligen Eigentiumer des Flurstucks 1352

—_— Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache:

—_—— Begunstigte: Eigentamer des Flursticks 1350

Stellflache far Malltonnen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Nachrichtliche Eintragungen

Vorhandene Gebaude

Mogliche Gebaudeplanung

Mogliche Grundsticksabgrenzung

S Flursticksgrenze
—====  Flurgrenze
1352 Flurstucksnummer

Gestalterische Festsetzungen
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Dachformen: Satteldach, Zeltdach, Pultdach

Der Bebauungsplanentwurf und die Begrundung haben gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 27.01 bis 28.02.2003 einschlieflich
der gestalterischen Festsetzungen offentlich ausgelegen.

Warendorf, den 28.02.2003

Der Burgermeister
im Auftrag

Der Bebauungsplanentwurf und die Begrundung sind gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB

laut Beschlull des Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusses vom 03.04.2003
einschlieflich der gestalterischen Festsetzungen erneut offenlich auszulegen.

Warendorf, den 04.04.2003

Der Burgermeister Itdj ptagt. rektor
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Der Bebauungsplanentwurf und die Begrundung haben gem § 3 Abs. 2 und 3
BauGB in der Zeit vom 22.04 bis 06.05.2004 einschliefilich
der gestalterischen Festsetzungen erneut offentlich ausgelegen.

Warendorf, den 06.05.2004

-

Der Burgermeister Lt tad
im Auffrag

audirektor

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begrindung sind gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB laut Beschlull
des Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusses vom 22.04.2004 erneut offenlich auszulegen

Warendorf, den 23.04.2004

Der Burgermeister
im Auftrag

It tadrs irektor

l

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begrundung haben gem. § 3 Abs. 2 und 3
BauGB in der Zeit vom 17.05. bis 02.06.2004 erneut offentlich ausgelegen.

Warendorf, den 02.06.2004

Der Burgermeister
im Auftrag

audirektor

P |
A ]

: 4
iy - ’ ' - \ - E‘-! ,'. a
- o\ FRECKENHORST
) X _ . \ ‘
ln .:. '(49-’ <k 2§ "~ Y ¢ ..‘,'.‘. . :'- . _-; o 3
575 Gy B 1773 S R P T2 N L.
WS TR f] [

e T T -

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieflich seiner Festsetzungen uber die
aufere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 86 Abs. 4 BauO NW (Gestal-
terische Festsetzungen) ist gem § 10 BauGB durch Besghlufl des Rates der
Stadt Warendorf vom 15.07.2004 als Satzung beschlossgn worden. Die
Begrundung hat am Verfahren und an der Beschlufifas ung.teilgenommen.

Warendorf, den 16.07.2004 Der Burggfmeister

Stadt Warendorf

Bebauungsplan Nr. 3.27 fiir den Bereich
LAm Weingarten®

Vorhabentréager:
GEGmbH

Miinzstralle 44
48143 Minster

Der Satzungsbeschlul des Rates der Stadt Warendorf fir diesen Bebauungsplan

ist am 03.12. 2004 gem. §10 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 14 der Hauptsatzung
der Stadt Warendorf vom 25111999 affenlich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB ab dem 03 12. 2004 zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung sind in der genannten Bekannt-
machung ebenfalls veroffentlicht worden. Auf die Vorschriften der §§ 44, 214
und 215 BauGB sowie § 4 Abs. 6 GO NW wurde verwiesen.

Warendorf, den 03.12. 2004

Der Burgermeister
im Auftrag

d. stadt. Baudirektor

Gezeichnet:

Dipl. Ing. R. Wehmeyer
Offentl. best. Vermessungsing.
Grevener Strae 75
48159 Minster
Stand 11.03.2004
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