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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes im Sinne des
§ 30 BauGB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch
BeschluR des Rates der Stadt Warendorf vom
13.12.2007 aufgestellt worden.

Der BeschluR® ist am 22.02.2008 offentlich bekannt
gemacht worden.

Warendorf, den 22.02.2008

Der Birgermeister
im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanentwurfes und
die Begrundung sind gem. § 3 Abs.2 BauGB laut
Beschlul® des Ausschusses flir Umwelt, Planung und
Verkehr der Stadt Warendorf vom 29.11.2007
einschliellich der gestalterischen Festsetzungen
oOffentlich auszulegen.

Warendorf, den 29.11.2007

Der Birgermeister
im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanentwurfes und
die Begriindung haben gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom 17.03.2008 bis 18.04.2008 einschliellich
der gestalterischen Festsetzungen 6ffentlich
ausgelegen.

Warendorf, den 18.04.2008

Der Birgermeister
im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanentwurfes und
die Begrlindung haben erneut gem. § 4a Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 16.06.2008 bis 30.06.2008
einschlieBlich der gestalterischen Festsetzungen
offentlich ausgelegen.

Warendorf, den 30.06.2008

Der Birgermeister
im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich
seiner Festsetzungen (iber die &ul3ere Gestaltung
baulicher Anlagen nach § 86 Abs. 4 BauO NW
(Gestalterische Festsetzungen ) ist gem. § 10 BauGB
durch BeschluR des Rates der Stadt Warendorf vom
11.09.2008 als Satzung beschlossen

worden. Die Begrundung hat am Verfahren und an
der Beschluf3fassung teilgenommen.

Warendorf, den 11.09.2008

gez. Walter
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluf3 des Rates der Stadt Warendorf
fur diese 1. Anderung des Bebauungsplanes ist am
02.10.2008 gem. § 10 BauGB in Verbindung mit 8
14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom
16.09.2005 offentlich bekannt gemacht worden.
Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB ab dem
02.10.2008 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung sind in der genannten
Bekanntmachung ebenfalls ver6ffentlicht worden.
Auf die Vorschriften der 8§88 44, 214 und 215 BauGB
sowie § 4 Abs. 6 GO NW wurde verwiesen.

Warendorf, den02.10.2008

Der Birgermeister
im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Rechtsgrundlagen:

1. 88 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f) der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGW
NW 2023) in der zur Zeit gultigen Fassung.

2. 88 1 -4und 8- 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414) in
der zur Zeit gliltigen Fassung.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) in der zur Zeit
gultigen Fassung.

4. 8 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (BauONW) vom 01.03.2000 (GV NW
S. 256) in der zur Zeit glltigen Fassung.

5. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom
18.12.1990 (BGBI. I S. 58)

Textliche Festsetzungen geméaf 8 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

Hohe der baulichen Anlagen

Die Baukorperhohe bzw. First- und Traufhbhe gemald § 16 BauNVO in
Metern bemisst sich im Verhaltnis zur Hohenlage der fur das jeweilige Bau-
grundsttick maRgeblichen anbaufahigen Verkehrsflache. Die Héhenlage der
maldgeblichen anbaufahigen Verkehrsflache wird von der endgultigen Hohe
der Fahrbahnmitte gemessen. Die Traufthéhe wird definiert als der auf3ere
Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk und Dachhautaul3en-
kante, die Firsthohe als der au3ere Schnittpunkt der Dachkanten bzw. als
der hochste Punkt der Dachflache.

2.2
Grundflachenzahl
Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der hochstzulassigen
GRZ fur Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d.
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ist un-
zulassig.

3. HC'_'_)CHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGE-
BAUDEN

3.1
Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélite) sind maximal 2
Wohneinheiten zulassig.

Textliche Festsetzungen gemal § 86 BauO NWi.V.m. 89 (4) BauGB
1. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die

Firstrichtung ist der langeren Mittelachse des Hauptbaukdrpers
gleichzusetzen.

2. AUSSENWANDE
Die AulRenwédnde der Hauptgebdude sind als rotes Sicht-/

Verblendmauerwerk (unglasiert), oder als heller Putzbau bzw. weiRes Sicht-
/Verblendmauerwerk (unglasiert, ggf. weild geschlammt) auszufthren.

Fir untergeordnete  Teilflichen (max. 15%  Wandflachenanteil,
Brustungsfelder, Balkone, Stirze, Gesimse etc.) diurfen auch andere
Materialien verwendet werden.

Bei Doppelhausern sind die Aussenwandflachen in Material und Farbgebung
gleich zu gestalten.

3. DACHFORM

Déacher sind als Satteldacher oder Walmdacher mit einer Neigung zwischen
25-38° in der zwingend zweigeschossigen Bauweise zulassig.
Ausnahmsweise sind bei anndhernd quadratischen Geb&auden Zeltdacher
zulassig.

Dacher von Doppelhaushélften sind in der Dachform und Dachneigung
gleich zu gestalten.

4. DACHEINDECKUNG

Alle Dacher sind mit roten oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln)
oder Dachsteinen einzudecken.

Zulassig sind energiesparende Dacheindeckungen oder Aufbauten (z.B.
Anlagen fir Solargewinnung bzw. Glasdacher zur Solarenergienutzung)
sowie dkologische Dacheindeckungen auf Nebenanlagen (z.B. Garagen).
Fur untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig.

Bei Doppelhausern ist das gleiche Dacheindeckungsmaterial zu verwenden.

5. DACHAUSBILDUNG

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zu 40% der Gebaudelange je
Gebéude zulassig. Zu den Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1,5m
einzuhalten. Dachgauben oberhalb der Kehlbalken sind nicht zulassig.

Bei Doppelhdusern, deren Haushélften < 6m Breite betragen, sind
ausnahmsweise Dachgauben und Dacheinschnitte bis zu 50% der
Gebaudeldnge je Haushélfte zulassig. Abweichend von 8§ 35 (4) BauO NRW
durfen diese Dachgauben an der Grenze unmittelbar aneinander gebaut
werden.

Textliche Hinweise

1. Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt auf der Grundlage des
Zentralabwasserplanes der Stadt Warendorf. Es ist zu gewahrleisten, dass |7/

die Kanalisationsanlagen nach genehmigten Planen gemald 8 58 LWG bis
zur Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen betriebsbereit
erstellt werden.

2. Wasserversorgung / Léschwasser

Es ist zu gewahrleisten, dass die Wasserversorgungsanlagen nach den |/
allgemein anerkannten Regeln der Technik gemaR 8§ 48 LWG bis zur |
Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen betriebsbereit |-
errichtet sind und ein ausreichender Versorgungs- und Feuerléschdruck | 77/ 2/ 7

Uber das 6ffentliche Netz sichergestellt ist.

Die erforderliche Loschwasserversorgung ist gemaf Arbeitsblatt W 405 im
Plangebiet mit 800 Ltr./min. fir eine Einsatzdauer von mindestens 2 Stunden
sicherzustellen. Die erforderliche Loschwasserversorgung kann dabei Gber
das offentliche Wassernetz und dartber hinaus durch Léschwasserteiche
etc. sichergestellt werden.

Zur Loschwasserentnahme aus dem Offentlichen Wassernetz sind

Hydranten in Abstanden von hochstens 150 m untereinander in der |- |\, o —
Stellen | | )04t

StralRenachse zu instalieren und an sichtbaren

Hydrantenschilder anzubringen.

gut

3. Niederschlagswassernutzung

Aus okologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedernutzung schwach
belasteter Niederschlagswasser von Dach- und Terrassenflachen
empfohlen.

Trinkwasseranlagen einschlie3lich der
durfen nach § 17 (2) der zurzeit gultigen Trinkwasserverordnung nicht mit

Regenwassernutzungsanlagen einschlie@lich ihrer Leitungen verbunden il

werden. Die Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme
(Trinkwasser/Regenwasser) sind beim Einbau  dauerhaft
unterschiedlich zu kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als
solche dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.

Nach § 13 (3) der zur Zeit giiltigen Trinkwasserverordnung ist eine im |/ = N4~ s e
Haushalt genutzte Regenwasseranlage der zustéandigen Behorde bei |_[[.7i/]]] :

Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.

4. Abfallbeseitigung

Gemall 8 4 Abfallbeseitigungsgesetz diurfen Abfalle nur auf der dafir
vorgesehenen Deponie abgelagert werden. Hierbei ist die Satzung Uber die
Abfallentsorgung der Stadt Warendorf in der jeweils glltigen Fassung
mal3gebend.

5. Archéologie /Bodendenkmalpflege

Im Genehmigungsverfahren (bei ErschlieBungsmalf3nahmen,
Baugenehmigungen u. a.) ist zu berticksichtigen (ggf. durch Auflagen), dass
dem Westfalischen Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege
(Telefon 0251/2105-252) oder der Stadt als untere Denkmalbehtrde
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverzlglich zu melden sind. lhre Lage im Geldnde darf nicht verandert
werden (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundsticke zu gestatten, um ggf. archéologische
Untersuchungen durchfihren zu kénnen (8 19 Denkmalschutzgesetz NRW).
Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten. Erste Bodenbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor
Baubeginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159
Munster, schriftlich mitzuteilen.

6. Versorgungsleitungen

Vorhaben und
Versorgungsleitungen
abzustimmen.

Anpflanzungen im
sind rechtzeitig mit

Einwirkungsbereich von
den Versorgungstragern

dazugehorigen Hausinstallation :

rormie | o A —

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen gemafl 8 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
(siehe textliche Festsetzung Nr.1)

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WR
2WO

héchstzulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden

(siehe textliche Festsetzung Nr.3)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

O,

0,4

FH max. 10,00m

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Grundflachenzahl als Obergrenze
Geschossflachenzahl als Obergrenze

maximale Baukdrperhdhe

(siehe textliche Festsetzung Nr.2)

TH max. 6,50m

maximale Traufhdhe

(siehe textliche Festsetzung Nr.2)

BAUWEISE; BAUGRENZE

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; 8§ 22 und 23 BauNVO)

— c— o c—c—

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

Uberbaubare Flache

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

A= Abwasser

unterirdisch G= Gas

O—0O —

KV = Elektrizitat

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

NACHTRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

Vorhandene Gebaude mit Angabe der

58 Hausnummer
—0— Flurstiicksgrenze
- Flurgrenze
Flur 20 Flurnummer

476 Flurstiicksnummer

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Ubersichtsplan Mafstab 1:5000

" STADT WARENDORF

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2.66
fur das Gebiet
"Sudlich der Schmiedestral3e"
im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB

DEZ. Ill/ SG 61 Stadtebau
und Umwelt

MalRstab 1:500
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