e S A e ) S
Aufstellungsverfahren | Planzeichenerlduterung
Festsetzungen gem. § 9 BauGB
Diese 1. Bebauungsplandnderung im Sinne Zur 1. Bebauungsplandnderung wurde den Diese 1. Bebauungsplaninderung ein- Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Entwurf und Anfertigung dieses Plans
des § 30 BauGB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGR betroffenen Blirgern sowie den berithrten schlieBlich ihrer Festsetzungen fiber die Warendorf flir diese 1. Bebauungsplaninderung erfolgte durch das Architekturbiiro
durch Beschluss des Rates der Stadt Trdgern 8ffentlicher Belange in der Zeit duBere Gestaltung baulicher Anlagen ist am .08.02.2002 gem. § 10 Abs. 3 BauGB Klein. Riesenbeck + Assoziierte GmbH Abgrenzungen Gesta]_tUHgsfestsetzungen
Warendorf vom QL.‘.Q.J?QQJ ..... aufagestellt vom .5.‘.'.9.'9.1. bis g?.a’.’.-.ﬁQQ.’.. GElegBHhEit Zur nach § 86 'Abs. 4 BauO NW 3 i.V.m. § 14 der Hduptsatgu;;g der Stadt Architekten BDA + Stadtplaner ‘ 1 N
worden. | Stellungnahme gem. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB (Gestalterische Festsetzungen) ist gem. Warendorf vom 23.1L1999.... 8ffentlich bekannt unter fachlicher Begleitung des pn s (gem. § 86 BauO NW)
Der Beschluss ist am .JR.I0.2WL....... Bffentlich gegeben, § 10 BauGB durch Beschluss des Rates gemacht worden, Planingsantes der Stadt Warendorf Crenze des rdumlichen Geltungs-
bekannt gemacht worden, der Stadt Warendorf vom ..13.12.2001. als Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB -.--.l bereichs des Bebauun lans Nr. 2.12
= gem, § d°p PD Pultdach
| Warendorf, den ..92.1.2001 Satzung beschlossen worden. ab denm .Qﬁ;.a..z.-.%(.’...?. zu jedermanns Einsicht Warendors, ...scssssssssss (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) 4 e
Warendorf, den .K.10.200L... ! Die Begriindung hat am Verfahren und an ausgelagt, '
' der Beschlussfassung teilgenommen, Ort und Zzit der Auslequng sind in der ' ]_2' Dachneiqung
_ | genannten Bekanntmachung ebenfalls ver- Grenze des rdumlichen Geltungs-
y ' Warendorf, ..13.4.200... Uifentlicht worden. Auf die Vorschriften Klein. Riesenbeck + Assoziierte GmbH ESSESSEEEEE Dbereichs des Bebauungsplans Nr. 2.12 P T e T
Der Birgermeister Der Birgermeiste der §§ 44, 214, und 215 BauGB sowie Architekten BDA + Stadtplaner 1. XAnderun v Firstrichtung
i, A, 1. A. § 4 Abs. 6 GO NW wurde verwiesen, (g.em § 9 Ags 7 BauGB) e
N A gez. Dickgreber Wacendore, 08022002, |
- Der Blirgermeister - :
1Ld. st4dt. Baudirektor Stafit. Baudiretor ! +eeooeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen f e
innerhalb des Baugebietes Bestandsdarstellungen, Hinweise und
Der Hizgermeister (gem. §§ 1 Abs. 4 u. 16 Abs 5 BauGB) nachrichtliche Ubernahmen
1! .
533 vorhandene Flurstiicksnummer
. s vorhandene Flurstiicksgrenze
144l stadt. Baudirektor Art der baulichen Nutzung *
t R S vorhandenes Gebdude
B : ' ' Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) .
s.h. textl, Festsetzungen vorhandenes Gebdude
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T'—_——""o E S e it GFZ 1,2 (gem. § 16 Abs. 2 Nr, 2 BauNVO) Rechtsgrundlagen
| PD 12° : T
8 Baufeld 1 _ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
m g ' 3 @ Zahl der Vollgeschosse - zwingend - 27.08.1997 (BGBL I, S. 2141) in der z. Zt. giltigen Fassung.
4 * Erlduterung s, textl. Festsetzungen

—

] Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
B BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL I, S.132) in der
TH 9.5 m maximale Traufhohe z. It. giiltigen Fassung.

' (gem. § 16 BauNVO)
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§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256 ) in der z. Zt.
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: TER GLEISSCHOTTER" s. TIJCTLICHl? ;l’x!..xx.rxm;t“ax XXXXXXXXXX schtlllchutzhoroich 1! Bauwelse / Baugreﬂzen
e L T e | e e+ s e s e o L : § 7und § 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
' ] e i , RENZE PR % o & . Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S, 666) in der z. Zt. gliltigen
’ o . e 1] 0 offene Bauweise ribde.
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}) ") (gem. §§ 12 und 21 a BauNVO)
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= (gem. § 9 Abs, 1, Nr. 11 BauGB)
' . . o Stralenverkehrsfldchen
Textliche Festsetzungen Gestalterische Festsetzungen | Textliche Hinweise
(gem., § 9 BauGB) (gem. § 86 BauO NW) StraBenbegrenzungslinie
’ Einrichtungen zur nicht nur vorilbergehenden schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben, 3. Wasserversorgung g
Numerierungen analog zum Bebauungsplan Nr, 2,12 Absenkung des Grundwasserspiegels (z.B. Keller- sofern keine Liftungsmdglichkeit fiber von _ ! : _ " : i y --
drainagen) sind nicht zulassig. der Lirmquelle abgewandte Fenster besteht. Die Pultdacher sind so anzuordnen, dass sie zu Es ist zu gewdhrleisten, dass die Wasserver- striﬂinbefglgefgzun%ﬂml; auchzgegf?uber
. Das Recht zur Entnahme von Brauchwasser aus Gleiches gilt flir Rume mit sauerstoff- den Offentlichen Verkehrsfldchen (entlang der sorgungsanlage naph den allgemein gnerkannten er .e s chen pbesonderer iZwec
2. Mah der baulichen Nutzung Regenwasserriickhalte- bzw, -sammelanlagen bleibt zehrenden Heizanlagen. Gebdudeldngsseite) ansteigen. Regeln der Technik gem. § 48 LWG bis zur bestimmung
. hiervon unberfihrt. Die Einhaltung der erforderlichen Schall- Fertigstellung der anzuschlieSenden baulichen
Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden i ' : % Bei Errichtung eines Baukdrpers im Planbereich Anlagen betreibsbereit errichtet sind und ein s
di Srafhthen im Plan festaeleat dammwerte ist bei der genehmigungs- u. g & : ! - Hinweis:
e max. Trau en im Plan festgelegt. anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder der 1. Anderung ist dieser durch einen ausreichender Ve.rsorg'ungs—.und Feuerlbsch'druck PSS Vatl dass sich Basateneen bi
, L Nutzungsinderung von Gebduden oder transparenten Eingangsbereich mit Treppenhaus iber das dffentliche Netz sichergestellt sind. i ' g A
Bezugspunkt ffir die Hbhenangaben ist die & tndhne ek Sevaduih Gabiudeteilen nachsuweisen in einer Breite von min. 3,00 m im mittleren Baulinien und StraBenbegrenzungslinien .
Oberkante fertiggestellte Erschlie® 1 . : ; : : oy
erkante rertiggestelite Ers ‘l ungsanlage, Im v.g. Bereich sind Aussenwohnbereiche Drlt.;tel des Bau:icbrpers 80 71 gt.lledem, dass ﬁberlagern, gelten die Baugrenzen S TAD T WAR - ND ORF
g::essen in der Mitte derjeweiligen Fassaden- Im Plangebiet ist die Nutzung von Grundwasser (Garten, Terrassen, Balkone usw.) nur mit zwei Gebdudeteile erkennbar sind, 4. L8schwasser bzw, Baulinien gleichzeitig als b 5d
dnge, y als Trinkwasser aufgrund der vohandenen aai tem akti 3 t . Y- -
Die TraufhBhe ist definiert als der Schnittpunkt Altlastenfldchen nicht zuldssig. i N AR TGN S Yo : Fiir das ausgewiesene Gebiet ist gemdB StraBenbegrenzungslinien
. glasung von Balkonen) am Aussenwohnbereich _ :
der Aussenkante Aussenwand mit der Oberkante selbst zuldssig Arbeitsolatt W 405 eine Ldschwassermenge von A 12
Sparren. & 1600 1/min flir eine Einsatzdauer von zwei Stunden - 5
, , _ 7. Inmissionsschutz sichermstellen, HEEEE e BESRUUNGELSN BRLT, 2
In den mit II* gekennzeichneten Bereichen sind ! : _ Zur Ldschwasserentnahme sind Hydranten mit 1.AN DERUNG
die Gebdude zwingend mit zwei Vollgeschossen 7.1 Das Plangebiet wird von der WilhelmstraBe, 8, Altlasten Abstdnden von h8chstens 300 m gemessen in der »
und einem Staffelgeschoss i. S. des § 2 (5) BauO NW der Bahnstrecke Miinster-Warendorf, dem . . StraBe zu installieren und an gut sichtbaren » BAHNHOF WARENDORF / ZUMLOHSTRASSE
zu errichten, Busbahnhof und einem Parkdeck tangiert. 8.3 BelalsT;lun%gf}Hche 3 (Gleisanlagen nd&rdlich der Stellen mit Hinweisschildern zu versehen.
Dabei ist die der 6ffentlichen Verkehrsfliche Von den genannten Verkehrsflichen gehen Zumlohstafe - un sserleitunagen
zugewandte Aussenwand der Gebdudeldngsseite Immissionen aus. . _ Hauptver SOr gungs d Hauptwa S g
gegeniiber der Aussenwand des darunterliegenden Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen Bei Erteilung von Baugenehmigungen innerhalb 5. Abfallbeseitiqung (gem., § 9 Abs. 1, Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Geschosses um mind, 2,00 m zuriickzusetzen. errichteten baulichen Anlagen kdnnen der Belastungsfldche 3 ist die Auflage
gegentiber den Baulasttrdgern keinerlei auszusprechen, dass der vorhandene Schotter Gem. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz diirfen unterirdisch DATUM: 27.09.01
Bei der Ermittlung der Grundfldchen nach Entschddigungsanspriiche geltend gemacht vollstandig auszukoffern und nur als Unterbau Abfille nur auf der dafiir vorgesehenen 7 PR Art der Leitung ist in der Plan-
§ 19 Bau NVO bleiben die Flachen von Tief- werden, fiir versiegelte Flichen oder auf eine Deponie abgelagert werden, { chn sher bezeichnet
garagen unberficksichtigt. geeignete Deponie zu bringen ist. zZelchnung ndher bezelichne MASZSTAB: 1 1 BOO
7.2.2 WA-Gebiet zwischen ZumlohstraBe und 8.4 Die Entsorgung kontaminierten Materials und 6. Altlasten
Bahnanlage die Sanierung der verunreinigten Bereiche e iR = L
4,2 Die im WA 1 Geblet erforderlichen Stellplitze 4 ist im Vorfeld mit der Unteren Abfallwirt- rotz der durchgefiihrten Untersuchungen en . . KLEIN . RIESENRECK + ASSOZITIERTE GMEREH
sind auf den ausgewiesenen Flichen hermpstellen. In diesem WA-Gebiet sind die Aussenbauteile schaftsbehrde des Kreises Warendorf aufgrund der fritheren Nutzungen bei Durch- SOHStlg e Planzeichen
von Gebduden oder Gebdudeteilen in den abzustimmen. filhrung von Erdarbeiten jetzt noch nicht ARCHITEKTEN BDA N STADTPLANER
nicht nur zum vorilbergehenden Aufenthalt bekannte lokale Verunreinigungen festgestellt
von Menschen bestimmten Riumen an den werden. W AWAWR Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
5. Ableitung von Niederschlagswasser Stid-, West- und Ostseiten )in den Larmpegel- Sofern bei Baumafnahmen solche Verunreinigungen b y vorgesehenen Fliche, in der BBden AM HOLZBACH 46
bereich III (erf. R = 35 dB) gem. DIN 4109 9. Sonstige Festsetzungen entdeckt werden, sind umgehend das Ordnungsamt : : .
Im Plangebiet ist von der Versickerung von “Schallschutz im Hochbau® einzustufen. der Stadt Warendorf und die Untere Abfallwirt- G oo ‘S"‘Eh;;llcg Illnltt uguwt'altc‘.igefahrdenden 48231 WARENDORF
Niederschlagswasser aufgrund der Vornutzung Fir die Nordseiten gilt der Lirmpegel- Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen schaftsbehdrde des Kreises Warendorf zur Offen belastet sin TEL.: 02581/6383-0 ELMAR KLEIN
sowie des Eintrages von Schmierstoffen und bereich IV (erf. R = 40 dB), Un flir die bei sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVoO Abstimmung der weiteren Vorgehensweise zu FAX.: 02581/6939 HELMUT RIESENBECK
Herbiziden in die oberen Bodenschichten sowie Schlafrdumen notwendige Belfiftung zu sorgen, nicht zulassig. unterrichten. [RRIXREX KKK KX KKK
des geringen Abstandes zum natlirlichen ist aus Grlinden des Immissionsschutzes bei % o
Grundwasserhorizont abzusehen, Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von K&xﬂxmxxwm; Verkehrsldrmschutzzonen




