A

1003
13
579
10071 1038
Baufeld 1
Grinanlage
w Flur 12 y
GRZ 1,0 | GFZ 2,5 Baufeld 2 y
' Hlotz MK 21/ 11l
TH 11,00m ZD,PD 120 ergér}é’rozlrzoggrsneschluss ! .
R = e e — e  — GRZ 1,0 | GFZ 2,5
) / B R il T
BEIaStUHSflaChE 1 |* i’\'»\’ Schallschutzbereich 4 E TH 11 Oom PD 120 Q
g —— L N Y/ recl || ) i
g&mnn: — iV o, %/ Smm s e J e, b
KN ' = dl. L TS g 9
k|

S

,,

B

G

885

F5C

: ) 0 + ey o -
S ] e e L — S— .

el e A N R T —————

*
979
1020
1016
1017

363

— !
PP AN,
ety ] .
.‘ ),
.
f
A :
.

. ’

't Eni T, — *
o 3 * . . DO

.
.
.
e s
..
+ o s
oy

.

v
.
s e e
..
. e
. s
* s o
.
E,

750

751

16

1018

Zumlohstrafle

831

356

889

830

890 8§91

8§92

D! XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
LN XX .
R < XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX B

”l S g S S Py S 03 8 883 S s T e aa T

Schallschutzbereich 4

.. + P >

IOOOOOOAA N e NN >
....... 5

SO M S R N L >

>,

Eod

.......................

i - = s XXXXXXXXXXXXXXXXX)(XXXX)( x:
e T e w XXXXXXXXXXXXX

) 1033 1034

127

355

Dieser Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Rates der
Stadt Warendorf vom 11.09.2008 aufgestellt worden.

Der Beschluss ist am 28.11.2008 éffentlich bekannt

gemacht worden.

Warendorf den 28.11.2008

Der Burgermeister
im Auftrag

gez. Knaup

Baudezernent

Der Bebauungsplanentwurf und die Begrindung sind
gem. § 3 Abs.2 BauGB laut Beschluss des Rates der
Stadt Warendorf vom 11.09.2008 einschliel3lich der

gestalterischen Festsetzungen offentlich auszulegen.

Warendorf den 28.11.2008

Der Burgermeister
im Auftrag

gez. Knaup

Baudezernent

Der Bebauungsplanentwurf und die Begrindung haben
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.12.2008 bis
16.01.2009 einschlielRlich der gestalterischen
Festsetzungen &ffentlich ausgelegen.

Warendorf den 16.01.2009

Der Burgermeister
im Auftrag

gez. Knaup

Baudezernent

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Warendorf
fir diesen Bebauungsplan ist am 20.03.2009 gem. § 10
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung
der Stadt Warendorf vom 25.11.1999 &ffentlich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan istgem. § 10
BauGB Abs. 3 ab dem 20.03.2009 zu jedermanns
Einsicht ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung sind in der genannten
Bekanntmachung ebenfalls verdffentlicht worden.

Auf die Vorschriften der §§ 44, 214 und 215 BauGB
sowie § 4 Abs. 6 GO NW wurde verwiesen.

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlief3lich seiner
Festsetzungen Uber die aullere Gestaltung baulicher
Anlagen nach § 86 Abs. 4 BauO NW (Gestalterische
Festsetzungen ) ist gem. § 10 BauGB durch Beschluss
des Rates der Stadt Warendorf vom 12.02.2009 als
Satzung beschlossen worden. Die Begrindung hat am
Verfahren und an der Beschlussfassung teilgenommen.

Warendorf, den 12.02.2009

Warendorf den 20.03.2009

Der Burgermeister

im Auftrag
gez. Walter gez. Knaup
Burgermeister Baudezernent

Rechtsgrundlagen:

1. §§ 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f) der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S.
666/SGW NW 2023) in der zur Zeit gultigen
Fassung.

2. 8§88 1 -4 und 8 — 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in
der zur Zeit gultigen Fassung.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit
gultigen Fassung.

4. § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (BauONW) vom 01.03.2000 (GV
NW S. 256) in der zur Zeit gultigen Fassung.

5. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom
18.12.1990
(BGBI. | S. 58)

Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB)

1.

11

1.2

1.3

1.4

1.5

6.1

6.2

Art der baulichen Nutzung

Aus der Liste der zulassigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gem. § 7 Abs. 2 u. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 4-9 BauNVO fur die
Kerngebiete MK 1 und MK 2 ausgeschlossen:
MK 1 -Bahnhof-
ERDGESCHOSS
- Vergnlgungsstatten (Abs. 2 Nr. 2)
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche unc
sportliche Zwecke (Abs. 2 Nr. 4)
- Tankstellen im Zusammenhang
Grofigaragen (Abs. 2 Nr. 5)
- Betriebsbezogene Wohnungen (Abs. 2 Nr. 6)
- sonstige zweckgebundene Wohnungen (Abs. 2 Nr. 7)
- sonstige Tankstellen (Abs. 3 Nr. 1)
- Wohnungen ohne besondere Zweckbestimmung (Abs. 3 Nr. 2)

mit Parkhdusern und

OBERGESCHOSS

- Vergnlgungsstatten mit Ausnahme von Discotheken (Abs. 2 Nr.
2)

- Tankstellen im Zusammenhang
GrofRlgaragen (Abs. 2 Nr. 5)

- sonstige zweckgebundene Wohnungen (Abs. 2 Nr. 7)

- sonstige Tankstellen (Abs. 3 Nr. 1)

- Wohnungen ohne besondere Zweckbestimmung (Abs. 3 Nr. 2)

mit Parkhdusern und

MK 2 -Freckenhorster Tor
ERDGESCHOSS

- Vergnugungsstatten (Abs. 2 Nr. 2)

- Tankstellen im Zusammenhang

GroRgaragen (Abs. 2 Nr. 5)

- Betriebsbezogene Wohnungen (Abs. 2 Nr. 6)

- sonstige zweckgebundene Wohnungen (Abs. 2 Nr. 7)

- sonstige Tankstellen (Abs. 3 Nr. 1)

- Wohnungen ohne besondere Zweckbestimmung (Abs. 3 Nr. 2)

mit Parkhdusern und

OBERGESCHOSS
- Vergnugungsstatten (Abs. 2 Nr. 6)
- Tankstellen im Zusammenhang
GrofRlgaragen (Abs. 2 Nr. 5)
- sonstige zweckgebundene Wohnungen (Abs. 2 Nr. 7)
- sonstige Tankstellen (Abs. 3 Nr. 1)

mit Parkhdusern und

Aus der Liste der zulassigen Nutzungen gem. § 7 Abs. 2 BauNVO sind
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO in den Erdgeschossen Anlagen fur kirchliche,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur aushahmsweise
zulassig.

Aus der Liste der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 7 Abs. 3
BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO fir das Kerngebiet allgemein
zulassig:

OBERGESCHOSSE
- Wohnungen ohne besondere Zweckbestimmung (Abs. 3 Nr. 2)

Begrenzung der Verkaufsflachen im Baufeld 2

Fuar das mit MK2 bezeichnete Kerngebiet
Verkaufsflache auf max. 750 m? begrenzt.

wird die zulassige

Uberdachungen:

In den mit [* gekennzeichneten Bereichen sind lediglich Vordacher und
andere offene Uberdachungen zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden die max. Traufhéhen
im Plan festgelegt.

Bezugspunkt fur die Héhenangaben ist die Oberkante fertig gestellte
Erschlielungsanlage, gemessen in der Mitte der jeweiligen
Fassadenlange.

Die Traufhthe ist definiert als der
Aulenwand mit der Oberkante Sparren.

Schnittpunkt der AuRenkante

Bei der Ermittlung der Grundflachen nach § 19 BauNVO bleiben die
Flachen von Tiefgaragen unbericksichtigt.

Stellplatze

Die for die mit MK 1 und 2 bezeichneten Bereiche erforderlichen
Stellplatze sind in dem zwischen der Bahnanlage und der Bahnhofstralie
geplanten Parkdeck herzustellen bzw. dffentlich rechtlich zu sichern.
Ausgenommen hiervon sind einzelne Stellplatze, die der

Bewirtschaftung der Gebaude dienen.

Ableitung des Niederschlagswassers

Im gesamten Plangebiet ist von einer Versickerung von
Niederschlagswasser aufgrund der Vornutzung sowie des Eintrages von
Schmierstoffen und Herbiziden in die oberen Bodenschichten sowie des
geringen Abstandes zum natirlichen Grundwasserhorizont abzusehen.
Einrichtungen zur nicht nur voribergehenden Absenkung des
Grundwasserspiegels (z.B. Kellerdrainagen) sind nicht zuldssig. Das
Recht zur Entnahme von Brauchwasser aus Regenwasserrickhalte-
bzw. —sammelanlagen bleibt hiervon unberthrt.

Entnahme von Grundwasser

Im gesamten Plangebiet ist die Nutzung von Grundwasser als
Trinkwasser aufgrund der vorhandenen Altlastenflachen nicht zulassig.

Immissionsschutz

Das Plangebiet wird von den vorhandenen StralRen August-Wessing-
Damm (B 64), Freckenhorster Strale und Wilhelmstrale, der Bahnstrecke
Munster-Warendorf sowie dem Busbahnhof tangiert.

Von den genannten Verkehrsflachen gehen Immissionen aus. Fur die in
Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kdnnen
gegenuber den Baulasttragern keinerlei Entschadigungsanspriche
geltend gemacht werden.

MK2 / Baufeld 2 (Schallschutzbereich 4)

Im Schallschutzbereich 4 sind die Aullenbauteile von Gebauden oder
Gebaudeteilen in den nicht nur zum vortibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Raumen an den Nordseiten in den
Larmpegelbereich VI (erf. R = 50 dB) gem. DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau* einzustufen.

Fur die Ostseiten gilt der Larmpegelbereich V (erf. R = 45 dB). Fur die
West- und Sudseiten gilt der Larmpegelbereich IV (erf. R = 40 dB). Um fui
die bei Schlafraumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Grinden
des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
schallgedammten Luftern vorgeschrieben, sofern keine
Laftungsmoglichkeit Uber von der Larmquelle abgewandte Fenste!
besteht.

7.1

7.2

Gleiches gilt fur Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die
Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei del
genehmigungs- und anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung odel
Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Im v.g. Bereich sind Auflenwohnbereiche (Garten, Terrassen, Balkone
usw.) nur mit geeignetem aktiven Larmschutz (z.B. Verglasung von
Balkonen) am AulRenwohnbereich selbst zulassig.

Sonstige Festsetzungen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen i. S.
d. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte GRZ
(Grundflachenzahl), GFZ (Geschol3flachenzahl) und die Festsetzungen
zur Geschofdzahl bestimmt, soweit es nicht durch die dargestellte
Uberbaubare Flache sowie die Festsetzungen zur Traufhdhe unc
Dachneigung eingeschrankt wird.

Textliche Hinweise

1.

5.1

52

Archéaologie/Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen ké&énnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, z.B. Mauerwerk, Einzelfundamente aber auch
Verédnderungen und Verfarbungen in der natdrlichen

Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Warendorf und demr
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Arch&ologie fiur Westfalen,

AuBlenstelle Mlnster unverzlglich anzuzeigen (gem. § 15 f DSchC
NRW).

Entwasserung

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt auf der Grundlage des
Zentralabwasserplans der Stadt Warendorf.

Es ist durch den Trager der ErschlieBung zu gewahrleisten, dass die
Kanalisationsanlagen nach den genehmigten Planen gem. § 58 LWG bis
zur  Fertigstellung der anzuschlieBenden  baulichen  Anlagen
betriebsbereit erstellt sind.

Wasserversorgung / Léschwasser

Es ist durch den Trager der ErschlieRung zu gewahrleisten, dass die
Wasserversorgungsanlage nach den allgemein anerkannten Regeln dei
Technik gem. § 48 LWG bis zur Fertigstellung der anzuschlieenden
baulichen Anlagen betriebsbereit errichtet sind und ein ausreichendel
Versorgungs- und Feuerléschdruck Uber das offentliche Netz
sichergestellt sind.

Fur das ausgewiesene Gebiet ist eine Léschwassermenge von 1.600
I/min fur eine Einsatzdauer von zwei Stunden sicherzustellen.

Zur Léschwasserentnahme sind Hydranten mit Abstdnden von héchstens
300 m gemessen in der Strale zu installieren und an gut sichtbaren
Stellen mit Hinweisschildern zu versehen.

Abfallbeseitigung

Gem. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz diurfen Abfélle nur auf der dafli
vorgesehenen Deponie abgelagert werden.

Altlasten

Belastungsflache 1 (Altstandort ,DB-Tankstelle*)

Sofern zukunftig im Bereich des ausgewiesenen Altstandortes ,DB-
Tankstelle® mit der Key-Flachen-Nr. 50076 Erdarbeiten durchgefiihri
werden, ist mit einem weiteren Anfall von verunreinigtem Boden zu
rechnen. Diese Arbeiten sind daher rechtzeitig vorher mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde beim Kreis Warendotf abzustimmen.

Sonstiges

Trotz durchgefthrter Untersuchungen kénnen aufgrund der friheren
Nutzungen bei Durchfiuhrung von Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes
jetzt noch nicht bekannte lokale Verunreinigungen festgestellt werden.
Sofern bei BaumalRnahmen solche Verunreinigungen entdeckt werden,
sind umgehend das Sachgebiet Sicherheit und Ordnung der Stadi
Warendorf und die Untere Bodenschutzbehérde beim Kreis Warendori
zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise zu unterrichten.

Gestalterische Festsetzungen
(gem. § 86 BauO NW)

Die Pultdacher

sind so anzuordnen, dass sie zu den Offentlichen

Verkehrsflachen (entlang der Gebaudelangsseite) ansteigen.

Die Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes ist bei Nichtiberbauung der an den
Platz angrenzenden Teilflachen im Bereich MK 2 (6stlich des Bahnhofs) bei del
Befestigung dieser Teilflachen zu Ubernehmen.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(3 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)

Kerngebiet, mit Bezeichnung des

MK 1 rdumlichen Teilbereiches

(gem. § 7 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ 1,0 maximale Grundflachenzahl (GRZ)

(gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
GFZ 2,5 maximale Geschossflichenzahl
(gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass
(gem. § 16 u. § 20 (1) BauNVO)

* Eingeschossigkeit mit besonderer

Nutzungsbeschréankung )
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1/ Uberdachungen)

TH11,0m maximale Traufhéhe

(gem. § 16 BauNVO)

BAUWEISE; BAUGRENZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise
(gem. § 22 BauNVO)

Baugrenze
(gem. § 23 BauNVO)

| c— - oo—c—

Baulinie

(gem. § 23 BauNVO)

tiiberbaubare Fléache

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bahnanlagen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier:

Verknupfungspunkt OPNV

Bahnhofsvorplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

zu erhaltende Baume

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

[ §
Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
belastende Flachen

Versorgungsflache: Elektrizitat

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen

X X X
% X X vorgesehenen Flachen, in denen Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
mit Angabe der Belastungsflache
(siehe textliche Hinweise Nr. 5.1)
pX XXX XK Verkehrslarmschutzzone mit Angabe des
00 Schallschutzbereiches
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6.2)
——0-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungs-
mdglichkeiten innerhalb der festgesetzten
Eingeschossigkeit

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(gem. § 86 BauO NW)

PD Pultdach

ZD Zeltdach

12° Dachneigung
‘_

ansteigende Dachflache

NACHTRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

vorhandenes Gebdude

58

vorhandene Flurstiicksgrenze

476 vorhandene Flurstiicksnummer
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