Begrindung ./@Gc :;T é;:;'

zum Bebauungsplan Nr. 65 der Stadt Warendorf
nach § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz vom 23.6.1960
(BGBl. I S. 341) in der Fassung vom 18.8.1976
(BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9.7.1979 (BGBl. I S. 949)

Bezeichnung des Bebauungsplanes:

Bebauungsplan Nr. 65 der Stadt Warendorf fiir das
Gebiet nérdlich HOrster Esch bis Ostbeverner StraBe
(Wietels Acker) im Ortsteil Milte.

I. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 65 ist aus dem rechts-
verbindlichen Fl&chennutzungsplan der Stadt
Warendorf vom 14.5.1980 entwickelt. Dieser
weist das Gebiet im AnschluB an die vorhan-
dene Bebauung der ndrdlichen Ortserweiterung
und den Bereich ndrdlich der StraBe "Hérster
Esch"” in einer Bautiefe von ca. 30 m als
Wohnbaufldche aus. Das Plangebiet wird derzeit
bis auf eine bestehende Wohnbebauung an der
Ostbeverner StraBe ausschlieBlich landwirt-
schaftlich genutzt.

II. Bestandteil des Bebauungsplanes

Der Bebauungsovlan besteht aus einem Blatt

mit textlichen und zeichnerischen Festsetzun-
gen im Sinne der §§ 9 und 30 des Bundesbau-
gesetzes. Die genauen Grenzen des Plangebietes
sind im Ubersichtsplan vom 4.2.1980 im Lage~
plan im MaBstab 1:5000 dargestellt.

IIT. Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung / Der Geltungs~-
bereich umfafBt ausschlieBlich allgemeine Wohn-
gebiete, die durch Versorgungs- und Verkehrs-
fldchen und einen Kinderspielplatz ergidnzt wer-
den. Einwirkungen von Ldarmbel&dstigungen auf
die Bebauung, bedingt durch die das Plangebiet
tangierenden LandstraBen L 830 und L 548
(Ostbeverner StraBe / Telgter LandstrafBe)

als ortliche und liberdrtliche Hauptverkehrs=-
verbindungen, finden im Bebauungsplan ihren
Niederschlag.

MaB der baulichen Nutzung / Unter Beriicksich-
tigung der ortsspezifischen Verhiltnisse und
Bedlirfnisse im Ortsteil Milte sieht der Be-
bauungsplan generell eine offene bis eingeschr dnkt
offene Bauweise bei einer allgemeinen 2-Geschos-
sigkeit vor, wobei das zweite VollgeschoB iiber-
wiegend im DachgeschoB nachzuweisen ist.
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Die Festsetzungen iiber das MaB der baulichen
Nutzung in Verbindung mit den groBzligig bemes-
senen lberbaubaren Fldchen ermdglichen somit
eine optimale Nutzung aller Baugrundstiicke.

Auf eine HOhenbegrenzung, Gestaltung der AuBen-
fldchen in Farbe und Material sowie Festsetzung
der Firstrichtung wurde bewuBt verzichtet.
Textliche Festsetzungen beziehen sich ledig-
lich auf die Erstellung von Doppelhdusern und
Hausgruppen. Hierbei sind Geb&dudehdhen, mbg-
liche Firstrichtungen und damit verbundene Dach-
neigungen sowie die Wahl der Baustoffe aufein-
ander abzustimmen. Drempel iliber 0,50 m bis ma-
ximal 1,80 m HBhe, gemessen von Oberkante FuB-
boden, sind ausnahmsweise mdglich.

Stddtebauliche Zielsetzung und Gestaltung

Entsprechend den Planungsgrundlagen und Aus-
sagen im Fl&chennutzungsplan bildet die kilinftige
Bebauung nérdlich der Ostbeverner StraBe sowie
ndrdlich des "H&rster Esch" eine st&ddtebau-
lich sinnvolle Abrundung des Ortsteils von
Milte.

Um auch hier kilinftigen Bauherren preisgilinstige
Grundstiicke zur Verfiligung zu stellen, hat die
Stadt vorsorglich im Bebauungsplangebiet Grund-
fl8chen erworben.

Die vorhandenen InfrastrukturmaBnahmen sind
dazu geeignet, die geplanten Wohnbebauungen
mit zu versorgen.

Es besteht somit ein 6ffentliches Interesse,
die bis jetzt landwirtschaftlich genutzten
Flidchen einer Wohnbebauung zuzufiihren.

Staddtebauliche Daten

Das Bebauungsplangebiet zeigt folgende Fl&chen-
gliederung:

Bruttofldche

(Plangebietsfldchen) = 4,50 ha
Verkehrsfldchen einschl.

Verkehrsgrin = 1,05 ha
Grinfldchen = 0,13 ha
Nettobauflé&che

allgemeines Wohngebiet = 3,37 ha

Nach dem Abzug der 6ffentlichen Verkehrsfld-
chen verbleiben unterschiedliche Grundstiicks-
gr&Ben von 500 bis 700 m?, die nachrichtlich
dargestellt sind und eine Anpassung bestehen-
der Winsche kilinftiger Eigentlmer erlauben.
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Auf Grund der Planungskonzeption k&énnen in
dieser aufgelockerten offenen Bauweise

ca. 51 Wohneinheiten untergebracht werden.
Hierbei sind jedoch m&gliche Einliegerwohnun-
gen nicht berilicksichtigt.

Verkehr

Die ErschlieBung und Anbindung des Plangebie-
tes erfolgt im Sliden von der Ostbeverner StraBe
aus bzw. iUiber die StraBe "HOrster Esch". Diese
HaupterschlieBung liegt am Ortsausgang von
Milte nach Ostbevern und bildet mit dem vor-
handenen StraBensystem Ostbeverner StraBe /
Telgter LandstraBe einen Kreuzungsbereich.

Das innnere System gliedert sich in eine ver-
setzt angelegte AnliegerstraBe in Sidnord-
richtung und deren bestehende Weiterfilhrung in
Westostrichtung bis hin zur Vinnenberger StraBe.
Im Bebauungsplan sind entsprechende Regelquer-
schnitte nachrichtlich dargestellt, wobei ins-
besondere die vorhandene StraBe "Hdrster Esch"
zur Vermeidung mdglichen Durchgangsverkehrs

und gebietsinterner Reduzierung des allgemei-
nen Fahrverkehrs als verkehrsberuhigte StraBe
ausgebaut werden soll. Ergédnzt wird dieses
System durch 2 befahrbare Wohnwege mit entspre-
chenden WendemOglichkeiten. Sie dienen nur dem
AnschluB einer begrenzten Zahl von Wohnein-
heiten und k&nnen nicht als DurchgangsstraBen
passiert werden. Entsprechend der neuen RAS-E
erfolgte die Dimensionierung so, dafi sich 2
Fahrzeuge begegnen k&nnen, jedoch der ruhende
Verkehr generell auf den Grundstiicken unterzu-
bringen ist. Um ein Zustellen der am Ende der
Wohnwege angelegten WendemOglichkeiten zu ver-
hindern, sind hier grundsé&dtzlich 6ffentliche
Stellplétze ausgewiesen, die durch eine fufB-
und radl&ufige Sffentliche Wegefldche mitein-
ander verbunden sind. Eine Weiterfilhrung er-
folgt bis an die ndrdliche Ortserweiterung im
AnschluBipunkt FShrenweq / JdgerstraBe. Im Be-
reich der Ostbeverner Strafle (L 830) ist eine
AnschluBbeschrédnkung in Form eines Ein- und
Ausfahrverbotes festgesetzt.

Das ErschlieBungskonzept ist so ausgelegt,
da eine Erweiterung der Wohnbebauung nach
Westen hin m&glich ist.

Durch die Festsetzung von Verkehrsgriinflichen
einschl. des Pflanzgebotes von groBkronigen
Laubbdumen im Bereich der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen wird eine Gliederung und Beschat-
tung derselben herbeigefiihrt. Damit verbundene
Einschré@nkungen der betroffenen und anschlies-
senden CGrundsticke sind von den Eigentimern
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zu dulden. Die Abgrenzung der einzelnen Ver-
kehrsflédchen untereinander einschl. Pflanz-
geboten k&nnen im Rahmen des Ausbaues und in
Anpassung an die AnschluBbediirfnisse abgedn-
dert werden. Dabei ist die Zahl der O6ffent-
lichen Stellpldtze jedoch beizubehalten.

VII. Immissionen

Auf Grund der Verkehrszdhlung des LandesstraBen-
bauamtes von 1975 fiir die Telgter LandstralBe

(L 548) und 1978 fir die Ostbeverner Strale

(L 830), der vorldufigen Richtlinien fir den
Schallschutz an StraBen (Ausgabe Dezember 1975)
und anhand des Erlasses des Ministers filr Wirt-
schaft, Mittelstand und Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 20.11.1978 errechnet
sich der Mittelungspegel wie folgt:

Zdhlung 1975 Gesamtbelastung

Telgter LandstraBe (L 548) = 867,0 Kfz/h
+ Motorisierungszuwachs bis 1980
x 1,03 pro Jahr = 138,1 Kfz/h
= 1005,1 Kfz/h
L + Korrektur- und
DTV, L Differenzfaktoren
L DTV, L= 58,5 - 4,5 = 54,0 dB(A)
Zdhlung 1978 Gesamtbelastung :
Ostbeverner StraBe (L 830) = 1859,0 Kfz/h
+ Motorisierungszuwachs bis 80
x 1,03 pro Jahr = 113,2 Kfz/h
= 1972,2 Kfz/h
L + Korrektur—- und
DTV, L Differenzfaktoren
L = 61,4 - 4,5 = 56,9 dB(A)
DTV, L e ! _ _

Unter Berilicksichtigung der Korrektur zur Be-
stimmung des Mittelungspegels flir Tag und Nacht
ergeben sich nachstehend errechnete Mittelungs-
pegel:

58,3 dB(A)
47,8 dB(A)

Auf Grund des Erlasses des Ministers flir
Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 20.11.1978 sind die
maximal zul&ssigen Mittelungspegel fiir beste-
hende StraBen mit 75,0 dB(A) tags und

65,0 dB(A) nachts festgelegt.

Die errechneten Mittelungspegel fiir den kinf-
tigen Kreuzungsbereich liegen demnach unter
den vorstehenden Werten, so daB L&rmschutzmal-
nahmen im Rahmen der im Bundeshaushalt und
Landeshaushalt getroffenen Regelungen nicht

vorgesehen werden k&nnen.
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Um jedoch einen liber diese Richtlinien weiter-
gehenden optimalen Larmschutz zu gewdhrleisten,
ist im Bebauungsplan, soweit m&glich, eine
Aufschiittung (L&rmschutzwall) mit einer Kronen-
héhe von 2,00 m (max. 2,50 m) vorgesehen.

Die Wutzung der Wallfl&che zur Ostbeverner
StraBfe hin muBl im Interesse der Sicherheit

mit Ausnahme des Pflanzgebotes eingeschrénkt
werden.

Durch die Aufnahme eines textlichen Hinweises
und Kennzeichnung ldrmbelasteter Fldchen soll
zudem sichergestellt werden, daf die Baugeneh-
migungsbehdrde den Bauherren im bauaufsicht-
lichen Genehmigungsverfahren schriftlich emp-
fiehlt, im eigenen Interesse diejenigen bau-
lichen Vorkehrungen zu treffen, die einen aus-
reichenden Schallschutz gewdhrleisten. Hierbei
sollen die in der DIN 18005 vom Mai 1971 maxi-
mal zuldssigen Mittelungspegel (dquivalenten
Dauerschallpegel mit 55,0 dB(A) tags und

40,0 dB(A) nachts) zugrundegelegt werden.

Im Bereich der Sammelstralen und Wohnwege ist

in den Spitzenzeiten mit einer Gesamtbelastung
kleiner 50 Kfz/Std. zu rechnen. Die fiir Wohn-
gebiete zuldssigen Planungsrichtpegel werden so-
mit nicht iberschritten.

Der Ortsteil Milte hat neben seinem dorflichen
Wohncharakter auch seine landwirtschaftlich
ausgerichtete Struktur erhalten. Mit Geruchs-
immissionen von den westlich und nérdlich des
Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Be-
trieben und Nutzfldchen ist daher zu rechnen.
Rechtsanspriiche hieraus k&nnen jedoch nicht ab-
geleitet werden.

Die nérdlich an der Vinnenberger Strafle gele-
genen und an das Plangebiet angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betriebe W&stmann und Recker-
mann betreiben keine Intensivtierhaltung.

Unter Berilcksichtigung zusdtzlicher EinfluB-
faktoren, wie Lage der Stallungen in bezug auf
die kinftige Wohnbebauung und der Hauptwindrich-
tung, ist eine Unterschreitung des Mindest-
abstandes gem&dB der VDI-Richtlinie 3471 der
obengenannten Betriebe in ﬁezug auf die geplan-
te Wohnbebauung situationsbedingt gegeben.

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes

muB ein ndrdlich des HOrster Esch gelegener
landwirtschaftlicher Streifen aufgegeben werden.
Soweit notwendig und mdglich ist die Stadt bhei
der Beschaffung entsprechender Ausgleichsfld-
chen behilflich.
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Ver- und Entsorgqung

Die zentrale Wasserversorguna und O6ffentliche
Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an
die bestehenden st&dtischen Einrichtungen.

§ 31 WHG wird beachtet, sofern vorhandene Vor-
fluter im Plangebiet beriihrt werden.

Elektro- und Gasversorgung

Zustédndig sind die Vereinigten Elektrizitdts-
werke Westfalen AG. Versorgungsfldchen (Um-
spannstation etc.) werden nach deren MaBgabe
im Bebauungsplan ausgewiesen.

Millbeseitigung

Feste Abfallstoffe werden gemdB § 4 Abfall-
beseitigungsgesetz NW zentral gesammelt und
der daflir vorgesehenen Deponie zugefiihrt.

Grinfl&dchen

Die Griinfl&dche im r&dumlichen Geltungsbereich
ist als Kinderspielplatz festgesetzt. GemdB

dem RunderlaB des Innenministers vom 31.7.1974
stellt diese Fl&che einen Typ des Spielbereichs
mit der Versorgungsfunktion eines Wohnbereiches
dar. Die Randlage im Westen in Verbindung mit
dem geplanten ErschlieBungssystem gewdhrlei-
stet eine optimale Erreichbarkeit auch im Hin-
blick auf eine m&gliche Bebauungsplanerweite-
rung sowie den Schutz der umliegenden Wohn-
bebauungen. Ergdnzt wird diese Konzeption durch
eine geeignete, gdrtnerische Gestaltung der
Anlage (Abschirmung durch Pflanzung von Laub-
geh8lzen etc.) einschl. notwendiger Einfassun-
gen.

Im Bebauungsplan sind ferner Verkehrsgriinfla-
chen festgesetzt, die im Bereich des StraBen-
raumes allgemein durch hochwachsende Laubbdume
ergdanzt werden. Zu berlicksichtigen sind bei
der Wahl der Bepflanzung pflegearme Bdume, Ge-
h6lze und Bodendecker. Auf eine Abpflanzung
(z. B. 4-reihig) zur freien Landschaft hin als
Festsetzung kann verzichtet werden, da die Er-
fahrung in anderen Baugebieten allgemein zeigt,
daB Eigentimer im eigenen Interesse eine Ein-
grinung vornehmen.
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XII. Kosten der ErschlieBung

Der Stadt Warendorf werden bei der Durchfiih-
rung dieser stddtebaulichen Mafnahme fol-
gende iberschldglich ermittelten Kosten ent-

stehen:

Grunderwerb = DM 149.400,--
Wasserversorgung = DM 24.000,--
Entwdsserung = DM 300.000,--
Offentliche Verkehrsfldchen = DM 430.500,--
StraBenbeleuchtung = DM 32.300,--
Offentliches Griin = DM 34.000,--
Die Investitionen belaufen

sich somit auf ca. ' DM_970.200,--

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel
aus dem Haushaltsplan kann angenommen werden.
Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes
entstehen fir die Stadt keine wesentlichen
Folgelasten.

XIII. Bodenordnende MaBnahmen

Die durch den Bebauungsplan notwendigen boden-
ordnenden MaBnahmen sollen moglichst auf pri-
vater Basis durchgefiihrt werden. Die vorhan-
denen Grundstilicke sind derart zu gestalten,
daB neue Grundstlicke entstehen, die nach Lage,
Form und GroBe bauliche Nutzungen entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassen.

Warendorf, den 25. Juli 1980

Stadt Warendorf
Der Stadtdirektor

s



Der Bebauungsplanentwurf Nr. 65 der Stadt Warendorf fir das Gebiet
"nordlich Horster Esch bis Ostbeverner StraBe (Wietels Acker)" im
Ortsteil Milte vom Januar 1980 und die Begriindung vom 25.06.1980
sind gemdB § 2a Abs. 6 BBauG l1t. BeschluB des Rates vom 15.12.1980
6ffentlich auszulegen. ‘

Ztme  \[,

Ratsmitglied chriftfihrer

4

" er Bebauungsplanentwurf Nr. 65 der Stadt Warendorf fiir das Gebiet
"nérdlich Horster Esch bis Ostbeverner StraBe (Wietels Acker) im
Ortsteil Milte vom Januar 1980 und die Begriindung vom 25.06.1980
haben gemdB § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 29.12.1980 bis
30.01.1981 o6ffentlich ausgelegen.

Warendorf, den 05.02.1981 Der Stadtdirektor

Y] 1P

Teehn Belgeordneter

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 65 der Stadt Warendorf ist gemdR

§ 10 BBauG in der Sitzung des Rates der Stadt Warendorf am 31.03.1981
als Satzung beschlossen worden.

Die Begriindung vom 25.06.1980 hat an der Beratung und Abstimmung
teilgenommen und ist beschlossen.

lwﬁrendorf En 31 03.19

tsm1tgl Schr1ftfuk&gy

Der genehmigte Bebauungsplan Nr. 65 der Stadt Warendorf fiir das Ge-
biet "ndrdlich Horster Esch bis Ostbeverner StraBe (Wietels Acker)
im Ortsteil Milte nebst Begriindung liegt ab 13.10.1981 &ffentlich
aus. Seine Genehmigung, Bettrittsbeschiul—vom- sowie Ort
und Zeit der Auslegung sind gemdB § 18 der Hauptsatzung der Stadt
Warendorf am 8.9.u.13.10.81 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Mit der .Bekanntmachung am 13.10.1981 ist der Bebauungsplan Nr. 65
der Stadt Warendorf rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften der §§ 44c und 155a des BBauG sowie § 4 Abs. 6
GO NW wurde verwiesen.

Der Stadtdirektor

o

Teehn. Beigeordneter



	S001
	S002
	S003
	S004
	S005
	S006
	S007
	S008

