Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 69 der Stadt Warendorf fiir das Gebiet
"ostlich ZumdreschstraBe bis zum Wilhelmsplatz" gema3
5 9 Abs. 8 BBauG

1. Ziel und Zweck der Aufstellung

Der Rat der Stadt Warendorf hat am 21.10.1980 beschlossen, fiir das Ge-
biet "Ustlich der ZumdreschstraBe bis zum Wilhelwsplatz" einen Bebau-
ungsplan mit Festsetzungen gemal § 30 BBaub aufzustellen.

Der Bereich zwischen ZumdreschstraBe, Brinkstrafbe, Wilhelmsplatz und
Munsterstrafle ist im Flachennutzungsplan vom 14.05.1980 als gemischte
Bauflache ausgewiesen. Anlal fur die Aufsteliung des Planes ist es,

die noch unbebauten Grundstiicke 1w Planbereich einer geordneten Bebauung
zuzufuhren.

2. Lage

Das Plangebiet liegt westlich des Altstadtkerns von Warendorf und wird
von der MinsterstraBe, Zumdreschstrade, BrinkstraRe und dem Wilhelms-
platz umschlossen. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Lin Jesten von Suden nach Horden
wird das Plangebiet begrenzt durch die uvstliche Grenze der Parzellen
Flur 11, Hr. 707, 428, 429, 430, 431, 432, 447, 687.

Im Norden
wird das Plangebiet begrenzt durch die Siidgrenze der Parzelle Flur
11, Nr. 785, teilweise, (BrinkstraBe).

Im Usten
wird das Plangebiet begrenzt durch die Westgrenze der Parzelle Flur
12, Nr. 313, teilweise, (Wilhelmsplatz).

Im Suden von Osten nach Westen
wird das Plangebiet begrenzt durch die Mordgrenze der Parzellen Flur
12, Nr. 475, 570, 569, 69, 561, 577, 578, 560, 33, 29, 28, 26, 25
sowie Nr. 417, teilweise, (Minsterstraie) und durch eine Linie quer
zur ZuindreschstraRe in 4,00 w Abstand von der siidiichen Grenze der
Parzellen Flur 11, Nr. 703, 443 und 705,

3. Hutzung

Aufgrund der vorherrschenden Nutzungsart von wWohnen und Gewerbe wurde

im gesamten Planbereich ein Mischgebiet festyesezt. Da das Gelande wegen
seiner Nahe zur Innenstadt als besonders wertvoll fiur die bauliche Ent-
wicklung angesehen wird, wurde hauptsachlich die Errichtung von Gebauden
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mit drei Vollgeschossen durch die Festsetzung I1 + D moglich gemacht.
AuBerdem wurden die Hochstwerte der Grund- und Geschoffldchenzanl ein-
gesetzt.

I Bereich der an den Wilhelmsplatz angrenzenden gewerblich genutzten
Grundstiicke wurde das nach & 17 Abs. 1 BauNV0 zulassige Mald der bau-
Tichen Nutzung aufgrund der vorhandenen Bebauung iberschritten und mit
GRZ 0,8/GFZ 1,3 festgesetzt. Dies ist nach § 17 Abs. 9 BaulV0 moglich,
da die Grund- und GeschoBflachen der auf den Grundstiicken vorhandenen
Gebaude Uber dem hochstzulassigen ¥Mab liegen. In der Anlage 1 ist dieser
Bestand aufgenommen worden.

Fir das Plangebiet mit Ausnahme des wit MI 1 bezeichneten Gebietes wurde
festyesetzt, daB Einzelhandelsbetriebe eine Verkaufsflache von nicht
wenr als 350 gm aufweisen diurfen. Diese Beschrankung wurde getroffen,

ut den Zuzug von Einzelhandelsgeschaften, deren Grofe uber der von Nach-
barschaftsladen liegt, zu verhindern. Einkaufszentren oder Verbraucher-
markte mit groferer Verkaufsflache werden aufgrund ihres Umfanges, ihres
Stellplatzbedarfes und des Zu- und Abgangsverkehrs unerwunschte Unruhe
in ein Plangebiet bringen, in dem die Wohnnutzung uberwiegt. Aulderdem
konnte ein massiver Zu- und Abgangsverkehr auf den das Plangebiet um-
grenzenden Straden zu Verkehrsbehinderungen fihren. Grodere Einkaufs-
zentren oder Verbrauchermarkte bergen auch die Gefahr eines Abfliessens
von erheblichen Umsatzanteilen aus dem Altstadtkern von Warendorf, wo-
durch infolge einer Schwachung des dort ansassigen Handels nachteilige
stadtebauliche Wirkungen insofern auftreten kinnen, als die zentrale
Versorgungsfunktion nicht mehr gewdhrleistet sein konnte und die bei

der Stadtsanierung eingesetzten Stadtebauforderungsmittel ihren Zweck
der Starkung des zentralen Versorgungsbereiches nicht erreichen wirden.
Die gleichen stadtebaulichen Griinde fiihrten im Bereich der moglicher-
weise massiven Bebauuny an der Ecke Miunsterstrafe/Zumdreschstrafe (41 1)
dazu, die Verkaufsflache von Einzelhandelsbetrieben auf 200 qun zu be-
grenzen.

Ebenfalls wurden im Plangebiet Discotheken fir unzulassig erklart, um
die Anwohner vor deren negativen Auswirkunyen und Emissionen zu
schutzen.

Tankstellen werden im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, um zu massiven
Zu- und Abgangsverkehr und die damit moglicherweise verbundenen Verkehrs-
pehinderungen in diesem innenstadtnahen, vorwiegend wohngenutzten Stadt-
bereich zu verhindern. Auch Gartenbaubetriebe sind ausgeschlossen, da

sie aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Nutzungen und der Stadtlage
des Gebietes stadtebaulich einen Fremdkdrper darstellen wirden.

Bebauung/Stadtebauliche Gestaltung

Der Bebauungsplan sichert Art und Ma3 des baulichen Bestandes dieses
iberwiegend bebauten stadtnahen Bereiches durch seine Festsetzungen

ab und schafft bei weniger ausgenutzten Grundstiicken Erweiterungsmog-
lTichkeiten. Er stellt die rechtliche Grundlage fiir die Bebauuny der

im Plangebiet vorhandenen Baullicken (Zumdreschstrafe, westlicher Stich-
weg) dar. Um die groBe unbebaute Parzelle Nr. 860 aufgrund der Lage
sinnvoll zu nutzen, wird in deren vorderen Bereich zur Zumdreschstraie
und Minsterstrafe geschlossene Bauweise festgesetzt, so dab eine durch-
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gangige Eckbebauung an dieser Stelle moglich sein wird. Zur Gliederung
dieses Baukurpers sind gestalterische Festsetzungen getroffen worden,
um seine massive Wirkung abzuschwachen.

Iii nordlichen Bereich des Flurstiickes Hr. 860 wurde ein BaukOrper ge-
plant, der als raumlicher Abschlul am Ende des westlichen Stichweges
angeordnet 1ist.

Um die Anzanhl der Wohneinheiten im Planinnenbereich zu begrenzen und

um dadurch fir mehr Wohnruhe zu sorgen, wurde textlich festgesetzt,

dafy im Bereich M1 2 der Ausbau des dachgeschosses nicht zulassig ist
und dal3 die OUberkante des Erdgeschodfufibodens zine bestimmte Hohe nicht
uberschreitet. Auf diese Weise soll ein Sockgelgescho® verhindert
werden.

Uberwiegend ist im Plangebiet eine offene Bauweise vorgeschrieben. Diese
Ausweisung entspricht der vorhandenen Bebauung und figt sich in die
Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane Nr.o 26/1 und Nr. %a ein.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 bestimnt, daB Gebaudeteile ausnahmsweise
die vordere Baugrenze bis zu 1,50 w, die hintere Baugrenze bis zu 3,00 m
uberschreiten konnen, wenn dabei die festgesetzte Grundflachenzahl ein-
gehalten wird. Die Parzellen Nr. 477 und 479, Flur 11, sind von dieser
Festsetzung ausgeschlossen, damit die historische Bauflucht am Wilhemls-
platz nicht durch eventuelle Vorbauten zerstourt wird.

Ferner wurde bestimmt, daB Balkone und Erker die Baugrenzen nicht iber-
schreiten durfen. Dies geschah, um das Erscheinungsbild von Baukorpern

auf das von den Baugrenzen festgesetzte Mad zu begrenzen, so daB nicht

zu grofle Baumassen entstehen.

Im Plangebiet wurde ein privater Kinderspielplatz ausgewiesen, der it
einen Nutzungsrecht zugunsten der Allgemeinheit belegt ist. Dieses
Nutzungsrecht wird durch Baulast gewm. § 99 Baul NY abgesichert.
Hierdurch wird gewshrleistet, dad Kinder aus dem Plangebiet nicht die
zukunftig starker befahrene BrinkstraBe uberqueren missen, um einen
Spielplatz (Fischerstrape) aufzusuchen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Festsetzungen von Pflanz- und Er-
haltungsgeboten von Baumen wurden aus stadtebaulichen Griinden zur
Schaffung und Erhaltung von innerstadtischen Griin vorgenomnen.

Hach der Burgeranhorung am 11.02.1981 und dem Auslegen der Planent-
wirfe fur die Uffentlichkeit am 02.02.1981 bis 03.03.1981 gemaB § 2a
Abs. 2 3BauG wurde die damals vorliegende und mit dem jetzigen Plan
ubereinstimmende Bebauungsplankonzeption geandert:

Die PagenstecherstraBe wurde in Ost/West-Richtung verlangert, um die
tiefen Parzellen an der Miunsterstrafle riickwartig zu erschliePen, was
vorher nicht vorgesehen war. Die iiberbaubaren Flachen wurden in diesen
Bereich erweitert, um die Bebauung im Planinnnenbereich zu verdichten.
Dies geschah, da das Gelande wegen seiner Nahe zur Innenstadt als be-
sonders wertvoll fur die bauliche Entwicklung angesehen wurde.

Der so geanderte Planentwurf lag gemad § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit
vom 17.08.1981 bis 18.09.1981 offentlich aus. Die Auslegung brachte
massive Biirgereinwendungen gegen die vorgenannten Plananderungen.



Auch wurden Bedenken gegen den zu diesem Zeitpunkt im Uebauungsplan-
entwurf eingetragenen Fulweq (Gehrecht zugunsten der Allgeneinheit)

von der MinsterstraBe zum Kinderspielplatz geltend gemacht. Die Einwande
wurden damit begrindet, dad durch die Planungen zuviel Unruhe in den
bisher ruhigen, durch Garten gekennzeichneten Planinnenbereich gebracht
wiirde.

In seiner Sitzung am 14.12.1981 folgte der Bauausschud diesen Ein-
sprichen, um der Wohnruhe im Plangebiet den Vorrang vor einer Ver-
dichtung zu geben und beschlofl, den Planentwurf entsprechend zu ancern.

Nach einer eingeschrankten Blirgerbeteiligung gema® § 2a Abs. 7 BBauG
stimmte der Rat der Stadt Warendorf in seiner Sitzung am 21.12.1961

den Beschlupempfenhlungen des Bauausschusses in dieser Sache zu und
beschlofy den so geanderten Plan als Satzung.

Laut Verfigung der Bezirksregierung Minster vom 01.06.1982 werden durch
die Anderung des Bebauungsplanes nach der offentlichen fwuslegung die
Grundzige der Planung betroffen, so daB der Planentwurf erneut gemad

§ 2a Abs. 6 BBauG offentlich ausgeleygt wird.

Die gestalterischen Festsetzungen haben das Ziel, eine Verunstaltung
des Ortsbildes zu verhindern und in diesem an die Altstadt yrenzenden
Stadterweiterungsgebiet des 19. und frihen 20. Jahrhunderts bei der
Errichtung von HNeubauten fur Rucksichtnahime auf die vorhandene Bebauuny
Zu sorgen:

Daher wurde festgesetzt, dal Doppel- und Reihenhauser in der Dachneigung
und der Wahl der auBeren Baustoffe aneinander anzugleichen sind und

daf Drempel Uber 0,50 m nur ausnahmsweise zulassig sind.

Es wurde festgesetzt, daB die in der geschlossenen Bauweise zu er-
richtenden Gebaude an der Ecke Munsterstrafe/Zumdreschstrabe (Gebiet

MI 1) in bestimmter Weise gegliedert sein niissen. Auberdem werden De-
stimmungen fur die Dachgestaltung (Nr. 5a) und die Gestaltuny der
Fassaden auch in fabrlicher Hinsicht (Nr. 3, Nr. 56) getroffen.

Stadtebauliche Daten

Das Bebauungsgehiet gliedert sich in folgende Flachen:

1. Bauflachen

1.1 bereits bebaute Flachen 15.969  n?
1.2 Wohnbauland, unbebaut 4.275  me

20.244 w2 81,0 %

2. Verkehrsflachen
(StraBenflachen, Verkehrsgriin

Wohnwege, FuBwege) 4.045 m2 16,2 %
3. Grunflachen

3.1 Kinderspielplatz 270,5 m?

3.2 sonstige Griinflachen 388 n? 658 m? 2,5 %
4. Versorgungsflachen 39 me 0,3 %
Gesamtfldache des Plangebietes 24.986 mz 1M %
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Verkehr

Auf die /Anderunaen des Verkehrsflachenkonzeptes wahrend der Planauf-
stellung wurde bereits hingewiesen.

Das Plangebiet wird durch die umgebenden StraBen Brinkstral3e, Zumdresch-
strade, Munsterstrade und den Wilhemsplatz erschlossen. Der Plan-Innen-
bereich ist durch zwei 4,75 w breite befahrbare Wohnwege an die Brink-
strafle angebunden.

Die Anbindung der iiberbaubaren Flache im nordlichen Teil der Parzelle
Nr. 860 durch die westliche Stichstrafle ist nur fur den FuBganger- und
Radfahrverkenr, nicht aber fur den Kraftfahrzeugverkehr vorgeschen.
Ein im Plan festgesetztes Ein- und Ausfahrtverbot in diesem Bereich
soll eine Vermehrung des Kfz-Verkehrs auf der Stichstrabe verhindern.
Fur Pkw besteht eine Zufahrtsmoglichkeit uber ein Geh- und Fahrrecht
von der Zumdreschstrale zur Tiefgarage.

Der ruhende Verkehr findet auf privatem Grund Raum. Fiir die projektierte
Wohn- und Geschaftsbebauung auf dem Flurstuck Nr. 360 ist die Ein-
richtung von Tiefgaragen vorgeschrieben, die sowohl von den Zewohnern,
als auch von den Besuchern der Geschafte und den Anlieferern benutzt
werden sollen. Die Garagen sollen im Kellergescho® der Bebauuny angelegt
werden, um die mit einer oberirdischen Abstelluny verbundenen Sturungen
des Innenbereiches auszuschliefen. Aus diesem Grunde wurde auch die
Anordnung von Halbtiefgaragen sowie das Einrichten von Stellplatzen

im Bereich von MI 1 und W[ 2 zwischen den Baukorpern durch textliche
Festsetzung ausgeschlossen. Diesen Baukomplex zugeordnet befinden sich
14 private Stellplatze in Schragaufstellung an der Minsterstrale sowie

4 Platze in Langsaufstellung an der ZumdreschstraBe.

U die Erreichbarkeit des im Plan-Innenbereich liegenden Kinderspiel-
platzes zu verbessern, soll ein FuBweyg von der Zumdreschstrale aus an-
gelegt werden.

Irmissionen

Der von der Planungsgemeinschaft Sudau & Hahm erstellte Streckenbe-
lastungspian vom 21.01.1930, der die Verkehrsmengen unter Berick-
sichtigung der innerstadtischen HauptverkehrsstralBe und der nordlichen
Ungehungsstrale bis 1990 prognostiziert, weist fur den im Bereicnh des
Bebauungsplanes r. 69 Tiegenden Teil der MunsterstraBe einen DtV-Wert
(Durchschnittl. tagl. Verkehr) von 4871 Pkw-Einheiten pro 24 Stunden
aus. Eine Zahlung des heutzutage taglich flieBenden Verkehrs ergab yge-
ringere Werte. Da fir Warendorf spezifisch ca. 8 % des Gesamtverkehrs
auf die Nachtzeit entfallen, ergeben sich unter Zugrunde]egung der Vor-
nori DIN 18005 folgende aquivalente Dauerschallpegel in 11 m Entfernuny

von der Mittelachse der MinsterstraBe:
Gesamtbelastung: 4871 Pkw-E/24 Std.

davon nachts 8%: 399 Pkw-E/ & Std. 50 Pkw-E/Std.
49 dR(A) + 4 dB(A) = 53 dB(A)

davon tags 92%: 4472 Pkw-E/16 Std. 280 Pkw-E/Std.
58 dB(A) + ‘3(“) 62 dB(A)
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Der ermittelte Dauerschallpegel fugt sich in die Ausweisung eines Misch-
gebietes ein. Zwar liegt er uber dem Planungsrichtpegel fiir Ml-Gebiete,
aber mit einer Uberschreitung von tags 2 dB(A) und nachts 8 dB(A) noch
unterhalb der Hochtsiberschreitunygsmoglichkeit von 10 dB(A). Allerdings
sind in diesem Fall bauliche Schutzvorkehrungen vor Verkehrslarm bei
Errichtung von Gebauden entlang der Miunsterstrale zu empfenhlen. Der
Bereich, fir den dieses zutrifft, ist im Bebauungsplan verzeichnet.

Aufgrund der auBerhalb des Planbereiches liegenden Zu- und Abfanrten

des Gewerbebetriebes Brinkhaus, miissen im nurdlichen Teil des Plange-
bietes kurzzeitige Emissionen wegen des Lkw-Verkehrs hingenoumen werden,
die iiber den Planungsrichtpegel flr Mischgebiete nagh DIN 18005 1iegen.

Denkmalschutz

Der Bebauungsplan grenzt direkt an die in der Liste des zu schutzenden
Kulturgutes unter der 1fd. Nr. 159 genannten Reste der Stadtumwallung
-ehemalige Bastion Wilhemlsplatz- und umfaBt mit den Parzellen Nr. 477
und 479 Fldchen, in welchen mit der Entdeckung von Bodenfunden der ehe-
maligen Befestigung zu rechnen ist.

Ein Hinweis fir entsprechende Auflagen bei der Erteilung von
Baugenehmigungen in diesemn Bereich ist im Bebauungsplan enthalten.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorung, Elektroversorguny und Entwassseruny des Plange-
bietes sind gesichert. Sowohl in der Minsterstraie, als auch in der
Zundreschstrale, in der Brinkstrale und unter dem Wilhelmsplatz sind
tasleitungen vorhanden. Feste Abfallstoffe werden gem. § 4 Abfallbe-
seitigungsgesetz zentral gesammelt und der dafiir vorgesehenen Ueponie
zugefinhrt.

Kosten

Der Stadt Warendorf werden mit der Durchfihrung dieses Bebauunsplanes
folgende iiberschlaglich ermittelte Kosten entstehen:

Grunderwerb ca. DM 63.000,--
Herstellung von Verkehrsflachen ca. DM 65.640,--
StraRenbeteuchtung ca. DM 5.000,--

ca. DM 133.640,--
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Dieser Betrag verringert sich um die gesetzlichen Beitrage der von
der ErschlieBung begunstigten Anlieger. Die Bereitstellung der
erforderlichen Mittel aus dem Haushaltsplan kann angenommen werden.

Bodenordnende MaBnahmen

Besondere bodenordnende MaBnahmen werden nicht durchgefiihrt. Die
notwendigen Verkehrsflachen werden von der Stadt erworben.

Warendorf, den 30. Juni 1982

STADT WARENDORF
adtdirektar

eTgeordneter \\

Dieser Begriindung sind zwei Anlagen beigefiigt.



Anlage 1

Ermittlung der vorhandenen Grundflachenzahl der an den Wilhelmsplatz

grenzenden Grundstiicke.

Flur 11 Grofe uberb. vorh. gew. ©  vorh. gew.
Flache GRZ GRZ LGFZ GFZ

Parz. 477 1070,5 me? 847  m2 3,79 0,96

Parz. 478  1346,0 mn? 684  me? 0,51 0,3 0,51 1,3

Parz. 479 510,0 m? 399,5 m? 0,78 1,3
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Auszug

aus der Niederschrift dber die 6ffentliche = ktoffentddohe Sitzung
des Rates am .Y ﬁ//‘" /‘/J’,L
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9. Bebauungsplanentwurf Nr. (69 der Stadt Warendorf fir das Gebiet "Ostlich
Zumdreschstrafle bis Wilhelmsplatz" ,

. a) Beratung der Anregungen und Bedenken gem. § 2a Abs., 6 BBauG
b) BeschluBl des Bebauungsplanentwurfes Nr, 69 der Stadt Warendorf flir
das Gebiet "Ostlich ZumdreschstrafBe bis Wilhelmsplatz" vom 1.7.1982
mit Begrundung als Satzung gem. § 10 BBauG sowie BeschlulBl der ge-.
stalterischen Festsetzungen gem. § 103 Bauordnung NW als Satzung
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Tua) s T S MR 1 B S - 3 R

Wl

'I. Kreis-Warendorf, 1t. Stellungriahme vom 18.8.1982

Der Rat beschlieft:

zu a) Die Bedenken und Anregungen des Krei es i
Auf Anregqung des Kreises Uargidogf wird die ;q% %?gtg”ﬁefgﬁnnu%§u°ksuﬂ““§

der Gestaltungssatzung Z1ffer 5a, Satz 2 geandert. Der Passus soll nun
lauten: : : L .

| “Gebaude missen trauf- oder giebelstdandig zu der ihr zugeordneten
; Verkehrsfldche errichtet werden. Gebaude im,Bereich des Geb1etes .
M12 gelten als zur Zumdreschstraﬁe or1ent1e7f." , ¥ A

- Eine spezielle Festsetzung fiir Trauf- und Firsthohen soll nicht aufge-
‘ stellt werden, da sich diese aus den Festsetzungen fiir Dachneigung und
Geschoss1gke1t ergeben und sich dadurch die Gebdude in das bau11che
Gesamtb11d elnfugen.

2u b) '

Auf Anregung des Kreises Warendorf soll in der gesta]terlschen Fest-
setzung Nr. 1 nur ausgesagt werden, daf> bei Reihen- und Doppelhdusern
die Dachneigungen und die duBeren Baustoffe einander anzugleichen sind.
Die Bestinmung, daf die Haustiefen angeglichen werden sollen, soll als
textliche Festsetzung aufgenommen werden. .

TSl -2 =V Y

Die Ubereinstimmung der Fotokopie/Ab;Cf'nrift

mit dem Original wird beglaubi '
Warendorf, den .. besqep' géz =

| Der Stadtdirektor ﬂM

StadtoberimpﬂﬂJYL “LH )’?é/'(’/?; -3

-

Fir die Richtigkeit des Auszuges

Warendorf, den %% 000 ...
‘" Der §tadtdirektor )

%%£0A1\-4A
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2u c) '
Im Bebauungsplan soll die Bezeichnung "ostlich der ZumdreschstraBe"
durch den Zusatz "bis Wilhelmsplatz" erganzt werden.

Abstimmung: ja: einstimmig
nein: -
Enth,: -

e

Herr Krahn hat an der Beratung und ‘Abstimmung nicht teilgenommen,

Die Ubereinstimmung der Fotokopie/Abscﬁrift .

mit dem Original wird beglaubl
Warendorf (o, SR

9

"Der Stadtdirektor i S
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Auszug

aus der Niederschrift Uber die &ffentliche - pdchts ung
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9. Bebauungsplanentwurf Nr. (9 der Stadt Warendorf fiir das Gebiet "6stlich
ZumdreschstraBe bis Wilhelmsplatz" ' .

a) Beratung der Anregungen und Bedenken gem. § 2a Abs. 6 BBauG

b) BeschluB des Bebauungsplanentwurfes Nr. 69 der Stadt Warendorf fiir
das Gebiet "6stlich ZumdreschstraBe bis Wilhelmsplatz™ vom 1.7.1982
mit Begrindung als Satzung gem. § 10 BBauG sowie BeschluB der ge-
stalterischen Festsetzungen gem. § 103 Bauordnung NW als Satzung

1 r——— o A AA S w1 e p— A A T per e Setecn ey

I1. Westfilisches Amt fir Denkmalpflege Munster, 1t. Stellungnahme vom °° -
5.,8,1982 v : —

2 ) : .

Der Rat beschliefBt: T 4 R T I

Zu a) .

Der Hinweis des Westfdalischen Antes fiur Denkmalpflege, wonach auf den

Parzellen Nr. 477 und 479, Flur 11 u.U. mit Bodenfunden aer ehemaligen

Befestiqung Bastion Wilhelmsplatz 2u rechnen ist, wird zur Kenntnis

genonmen. Er ist bereits in die Begriindung aufgenommen worden. Ebenfalls

wird die Anrequng des Denkmalpflegeantes zur Kenntnis genonunen, daf .

aufgrund von moglichen archdologischen Bodenfunden auf den Parzellen

Nr. 477 und 479, Flur 11, Baugenehinigunyen nur mit entsprechenden Auf-

lagen nach Absprache mit dem Westfalischen Museum fir Archdologie -Amt

| flr Bodendenkinalpflege- erteilt werden sollen. Diese Anregung ist ‘

! bereits als textlicher Hinweis im Bebauungsplan vermerkt.

—2u b) o S8 o

Die Anregung, am Wilhelmsplatz zur Wahrung der aus dem Bastionumrif’
hervorgegangenen historischen Bauflucht, die unter 1.) der textlichen
Festsetzungen vorgesehenen Ausnahmen nicht zuzulassen, wird zur Kenntnis
genommen. Im Bebauungsplan sind die Flurstiicke Nr. 477 und 479, Flur =
11 bereits von den Bestimmungen der textlichen Festsetzung Nr. 1) aus-

geschlossen, o _ : e e
{ | ' o R RN
! zuc) .o ‘ o
| Entyegen der Anregung des Denkmalpflegeamtes soll die Dachneigungs-
" festsetzung von 30* Dis 50° im Plangebiet als griBerer Gestaltungs-

spielraum beibehalten werden. Ausgenommen hiervon bleiben die Gebiete - !
MI1 und M2, fiir die die niedrigeren Dachneigungen 30° bis 40" bzw.
24" bis 30" festgesetzt bleiben sollen, um die .Baumassen zu begrenzen.

Die ;)bereinstimmung der Fotokopie/Apsﬁwriﬂ
mit dem Original wiédgp laubj
e, 18k

Warendorf, den ..........vooevviee. escosececesemennes0r D

,,,,,,,,

Der Stadtdirektor

fﬁdtObnrinSDektOr i
Fir die Richtigkeit des Auszuges

Warendonf, den , 7 ¥ M1V,
. . * * Der Stadtdirektor
nt 7 [/ ¢ . A' ;
/A ﬂi’ Z (/-‘L:O:'&(o-? = N~
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2u d) v e ‘ - , v
Die Anregung des Denkmalpflegeamtes, in den Bebauungsplan einige knappe
Gestaltungsanforderungen fiir Materialien und die Gestaltung von Dach-
und Fassadenflachen der jm Plangebiet befindlichen Bebauung aufzunechmen,
wird zur Kenntnis genomnen. Entsprechende gestalterische Festsetzungen
sind im Bebauungsplan niedergelegt. : ‘

e .
: .

Abstimmung: ja: einstimmig
nein; ’ -
Enth.: -

Herr Krahn hat an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.

Die Ubereinstimmung der Fotokopie/Ab riﬁ
mit dem Original wird beglaubigt.
Warendort, den 5d9§gepﬁ§2m-m )

Der Stadtdirektor

T LA,
D ke
gty | ¢

: Stad?oberinsnektor
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Auszug

aus der Niederschrift Uber die dffentljche =
des Rates am d. 7; .
. waye S » - s W@ -y .,'

9, Bebauungsplanentwurf Nr. (69 der Stadt Warendorf fiilr das Gebiet "Gstlich
ZumdreschstraBe bis Wilhelmsplatz"

a) Beratung der Anregungen und Bedenken gem. § 2a Abs. 6 BBauG
b) BeschluB des Bebauungsplanentwurfes Nr, 69 der Stadt Warendorf fir
das Gebiet "ostlich Zumdreschstrafe bis Wilhelmsplatz" vom 1.7.1982
mit Begrundung als Satzung gem. § 10 BBauG sowie BeschluB der ge-
stalterischen Festsetzungen gem. § 103 Bauordnung NW als Satzung

AU @ >

e e P KAV NS et 2 £ V5

III. Vereinigte Elektrizitdtswerke Westfalen, 1t. Stellungnahme vom 23.7.1982

Der Rat beschliefBt:

In den.Bebagungsplan soll der textliche Hinweis aufgenommen werden,
daB bei Erteilung von Baugenehmigungen fir Tiefgaragen auf eine not-
wendlge ausreichende Deckung der vorhandenen Gasrohrleitungen hinge-
wiesen werden.

Abstimmung: ja:  einstimmig
' nein: -
Enth.: -

A es dorhaian sy oot h e 54 90 15 21 S

. Herr Krahn hat an der Beratung und Abétimmunp; nicht teilgenommen.

Die Ubereinstimmung der Fotokopie/Ab;e:{rift

mit dem Original wird be§glaub L.

Warendorf, den .........o.oet ep ......... o iasbesaneesec 0t 3

Der Stadtdirektor
IQ
[tk

& | Stadtoberinspektor

Fir die Richtigkeit des Auszuges
2
Warendagrf, den ,//‘v’ g /‘73 ) .

Der\ Sfrdtdirektor

MOV VARY
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Auszug

aus der Niederschrift lber die Offentliche - htoffentltehe Sitzung

des Rates am . Jupni. A9¥2.

9. Bebauungsplanentwurf Nr. 69 der Stadt Warendorf fiir das Gebiet "@stlich ‘.
Zumdreschstrafle bis Wilhelmsplatz" .

a) Beratung der Anregungen und Bedenken gem. § 2a Abs., 6 BBauG ‘
b) Beschlufl des Bebauungsplanentwurfes Nr, 69 der Stadt Warendorf{ fiir
das Gebilet "Ostlich ZumdreschstraBe bis Wilhelmsplatz™ vom 1,7,1982
mit Begrindung als Satzung gem. § 10 BBauG sowle Beschlull der ge-

stalterischen Festsetzungen gem. § 103 Bauordnung NW als Satzung

s s

D —

¥ '

IV, Heinrich A ltefrohne, MinstersiraBe 48, 4410 Warendorf I, 1t. Stellung-
nahme vom 18.8.1982 S

1. Schreiben vom 24.2.1981

Der Rat beschlieBt:

20 a)
‘Die Bedenken des Herrn Altefrohne gegen die GrofBe und den Unfang der
auf der Parzelle 860 angestrebten Bebauung konnen nicht beriicksichtigt
‘ verden, ‘da der in Rede stehende Bereich als fir die stadtebauliche
' Entwicklung zu wertvoll angesehen wird, als da er in einer offenen
_—Bauweise bebaut werden sollte. In diesem Bereich des Warendorfer
Innenstadtrandes nahe der Altstadt wird deshalb eine bauliche Ver-
dichtung durch Festsetzung einer geschlossenen Bauweise und der Uber-
baubaren Fldchen angestrebt. : ‘

Un Herrn Altefrohne durch die in Rede stehende Bebauung nicht zu
beeintrdchtigen und eine ycsundheitliche Gefahrdung auszuschlieBen, "
wurden entsprechende Mafnahmen im Bebauungsplan festgeschrieben:
. Festsetzung einer Tiefgarage, AusschluB von Halbtiefgaragen, Verbot
e jeglicher Stellplatze im Innenhof der Bebauung, Festsetzung einer

A privaten Grinflache im lnnenhof, Eintragung von Pflanzgeboten fur Baume

Dié Ubereinstimmung der Fotokopie/Abw{rift
mit dem Original wirg gegleubiﬁaz
Warendort, GaN. ....uussbinivbesiionampidies i

Der Stadtdirektor

: Stndroberinspektor

Filr die Richtigkeit des Ausguges
Warendopf, den .//‘6 9 /VJ’Z»
Der| Stadtdirektor

g /d(,#( UK /7010’) F | ' QL\/\/\/\/

AL ARSI o 7O PP SRR TR ot
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Festsetzung eines 2,00 m breiten Pflanzstre1fens als Schutz des . .
Altefrohn”schen Grundstuckes. i

zu b)

Die Bedenken des Herrn Altefrohne beziiglich des Gehweges MunsterstraBe/
Spielplatz und gegen Kfz im Innenhof der Parzelle Nr. 860 werden zur
Kenntnis genomnen. Sie haben bereits in der Weise Beriicksichtigung' ge=-
funden, daB der Gehweg laut RatsbeschluB vom 21.12.1981 entfallen ist.
Ebenfal]s wurde beschlossen, daB durch textliche Festsetzung Stellplatze
fur Kfz im Innenhof der Parzelle Mr. 860 ausgeschlossensind, daB in .
diesem Bereich eine Griinflache eingetragen wird und die Ostgrenze der
Parzelle 860 mit einer 2,00 m breiten Schutzbegriinung abzupflanzen ist.
Burch diese MaBnahmen w1rd die Befahrbarkeit des Innanbereiches n1cht
betroffen, aber starkerer dauernder Verkehr unterbunden, so daB die’, o o
Belange des Herrn Altefrohne weitestgehend Berucks1cht1gung gefunden Lo
haben. : B

S

N
§
\

Zu c) ‘

Der Antrag des Herrn Altefrohne auf eine Zufahrtsmoglichkeit zu seinem
Grundstiick vom Gehweg Minsterstrafe/Spielplatz wird zur Kenntnis ge- ,
nommen. Er ist gegenstandslos, da dieser Weg bereits im Sinne des Herrn
Altefrohne entfallen ist. ~ T T T

zu d) -
Da bei der Errichtung . von Gebduden auf der Parzelle 860 die Vorschrif-
ten der Landesbauordnung lUber Mindestabstdnde beachtet werden missen,
ist eine ausreichende Belichtung des Wohnhauses Altefrohne gesichert.
Ein dariber hinausgehender grufierer Abstand zur Na?hbarbebauung wird
nicht angestrebt. : v if : ‘

I
2u e) I
Die Anregung des Herrn Altefrohne, Discotheken im Ber81ch der Parzelle
Nr. 860 auszuschlieBen wird zur Kenntn1s genommen.
E1ne entsprechende textlicne Festsetzung, wonach D1scotheken im geSdmten
Plangebiet ausgesch1ossen werden, wurde bereits beschlossen.

rr——

Abstimmung: ja: ‘ einstimmig
nein: =~
Enth.: -

Herr Krahn hat an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.

. Die Ubereinstimmung der Fotokopie/Absof(rift
mit dem Original w:gjgbe laubigt

Warendorf, den . 882

L O o )

Der Stadtdirektor
LA,

Stm'“""'insmktor
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Aus zug

aus der Niederachrift iber die d6ffentljiche

o @ A § 1A spore YR Y

-W Sitzung
des Rates am S L 9EL. :

st

t9, Bebauungsplanentwurf Nr., 69 der Stadt Warendori’ flir das Gebiet "Ostlich
Zumdreschstrafle bis Wilhelmsplatz"

ﬂ?"f

2l

a) B

eratung der Anregungen und Bedenken gem. § 2a Abs. 6 BBauG

b) BeschluB des Bebauungsplanentwurfes Nr, (69 der Stadt Warendor!f fiir

d

as Gebiet "Ostlich Zumdreschstrafe bis Wllhelmsplatz” vom 1,7,1982

mit Begrindung als Satzung gem. § 10 BBauG sowie BeschluBl der ge-

S

talterischen TFestsetzungen gem. § 103 Bauordnung NW als Satzung

B T T T uu——————

Schreiben vom 9.9.1981

Der Rat beschlieB3t:

Zu a) ‘ .
Der Anregung des Herrn Altefrohne, das Konzept der verldngerten Pagen-
stecherstrafe aufrecht zu erhalten, kann nicht gefolgt werden. Der Rat
der Stadt hat bereits in der Sitzung vom 21.12.1981 beschlossen, das -
Konzept fallen 2u lassen und die nirdliche Baugrenze der sidlich an-
grenzenden .Grundsticke entsprechend zuriickzunehmen. Das geschah um
der Wohnruhe im Plangebiet Vorrang vor einer Verdichtung in dwesem
Bereich 2u geben, auf Drdngen der ubr1gen Beuohner.

2u b)
Der Antrag des Herrn Altefrohne auf eine Zufahrtsmog]1chke1t 2u se1nem

Grundstiick vom Gehweg MinsterstraBe/Spielplatz wird zur Kenntnis ge-

_pomen. Er ist gegenstandslos, da d1eser ‘Weg bereits im Sinne des Herrn

Altefrohne entfallen ist. . . o iy e 1 L0

L

’o./fLé(’ /CL"'-CO’h?A")/) .

Mtefrohne entfallen ist. : S s bt b Maat belodSoag
. b L LY A o R T | l
zu ¢) :
Die Bitte des Herrn Altefrohne, den als Gehweg vorgesehenen Grundstlcks="
streifen entlang seiner Bes1tzung seitens der Stadt,zu erwerben oder
zu pachten, wird zur Kenntnis genommen.
Die Bitte ist gegenstandslos, da d1e5er Weg bere1ts im Sinne des Herrn

zu d) '
Die Hinweise des Herrn Altefrohne, daB die An]age des Fqueges Munster-
strafe/Spielplatz parallel zu seinem Grundstlick nicht ohne Bodener-
hchungen moglich sein wird und erforderliche Grenzabstande notvendig
seien, werden zur Kenntnis genomnen. Sie sind gegenstands]os da der
Weg bere1ts im Sinne des Herrn Altefrohne entfa]]en ist.
Die Ubereinstimmung der Fotokopie/Ab§ch/rift
. mit dem Original wur? Be%aubt t.

982

Warendorf, den . oeenncamanmon i)

Der Stadtdirektor S i

------------

- Der S a dirgktor‘

A NS\
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ik

gk

2u e) .
Die Bedenken das Herrn Altefrohne geyen die Grofe und den Unfang der
auf der Parzelle MHr. 860 angestrebten BebauUnyg kdnnen nicht berick-

sichtigt werden, da der in Rede stehende Bereich als fur die stddte-
bauliche Entwicklung zu wertvoll angesehen wird, als daB er in einer
offenen Bauweise bebaut waerden sollte. In diesem Bereich des Warendor
Innenstadtrandes nahe der Altstadt wird deshalb eine bauliche Verdich-

tung durch Festsetzung einer geschlossenen Bauweise und der Uberbaubarc:

Flachen angestrebt.
Um Herrn Altefrohne durch die in Rede stehende Bebauung nicht zu bec

trachtigen und eine gesundheitliche Gefahrdung auszuschliefen,
entsprechende MafBnahmen im Bebauungsplan festgeschrieben:
Festsetzung einer Tiefoarage, AusschluB von Halbtiefgaragen, Ver
jeglicher Stellplatze im Innenhof der Bebauung, Festsetzung einc:
vaten Griinfldche im Innenhof, Eintragung von Pflanzgeboten fir B
Festsetzung eines 2,00 m breiten.Pflanzstreifens als Schutz des
Mtefrohn”schen Grundstickes. - o §

zu ), ) o , o
Da bei der Erstellung von Gebduden auf der Parzelle 860 die Vo
der Landesbauordnung dber Mindestabstande beachtet werden mise<
eine ausreichende Belichtung des Wohnhauses Altefrohne gesiche
dariberhinausqehender groBerer Abstand zur Nachbarbebauung wir
angestrebt. Die Bedenken des Herrn Altefrohne werden deshalb zuru:
viesen, .

Abstimmung: . ja: einst., nein: - Enth.: -

Herr Krahn Hhat an der. Beratung und Abstimmung nicht teilgenom -

Di'e Ubereinstimmung der Fotokdpie/Abs;z(rift ‘
mit dem Original wird beglaubigt.

Warendort, den ....2.9..5€p, 1982.,...m o

Der Stadtdirektor
I.A.

/iu;w

Stadtoberinspektor
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Auszug

aus der Niederschrift iber die 8ffentliche - p ere- Sitzung

des Rates am ¥ JuonZ.

e e e , W e seped e ey 7 8 S N 2 8Lt oA e Y At M (8K s b

9 Bebauungsplanentwurf Nr, (9 der Stadt Warendorf fiir das Gebilet "8stlich
‘ ZumdreschstraBe bis Wilhelmsplatz" , ' .

a) Beratung der Anregungen und Bedenken gem. § 2a Abs, 6 BBauG

b) Beschlufl des Bebauungsplanentwurfes Nr, 69 der Stadt Warendorf fiir
das Gebiet "Ostlich Zumdreschstrafle bis Wilhelmsplatz™ vom 1,7.1982
mit Begriindung als Satzung gem. § 10 BBauG sowie BeschluBl der ge-
stalterischen Festsetzungen gem., § 103 Bauordnung NW als Satzung

- AL 3 A ) A BT RIS Y Mokt V. T 1 T Y PR S ot

i a)

! 3, Schreiben vom 26.11.1981 S .

Der Rat beschliefit:; ‘ .
2u a) o
Der Antrag des Herrn Altefrohne, den als Gehweg vorgesehenen Grund- |

; stiicksstreifen entlang seirer Besitzung seitens der Stadt zu erwerben

% ‘ oder zu pachten, wird zur Kenntnis genomnen. Der Antrag ist gegen-

’ standslos, da der Weg bereits im Sinne des Herrn Altefrohne entfallen
ist. : ' R .

Zu b) . ' .
Der Antrag des Herrn Altefrohne, den FuBweg Minsterstrafe/Spielplatz

3,00 m von seinem Haus entfernt zu planen, wird zur Kenntnis genomnen.

Der Antrag ist gegenstandslos, da der Weg bereits im Sinne des Herrn -

; Altefrohne entfallen ist. - L . .

T auc) ' , R L

| Die Bedenken des Herrn Altefrohne, daB iber den Weg von der Minster- .-
strafe aus viele Fahrzeuge, auch Lkw™s als Andiener, in den lanenhof
auf der Parzelle Nr. 860 gelangen, wird zur Kenntnis genommen. Die Be-' -
denken, die ‘den Weg betreffen, sind gegenstandslos, da dieser bereits = .
im Sinne des Herrn Altefrohne entfallen ist. Die Befahrbarkeit des'~  *
Innenhofes bleibt davon unberiihrt. Starker Kfz-Verkehr und dessen =
Auswirkungen wurden aber in der VWeise durch den Bebauungsplan einge-" '
schrankt, daB jegliche Stellpldtze im Innenhof ausgeschlossen sind,

1 die festgesetzte Griinfldche einen GroPteil des Mofes abdeckt und gegen-

| tiber dem Grundstiick Altefrohne eine 2,00 m breite Schutzbegrlnung

vorgeschrieben 1st. ' . . ' o BRI

o

Ferner wurde eine Tiefgarage festgesetzt, die Privat-Kfz, Beéucher”und' ‘
Andienerverkehr aufnehmen kann. Eine Halbtiefgarage wurde wegen groferer
Emissionsbelastungen ausgeschlossen. ‘ . S

Durch die oben genannten MaBnahmen werden die Belange Behinderter und =
alter Menschen berlicksichtigt, da die Festsetzungen geeignet sind, die _
Beeintrachtigungen, die von einer moglichen Wohn- und Geschdftsbebauung
auf der Parzelle Nr. 860 ausgehen konnen, fir das Grundstiick des Herrn

AMtefrohne weitestgehend anzuschliefen.

R ST — My ee————

Fiilr die Richtigkelit des Auszuges

Warendorf, den :/d*? /yﬂa“?/

- /é‘ff( /ua(/ﬂ(,,é,y, N R Der tg\dtdirektor
) . : . Av
! N

.
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M“ansﬁtlmm ung - »ja' :‘ | einstimmi g
nein: : =
Enth . : -

v .

Herr Krahn hat an der Beratung und Abstimmung ‘nic:ht teilgenommen. )

[
) |

Die lﬁi!bereinstimmung der Fotokopiq/Abspl{riﬂ
mit dem Original wird beglaubigt.

Warendorf, den ...... 299"1982 v
A, Der Stadidirektor s
LA,
fowar
Stadtoberinspek?or o
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Auszug

aus der' Niederschrift iUber die &ffentlichg - Sitzung
\ ~ des Rates am Y f ; //‘714”&« ' S

o arr e o R PN N canpanove

' 9, Bebauungsplanentwurf Nr, 69 der Stadt Warendorf fiir das Gebiet "osthch
Zumdreschstrafle bis Will helmsplatz" .

H
V

a) Beratung der Anregungen und Bedenken gem. § 2a Abs, 6 BBauG |
b) Beschlufl des Bebauungsplanentwurfes Nr. 69 der Stadt Warendorf fiir
das Gebiet "6stlich ZumdreschstrafBe bis Wilhelmsplatz™ vom 1.7.1982
mit Begrindung als Satzung gem. § 10 BBauG sowie BeschluB der ge-
stalter'ischen Festsetzungen gem. § 103 Buuordnung NW als Satzung

H0)

- el wiprrndirs -

V'

Reinhilde und Klaus-Dieter Krahn, Brinkstrafe 13b 4410 Warendorf 1
gemd Stellungnahme vom 22.8.1082 ‘ :

1. Stellungnahme vom 25.2.1981 . IR ‘
Der Rat beéchlieﬁt: |

zZu a)

2u b)
w7 ‘Die Anregung der Ehe]uute Krahn, die in § 34 BBauG n1ederge1egten
."Grundsdtze iiber das Einfligen von Neubauten in eine vorhandeng Be-

Die Bedenken der Eheleute Krahn gegen das Bebauungsplanverfahren
kénnen nicht beriicksichtigt werden. '
Das Verfahren soll mit dem Ziel weiterbetrieben werden, die erfor-
derliche stddtebauliche Ordnung und Entwicklung sicherzustellen.

Aus Griinden einer sinnvollen stddtebaulichen Ordnuhg und unter Be-

riicksichtigung der nahen Lage des Plangebietes zum Stadtzentrum

" wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir notwendig gehalten.

Die Ordnung des Gebietes allein mit Hilfe des § 34 BBauG w1rd aus
diesen Grunde nicht als sinnvoll angesehen. | B ‘

bauung zur Grundlage des Planentwurfes zu machen, wird hinsichtlich

Geschossigkeit und Bautiefe beriicksichtigt. Auch durch die gpstal-
“terischen Festsetzungen im Bereich der Parzelle Nr. 800 wird der
 Bezug zur Nachbarbebauung hergeste]lt Die Grund- und Gescho@-.

flachenzahlen bewegen sich in dem von der BauliVl vorgegebenen .

Rahinen.
Da aber der in Rede stehende Bereich als fiir die stadtcbau11phe

Entwicklung zu wertvoll angesehen wird, als daP er in einer offenen

Bauweise bebaut werden sollte, wird in diesem Bereich des Waren-

dorfer Innenstadtrandes nahe der Altstadt eine bauliche Verdjchtung

durch Festsatzung einer geschlossenen Bauweise angestrebt,

Die Bedenken der Eheleute Krahn gegen die geplante Eclrbebauung
(MinsterstraBe/ZumdreschstraBe), die in ihrer Massivitdt einen
stadtebaulichen Fremdkirper darste]]t, kisnnen nicht beriicksichtigt
werden, da sich der in Rede stehende geplante Baukdrper aufgrund

der vorgenannten Festsetzungen hinsichtlich Geschossigkeit, Bautiefe

und Gestaltungsvorschriften in das vorhandene Gesamtbild der Munster—l

straBe (ab Wilhelmsplatz) ainfigt, das unter anderem durch Gebaude-
ensembles von bis zu 53 ,00 m Lange mit gLDragt ist. '

]

Riir die Richtigkeit des Auszuges’

War'endor'f, den /./6 y ’/?)??Z/

" Der &t tdirektor

Mm/

>' t
1

t
3

il
!
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zu d)

I

&1 Abs. 6 BBauG ausre1chend berucLsucht1gt.

zu e)
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o | A

strafe in verkehrlicher Hinsicht konnen nicht beriicksichtigt werden
da auf der ostlichen Seite der Zumdreschstrafe ein 0,75 in breiter
auf der westlichen Seite ein ca. 2,40 m breiter Blirgersteig vor-
“handen ist. Im Bereich der Parzelle Nr. 860 wurde auf ostlicher
Seite ein 2,00 m breiter Gehsteig geplant. Ebenfa11s ist hler ein

Langsparkstrexfen vorgesehan.

Diese MaBnahmen werden als ausreichend betrachtet, verkéhr]iche
Midstande im Bereich NunsturstraSe/zumdreschstraBe nicht aufkomner

Zu lassen.

Die Bedenken der Eheleute Krahn gegen den im hinteren Bereich der
Parzelle Nr. 860 geplanten Baukirper aus verkehrstechnischen Griinden
konnen nicht berlicksichtigt werden, da der angesprochene westliche
Stichweg in voller Lange mit einer ausreichenden Breite von 4,75 m
geplant ist, der projektierte BaukOrper hauptsachlich zur Zumdresch-v
strafe und zur Hiinsterstrafie (Richtung Innenstadt) orientiert ist

und durcn den Yegfall des Fulweyes Minsterstrafie (Spielplatz) all-
gemein mit weniger Fuf- und Radfahrverkehr zu rechnen ist. =

Durch die genannten MaRnahmen wurden die Belange des Verkehrs gemaB

pie Bedenken der Ehelcute Krahn, daB das ruhige Wohngebiet im Plan-
innenbereich durch die angestrebte massive Bebauung zu stark bew
lastet wirde, wurden in der Weise berlicksichtigt, daR gemaB ihren
Anrequngen eine 2,00 m breite Schutzbepflanzung an der Ost- und
Nordgrenze des F]urstuckes Nr. 860 textlich festgesetzt wurde., -
Ebenfalls wurde ein Pflanzgebot fiir Baume Gstlich des hinteren

‘Baukorpers auf der in Rede stehenden Parzelle im Plan eingetragen,
. um-den Baukorper nicht zu sehr in Erscheinung treten zu lassen,

Weitere Pflanzgebote werden nicht als notwendig angesehen.

' - J . o
Die Bedenken der Eheleute Krahn geyen die Eckbebauung zur Zumdresch=- !

‘ Abstimmung: /jas einstimmig
nein: -
Enth,: -
Herr Krahn hat an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenomme:

Die Ubereinstimmung der Fotokopie/Abdc/hrift
mit dem Original wird beglaubigt.
Warendorf, den ...2.3..9€n.. ISSZ.W)

db‘*”“

Der Stadtdirektor

|
i
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o Aus g

s den Niederschnift iber die"éffén;1§chq‘;' ehsbfembidone Sitzung
e IR TR ,,,Hdea Rates am (L‘jﬁ/ﬁrgi‘ ‘ 3'}n.3‘:*'

e U . ,‘/95‘28"- s
'} 9, Bebauungsplanentwurf Nr, (9 dér Stadt Warendorf fiir das Gebiet' '%étlich‘, o

t

' ZumdreschstraBe bis Wilhelmsplafz" ¥

| 8) Beratung der Anregungen und Bedenken g Abs. NP
S - gem, § 2a' Abs. 6 BBauG :
e ‘b) Bcschlu{i des Bebauungsplanentwurfes Nr. 69 der Stadt Warendor? fiir IR

- da}s Geblgt "Ostlich ZumdreschstrafBe bis Wilhelmsplatz" vom 1.7,1082 o
~ mit Begrindung als Satzung gem. § 10 BBauG sowie BeschiuB der g'e--‘y.'f'j.'U R

stalterischen TFestsetzungen gem. § 103 Bauordnung NW als Satzung . .. e
R AT N L R i mnw’“ ‘ w’r" ‘ :.,E" ' /,
2. Stellungnahme vom 14.9.1981
Der Rat beschlieft: : . :‘

ZU a) ' : ’ RN : : e ‘_"‘Af" ,*;;

‘Die Bedenken der Eheleute Krahn gegen eine stadtebauliche Verdich-':.;

‘tung in der geplanten Massivitdt an der Ecke Minsterstrafie/Zum- . °

. dreschstraBe konnen nicht berilicksichtigt werden.:-. . . . Coe
». .- Begriindung: : AR o

* Die Eheleute Krahn halten eine stadtebauliche Verdichtung in der
‘geplanten Massivitat nicht fir sinnvoll, da die gegensdtzlichen =

© Festsetzungen der anyrenzenden Bebauungspléne . ihrer Meinung nach '
" picht berlicksichtigt sind. IR TN S ST

SR R

. Hierzu ist zu sagen, daR der geplanten Ausweisung “zweigeschossig
" mit ausgebautem Dachgeschof, geschlossene Bauweise, GRZ 0,4, GFZ
1,0" auf den angrenzenden Fldchen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 26/1 die Ausweisungen “zueigeschossig, offerie Bau- .
. weise, GRZ 0,4, GFZ 0,8" und -im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
“Nr. 9a auf den anqgrenzenden Flachen die Ausweisungen "dreige-
schossig mit auscebautem Dach als 3. Geschofi, GRZ 0,4, GFZ 0,72
bzw. zweigeschossig, nur Einzel- und Doppelhauser 2uldssig, GRZ
0,4, GF2 0,7" gegeniiberstehen. - . ‘
Bei Vergleich der vorhandenen mit den geplanten Festsetzungen fallt

: auf, daB die Festsetzungen hinsichtlich Geschossigkeit, GRZ und

" GF7 nicht als gegensdtzlich bezeichnet werden kinnen. Die Differen.

" - gwischen vorhandener GFZ 0,7 bis 0,8 und geplanter GFZ 1,0 kann
‘nicht belegen, daB eine Verdichtung aufgrund der vorhandenen GFZ=he
e - Werte nicht sinnvoll sef. o ’ !f ' -

“ ‘ " Es handelt sich nierbei vielmehr um eine 'Vleiterentwicklung der
‘ " *in den anderen Bebauungsplanen vorhandenen Festsetzungen unter
. Beriicksichtigung der zentrumnahen Lage des Gebietes. .

SR Das gleiche gilt fiir die Festsetzung der Bauweise. Hier wurde die
SRR ~ in den angrenzenden Bereichen griBtenteils vorhandene "offene Bau
' weise", bei der Baukirperldngen von bis zu 50,00 m zuldssig sind,

weiterentwickelt zu ciner "geschlossenen Bauweise", die durch’di:
Festsetzungen der Baugrenzen zur MiinsterstraBe Baukdrper -mit ein:
“ StraBenfrontlanae von Jedialich maximal. 52,00 m zyldBt.,.
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SCrucks 1CTIgt man noch, dafl das Gesamtbild der Minsterstrafie u.

durch GebEuQeensemb]es von bis zu 53,00 m Ldnge mitgeprdgt ist;
kann auch die Festsetzung einer derartigen eingeschrinkten ge-

schlossenen Bauweise nicht als Gegensatz zu bestehenden Festsetzy -

1 .

PR T ‘

ungen ioder vorhandenen Bebauungen -angesehen verden, " :

Die Eheleute Krahn sprechen Sichfébenfa]1s;gegpﬁ die geplante Ma-

vitidt; der Verdichtung aus, da sie ihrer Mzinung.pach im Geqensa:
zur Gesamtbebauung dieses Bereiches”steht und die gewachsena.hi:
torische Situation des Stadtbereiches nicht-beriicksichtigt,
SN EPLIN . " . ' R oLl T
Hierzu ist zu sagen, daB sich die auf der Parzelle fip. 860" durc
die Festsetzungen mdglichen Gebiude in Geschossigkeit und Bauti.
der umyebenden Bebauung anpassen. Wie aben dargelegt, gilt dass:
weitestgehend auch fiir die GRZ und GFZ im Vergleich zu den angr
~enden Bebauungsplinen. - , ‘ o

Zur Auflockerung und Gliederung des auf der Parzelle 860 entsteh-
enden Kubus sind gestalterische Festsetzungen getroffen worden,
so daB durch die Anordnung von versetzten Baukdrpern eine stéddte-
. baulich differenziertere Form erreicht wird, die den Bezug zur
Nachbarbebauung herstellt. : . BRI

- Ebenfalls wurde die textliche Festsetzung getroffen, daB Balkone
und Lrker die Baugrenzen nicht iberschreiten dirfen. Hierdurch

- wurden die tatsdchlichen AuBenabmessungen der Baukdrper zusatzlich -
_reduziert. - : : v : o

Alle diese MaBnahmen sind geeignet, einen Gegensatz zwischen der
. auf der Parzelle Nr., 860 mioglichen Bebauung und der vorhandenen
Gesamtbebauung des Gebietes nicht aufkomnen zu lassen, zumal be-
- riicksiehtigt werden muB, daB zur Gesamtbebauung auch der Gstliche
Teil des Planbereiches zu rechnen ist, bei den aufgrund der grofen
baulichen Verdichtung eine GRZ von 0,8 und eine GF2 von 1,3 aus-
gewiesen werden muBte. ‘ .

Stellt man dariiberhinaus noch die gestalterischen Festsetzungen

uber Farbgestaltung und Fassadengestaltung, die aus der Gestal-
tungs- und Erhaltungssatzung fur die Innenstadt Warendorfs entlehnt .
~wurden, in Rechnung, so 1aBt sich eine Nichtberiicksichtigung der
geplanten Bebauung zur gewachsenen historischen Situation des

- Stadtbereiches nicht herleiten.

Die Eheleute Krahn sprechen sich'gegen die gep1anté Massivitat
der Verdichtung im Bereich der Parzelle Nr.:860 aus, da der not-" .z,
wendige Schutz der intakten Wohnbebauung night beriicksichtigt sei.

[
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~ Hierzu 1st Zu sagen, dafl folgende SchutzmaBnahnen im Bebauungsplan
- festgeschrieben wurden:

Es wurde eine Tiefgarage festgesetzt, wobei Halbtiefgaragen ause
dricklich’ ausgeschlossen wurden. Es wurden jegliche Stellplidtze
im Innenhof fir unzulassig erkldrt und der lberwiegende Teil des
Hofes als private Grinflache festgesetzt.

Anschlieflend an die Grinfldache wurde Ustlich vor dem Baukirper
im Gebiet MI2 ein Pflanzgebot fir Bidume eingetragen sowie durch
textliche Festsetzung bestimmt, daB an der Grundstiicksgrenze zu
den Eheleuten Krahn eine 2,00 w breite Schutzbegrinung anzupflanzen
ist.

Es wurde ein Ein- und Ausfabrtverbot vom westlichen Stichweq zur
Parzelle Nr. 860 festgesetzt,

Durch alle diese MaBnahmen wird der Schutz der intakten lohnbe-
bduung gegeniiber der moglichen Wohn- und Geschaftsuebauung auf
der Parzelle Nr. 860 gewdhrleistet.

2u b)

Die Budenken der Eheleute Krahn, daB es bei der massiven Eckbe-
bauung der Parzelle Nr. 860 im Lereich des Gstlichen Birgersteiges
der Zumdreschstrafie zu verkehrlichen MiBstdnden kowmen kénnte
missen unberiicksichtigt bleiben.

Auf der westlichen Seite der LumdleschsstraBe 1st ein ca., 2,40 m
breiter, auf der dstlichen Seite ein 0,75 m breiter Burgurstewg

vorhanden. In Rerglch der Parzelle Nr. 860 wurde auf ostlicher
R % ~2iter Gehstewg geplant, Ebenfalls ist higs »in

v

— LHngsparkstreifen,vcrgesahen. Diese Maflnahmen werden als ausreich--

i end angesehen, verkehrliche Mifistdande im Bereich MUnstghstraﬁc/
 lundreschstrafe nicht aufkommen zu lassen. Eine Verbreiterung des
" Ustlichen Blirgersteiges auf 2,00 m ist deshalb nicht notwendig.

2u ¢) ' : -
Die DBedenken der Eheleute Krahn gegen die Massivitdt des im
hinteren Bereich der Parzelle Nr. 860 geplanten Baukorpers kdnnen
enicht berlicksichtigt verden. .
* Begriindung:

Im Zuge der Auswcrtung der BurgLrL1ngabLn wurde der Raukorper 1m
C hinteren Bereich der Parzelle 860 um ein Vollgeschofl auf zwed

"Vollgeschosse reduziert und die Uberbaubare Flache verr\ngart.

Zusitzlich wurde die textliche Festsetzung getroffen, da Balkone

L . und Erker die Baugrenzen nicht Uberschreiten dirfen. Wierdurch

wurden die tatsichlichen AuRenabmessungen des Baukorpers ebenfalls
reduziert. Ferner wurde durch textliche Festsetzung der Ausbau
“des Dachgeschosses fiir unzuldssig erkldrt sowie die Bachneigung

verr1ngLrL. Nach diesen RAnderungen fligt sich das Gebaude mit seinen

2vei Vollgeschossen, der Grundflichenzahl von 0,4 und der Uber-
baubaren Fldache unter Berlicksichiigung der festgesatzten offenen
Bauweise in die im Planinnenbereich vorherrschende weitestgehend
ein. Ein aus dem Rahmen fallendes MiBverhdltnis der Festsetzungen -
zur, gesamten Innenbebauung 1iegt daher keinesfalls vor, vielmehr
ist*die aufgrund der zénlrumnahen Lage angestrebte VLvd1chLur

aus der umuebenden. Bebavuno entwickelte .

"'"2*— —
i
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Das Gebiude 11e9t an Ende des HLSC11Cth SLwchweges 2ur Brwnkstraﬂe
und st stadtebaulich sinnvoll, da es den {eg als Kopfbau ab- SR
schlieft und damit zuSammen unt den Hohnhausern BrlnistraBL 13a
und 13b soyie mit einem miylichen Baukorpur auf der Parzelle 455
entscheidend zu einer hnuma11dung in diesem Bereich beitrdgt. Von .
‘einer Hinterhofbebauung kann nicht gesprochen werden. o
Unter Beriicksichtiguny der vorgenannten Sachverhalte kann in diesen
Zusammenhang nicht von unterschicdlichen Festsetzungen zum Vortet)
eines Cinzelintercsses dic Rede sein,

2u d)
Die Bedenken der Enheleute Keahn, daff sich die v erkehrliche Situ-
ation der wvestlichen JL!thLruAu durch die P!anunqen voersehleehtarn
wirde, kinnen nicht berlicksichtiou werden. Die Stichstralle ist
-in vo]]ur Lange mit einer nach RAST-L ausreichenden Oroaile von
4,75 m geplant, wodireh auch die Cinmindungssituation des Weqes
in die Brinkstralie VU!UTU‘LLFE wird.. Wit einem zu Beegintrach-
tigungen fulirenden Anstid nun dc Fui- und Radfahrverkehrs kann
nicht gerec chner wirden,. da vaJektwerLe Badkorper im hwnLurq'
Bereich der Parzelle Br. tuﬁ \uupt schlich "zur Zumdreschstrafle
und 2ur Munscerstralie (Richtung Innenstadt). orientiert. ist und
durch den Vegfall des Fulbueges Hunstevstraﬁe/Spwelp\aLz a]\gLMEIN
mit weniger Fufi- und Rndetherehr als vorher LruurLLL W
rechnen ist. : - Co Co
Durch die gunanntan Hufnuhmgn uurden d1e Be]ange des Verkehrs I8
§ 1 Abs. 6 BlauG eusrueichend bericksichtigt,
Das festyesetzle Ein- und Ausfahrtverbot kann ggf. mit ordnungs-
behdrdTichen Mitreln durchyesetzt werden.

-

v k3
p

Die *mareaﬂﬂhmmung der Fotokopue/Ab%u i
mit dem Criginal wwd be ?aubigt

Warendori, den

.................

. Aw‘.m-v»"‘"
T .

w';
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Die Bedenken der Eheleute Krahn gegen die ihrer Meinung nach un-
genauen Festsetzungen zur Verhinderung der Kfz-Stellplatze im
Innenbereich und gegen eine fehlende Immissionsschutzzone konnen
nicht berlicksichtigt werden. | . ST IR PR L

 :  Begrindung:

. Fur den Innenhof auf der Parzelle Nr. 800 wurde textlich festge-
. setzt, daB Stellpldtze in diesem Bereich nicht zuldssig sind. Zur
© Absicherung dieser Festsetzung und zur Verbesserung der Vohnquali-

tdt wurde zusdtzlich der Uberwicyende Teil des Innenhofes mit einer
privaten Grinfldche iberplant. Flr den Baukorper im hinteren QBe-
reich der Parzelle Nr. B60 wurde zur Verhinderung von Stellplatzen
ein Ein- und Ausfahrtverbot in Richtung des Stichweges zur Br1n&-

| .straBe festgesetzt.,

D1e Festsetzungen werden nwcht a]s ungenau angesehen.' f?a,

.

A]s hwn1ss1onsschutzzone wurde eine 2,00 m bre1te SchuLzbepf]anzung
an der nordlichen und bstlichen Grenze der Parzelle Nr. 860 text- .
lich festgesetzt., Ebenfalls wurde ein Pflanzgebot flr Baume dstlich '

- des hinteren BaukGrpers auf der in Rede stehenden Parzelle im Plan

W

eingetragen, umn den Baukirper nicht zu sehr 1n Erscheinung Lreten

zu lassen.
Dariiberninausgehende Pflanzgebote werden dls n1cht notwend1g an- -

gesehen.

Abstimmung: | ja: einstimmig
nein: -
Enth.: =

Herr Krahn hat an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenomme

Die Ubereinstimmung der Fotokopie/Ab;élrift
mit dem Original wird beglaubigt.

Warendorf, den .....2.9.«..3.9.9‘.1982M;a)

Der Stadtdirektor
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19, Bebéuungsplanentwurf Nr. 69 der Stadt Warendorf flir das Gebiet ”osthch =

ZumdreschstrafBe bis Wilhelmsplatz"” ‘

a) Beratung der Anregungen und Bedenken gem. § 2a Abs, 6 BBauG

b) BeschluB des Bebauungsplanentwurfes Nr. 69 der Stadt Warendorf fiir
das Gebiet "ostlich ZumdreschstirafBe bis Wllhelmbplatz" vom 1,7,.1982
mit Begrindung als Satzung gem. § 10 BB3auG sowie BeschluB der ge-.
stalterischen Fes&mtzungen gem, § 103 Bauordnung NW als Satzung . .,

na ” | ) | ~ it
3. Stellungnahme vom 22.8.1982 -

Der Rat beschliefit:

.m) . T
Die Bedenken der Eheleute Krahn gegen die unterschiedlichen Fest-
setzungen in der Bebauung an der PagenstecherstraBe und der west-
lichen StichstraBe sowie die Anregung, die Festsetzungen an der
Pagenstecherstrafe fir die Parzelle Nr. 455 zu ubernehmen verden

zur Kenntnis genomwen. Sie sind bereits in der Hewse be- |
ricksichtigt worden, daff fir die Parzelle Nr. 455 die Festsetz-
ungen gelten, die auch flr den Bereich Ust)ich der Pagenstecher-
strafle getroffen wurden und efner vorhandenen Cebauung. west11ch o

an dieser Strafie Lntsprechen. ‘ ~

Die Anregung der Eheleute Lua1n fir die Bebauung west11ch der
Stichstrafe zur BrinkstraBe die Festset2ungen MI, I+D mit ver-
ringerter Oberbaubarkeit der einzelnen Parzellen festzusetaen, o
kann nicht beriicksichtigt werden, da der Bereich des Bebauungs— v
planentwurfes Nr., 69 Tiir d]L stadtebau11che Entwicklung zu
wertvoll angesehen wird, als dafl er in einer lockeren Bauweijse’
mit niedriger GeschoBzah] bebaut werden sollte, In diesem Bereich
des Warendorfer Innenstadtrandes nahe der Altstadt wird deshalb |
eine bauliche Verdichtung durch Festsetzung einer maximalen Ge- .y
schofzahl von 114D, einer GRZ von 0,4 und einer GFZ 1,0 sowie ' :
der ausgewiesenen liberbaubaren Fldchen angestrebt. Ausgenomnen

hiervon ist lediglich der zwischen Pagenstechurstraﬁe und west-

licher StichstraBe liegende Innenere1ch.

Da aus o0.9. Grinden auch gstlich der Pagenstecherstrafie und west-" »
lich der Stichstrafle zur BrinkstraBe (Parzelle Nr. 455) eine aus !
der vorhandenen Bebauung entwickelte Verdichtung vorgenomuen ?
werden soll, wurden auch in diesen Beraichen die entsprechenden :
Geschof3~, GRZ- und GFZ-Festsetzungen getroffen. Eine derartige |
Verdichtung in diesen Teilen des Plangebietes ist aus der be-

stehenden Bausubstan. ableitbar, da an der Pagenstecher;traﬁa

bereits efne Bebawuny mit zwei Geschossen-und einem 45°-Dach be- = |
steht (Diese Bebauung st nicht zur Brinkstrafe orientiert). L :
Auch niirdlich und westlich der Parzelle Nr. 455 sind zweige- C
.schossxge Gebaude mit 30°- b1s 50° Dach vorhanden. '; : - e

PR Rur die ichtigkeit “des Auszuges$ A - (f~
AR ‘ »
War-endgn , - d //,5,,?,,,.34

Lo Dev, tad direktor

//‘cfflz '!‘(, )”/L»/’)/)
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Von einer eine Feh ]entw1ck]ung bcgunst1genden Mafinahne kann daher
nicht gesprochen werden. Der yeordnete Vohnbcrewch wird nicht
iber die in einem Mischyehiot eulassigen Stidrungen hinsus beein-
trachtigt, Eine ausraichende Verkehrsfliche, an die 1t. NAST-E
bis zu 30 Wohneinheiten angeschlossen erden konnen (bisher sind
_1ed1glwch maximal 6 NahnungLn angebunden) ist vorhanden,

2u b) :
‘Die Bedenken der Ehe]eLte Krahn gegen eine stddtebauliche Ver-
dichtung in der geplanten Massivitdt an der Ecke Hiinsterstrale/
Zundreschstrafe konnen nicht berucks1chtwgt werden,

Begrundung

Die Eheleute Krahn halten eine stddtebauliche Verdichtung in der.
geplanten Massivitat nicht. fir sinnvoll, da die ngLnsatzlwchen

Festsetzungen .der ang'rnxundun BebauungspWane 1hrer Mexnung nacn:'

. ,n1cht beruckbwcntigt swnd | R _w“, .

~

iy

Hlerzu 1st zu ,agan daB der gcp?anten Au:we1sung‘"zue19eschoss1g o

mit "ausyebautem Dachgeschof, geschlossene -Bauvieise, GRZ-0,4, GFYZ
1,0"auf den angrenzenden l]dchen des- rechtsverb1nd]1chcn [Lbau—
ungsp1anes Nr. 26/1 die Ausweisungen “zweigeschossig, offene Dau-

“weise, GRZ 0,4, GFZ 0,8" und im rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Nr. 9a auf dLn angranzendpn Flachen die Ausweisungen “dreige-
schossig mit ausgebautem Dach als 3. GeschoB, GRZ 0,4, GFZ 0,72
bzw. 2wuaigeschossig, nur Linzel- und DOppu\hdUSLP 2u1ass1g, GRZ
0,4, GFZ2 0,7 gegeniiberstehen, ,

Bei Vergleich der vorhandenen mxt den geplanten Festsetzungen
.—r—fallt auf, daR die Festsetzungen hinsichtlich Geschossigkeit,
. GRZ und GFZ nicht als gegensatzlich bezeichnet werden konnen.
' Die Differenz zwischen vorhandener GFZ 0,7 bis 0,8 und geplanter
- GFZ 1,0 kann nicht belegen, daB eine Verd1chtung aufgrund der
vorhandenen GFZ-Werte nicht sinnvoll sei.
Es handelt sich hierbet vielmehr um eine Ne1terentw1ck1ung der
~in den anderen Bebauungsdenen vorhandenen Festsetzungen unter
. Beriicksichtigung der zentrumnahen Lage des Gebietes. . =~ i1
" Das-gleiche gilt fiir die Festsetzung der Bauweise. Hier wurde -

die in den angrenzenden Bereichen groftenteils vorhandene "offene .

Bauweise", bei der Baukorper]angen von bis zu 50,00 m zu]ass1g
sind, weiterentwickelt zu einer "geschlossenen Bauwe1se die
.durch die Festsetzungen der Baugrenzen zur Miinsterstrafle Baukorper
mit einer StraBenfrontlinge von lediglich maximal 52,00 m zulaBt.
Berilicksichtigt man noch, daB das Gesamtbild der Munsterstraﬁe
u.a. durch Gebaudeensemb1es von bis zu 53,00 m Ldange mit geprdgt
ist, kann auch die Festsetzung einer derart1gen eingeschrankten
geschlossenen Bauweise nicht als Gegensatz zu bestehenden Fest-
setzungen oder vorhandenen Bebduungen angesehen werden.

01e Ehe]eute Krahn sprechen sich ebenfalls gegen die geplante '
Massivitat der Verdichtung aus, da sie ihrer Meinung nach im

Gegensatz zur Gesamtbebauung d1eses Bereiches steht und die ge-
wachsene historische Situation des Stadtbereiches nicht beruck—

sichtigt.

,v
o

}
i)



Hierzu ist zu sagen, daB sich die auf der Parzelle Nr. 860 durch e
die Festsetzungen moglichen Gebiude in Geschossigkeit und Bautiefé™
.der umgebenden Bebauung. anpassen. Mie obenfdargelegt, gilt das-

selbe weitestgehend auch fir die GRZ und GFZ im Vergleich zu den
angrenzenden Bebauungsplanen. g z
Zur Auflockerung und Gliederung des auf der Parzelle 860 ent- -
stehenden Kubus sind gestalterische Festsetzungen getroffen
worden, so daB durch die Anordnung von versetzten Baukdrpern eine
stdadtebaulich differenziertere Form errejcht wird, die den Bezur

~ zur_Nachbarbebauung_herstellt. B

L.u

zu d)

Ebenfalls wurde die textliche Festsetzung getraffen, daB Balkone -

und Erker die Baugrenzen nicht Uberschreiten dirfen. Hierdurch
- wurden die tatsdchlichen AuBenabmessungen der BaukGrper zusatzlich
! reduziert, - S - ST

- Alle diese MaBnahmen sind geeignet, einen Gegensatz zwischen der u !'

auf der Parzelle Nr. 860 midglichen Bebauung und der vorhandenan o
Gesamtbebauung des Gebietes nicht aufkommen zu lassen, zumal o
beriicksichtigt werden muB, daf zur Gesamtbebauung auch der tist-
liche Teil des Planbereiches zu rechnen ist, bei dem aufgrund
der groBen baulichen Verdichtung eina GRZ von 0,8 und. eine GFZ
von 1,3 ausgewiesen werden muBte. o » '

Stellt man dariberhinaus noch die gestalterischen Festsetzungen
Uber Farbgestaltung und Fassadengestaltung, die aus der Gestal- ,
tungs- und Erhaltungssatzung fir die Innenstadt’ Varendorfs ent- . F
lehnt wurden, in Rechnung, so 1dBt sich eine Nichtberiicksichtigung |
der gep]anten Bebauupg zur gewachsenen historischen Sitlation o
des—Stadtbereiches nicht herleiten. AR R

Aufgrund der oben dargelegten Sachverhalte und l4aBnahmen ist eine

~von den Eheleuten Krahn angeregte Reduzierung der Uberbaubaren - _
Fldchen und Festsetzung -einer offenen Bauweise zur Anpassung an -
die bauliche Umgebung nicht notwendig. Daher kann die Anregung

~der Eheleute Krahn nicht berilcksichtigt werden. - ) RPN

C) S 2 ) _ : o ,

Die Cedenken der Eheleute Krahn, daB es bei der massiven Eckbe- ¢
bauung -der Parzelle Nr. 860 im Bereich des dstlichen FuBweges S

- der Zumdreschstrafe zu verkehrlichen MiRsténden kommen konnte,
mussen unberlicksichtigt bleiben. . ;
Auf der westlichen Seite der Zumdreschstrafe ist ein ca. 2,40 m
breiter, auf der dstlichen Seite ein 0,75 m breiter BUirgersteig
vorhanden, Im Bereich der Parzelle Nr. 860 wurde auf ostlicher ,
Seite ein 2,00 m breiter Gehsteig geplant. Ebenfalls ist hier = j
ein Lingsparkstreifen vorgesehen. ' -
Diese Mafinahmen werden als ausreichend angesehen, verkehrliche
Mifistdnde im Bereich Minsterstrafe/ZumdreschstraRe nicht aufkommen
zu lassen., Eine Verbreiterung des ostlichen Blrgersteiges ist

. deshalb nicht notwendig. S o

Die Anregungen der Eheleute Krahn, fir den im hinteren Bereich
der Parzelle Nr. 860 geplanten BaukSrper die GeschoBfestsetzung
. 14D vorzunehmen um damit eine Anpassung an die bauliche Umgebung
- zu erreichen, kann nicht berlicksichtigt werden; o
Begriindung: "
\

st Lo S

e
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Im Zuge der Auswiertung der Biirgereingaben wu}de der Baukorper
im hinteren Bereich der Parzelle 860 um ein VollgeschoB auf zwei
Vollgeschosse reduziert und die iliberbaubare Fliche verringert,
.. Zusdtzlich wurde die textliche Festsetzung getroffen, daB Balkone
~und Erker die Baugrenzen nicht iUberschreiten dirfen. Hierdurch

~wurden die tatsdchlichen AuBenabmessungen des Baukdrpers ebenfalls -

reduziert. Ferner wurde durch textliche Festsetzung der Ausbau
des Dachgeschosses fiir unzulidssig erklért sowie die Dachneigung
verringert. Nach diesen Jnderungen fugt sich das Gebdude mit
“seinen zwei Vollgeschossen, der Grundfldchenzahl von 0,4 und der
Uberbaubaren Fldche unter Beriicksichtigung der festgesetzten.
.offenen Bauweise in die im Planinnenbereich vorherrschende
veitestgehend ein. Ein aus dem Rahmen fallendes MiBverhaltnis
der Festsetzungen zur gesamten Innenbebauung liegt daher
keinesfalls vor, vielmehr ist die aufgrund der zentrumnahen Lage
angestrebte Verdichtung aus der umgebenden Bebauvung entwickelt.
Das Gebaude liegt am Ende des westlichen Stichweges zur Brink-
strafe unhd ist stddtebaulich sinnvoll, da es den Weg als Kopfbau
abschlieBt und damit zusammen mit den Wohnhdusern Brinkstrale
132 und 13b sowie mit einem widglichen Baukfrper auf der Parzelle
455 entscheldend zu einer Raumbildung in diesem Bereich beitrdgt,
Von einer Hinterhofbebauung kann nicht gesprochen werden.

zu e) :

Unter Berlicksichtiqung aller zu den Bedenken und Anregungen der

Eheleute Krahn bisher getroffenen Entscheidungen und deren Be- o

grUndungen 1Bt sich sagen, daB im Bebauungsplanentwurf Nr. 69

4 eine in diesem Stadtbereich sinnvolle, auf die vorhandene Bebauung

v rlicksichtnehmende stidtebauliche Verdichtung angestrebt wird, die
aus ‘der umgebenden Bebauung und den Festsetzungen der angrenzenden .

——Bebauungsplane entwickelt wurde und keineswegs in einem aus dem

Rahmen fallenden Mifverhdltnis zu ihrer baulichen Umgebung steht.

-,

"",Diesé'Verdichtung bezieht sich auf den gesamten Planbereich mit

Agsnahme des zwischen PagenstecherstraPe und westlicher Stichstrafe
liegenden Innenbereiches. Daher sind die Festsetzungen der Ge-
schossigkeit, GRZ und GFZ sowie die festgesetzten Bautiefen im
vorderen Bereich der Parzelle Nr. 860 -im ibervwiegenden Teil .des
Planes in gleicher Hohe zu finden, z.T. sogar mit festgesetzter
groferer Dachneigung., o Lo

Von einer Befriedigung des wirtschaftlichen Interesses eines
einzelnen Grundstiickseigentiiners und einer Rechtswidrigkeit des

Bebauungsplanes in der vorliegenden Form kann daher nicht ge-
sprochen werden. ' A

Abstimmung: ja: 30
. nein: 4
Enth. 2

Herr Krahn hat an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.

Ferner war ein weiteres Mitglied des Rates nicht im Sitzungszimmer.
' !
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Auszug

i aus der Niederschrift (ber die dffentliche - niehbéffentitene Sitzung
' v ’ l,:“\ !;IP . . C ' dea Rates am e l«fJ(//?/ ; ,’/,QCPE’ i \ ‘ P
19, Bebauungsplanentwurf Nr, 69 dgr Stadt Warendorf fiir das Gebiet "éstlich

“ i &) Beratung der Anregungen und Bedenken gem. § 2a Abs., 6 BBauG N
sy b) BeschluB des Bebauungsplanentwurfes Nr., 69 der Stadt Warendorf fiir & . "~
Y das Cebiet "Ostlich ZumdreschstiraBe bis Wilhelmsplatz™ vom 1,7.1982 .- ., =
- mit Begrindung als Satzung gem. § 10 BBauG sowie Beschlufl der ge~.. .. .~ " |
i oo stalterischen Festsetzungen gem. § 103 Bauwordnung NW als Satzung - . .00 0
WWW]\ T TP T, - A ARG A T T ?r""[‘ ’,‘;7..—y «

it jul et s i b L b i o b - it i ki,

ZumdreschstraBe bis Wilhelmsplatz" ‘ C ‘ f
;,

" L e

' 4

- 4
P 4 . T i )
* e b,

. B i
: R

i

Der Rat beschliefit: e L

o Unter Beriicksichtigung aller zu den Bedenken und Anregungen der Eheleute
| Krahn bisher getroffenen Entscheidngen und deren Begriindungen 1abt 51chu”¢
i sagan, dafl die Grundanforderungen an einen Bebauung§p]an nach § 1 Abs.';3§
¢ 6 8Baul beachtet worden sind. Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang e
N : auf die weitestgehende Beriicksichtigung der Bedenken und Anregungen . 1.
der Trager offentlicher Belange. S o
o Ein Miderspruch zu den Bestimmungen des Bunde51nmnss19nsscnutzg¢setzes
] , liegt aufgrund von fehlenden Bedenken des Gewerbeaufswchtsam;es und ey
- ‘ der im Plan getroffenen Immissionsschutzmafnahmen nicht vor. . e
o Ein Widerspruch der Planungen zu den.Art. 3 Abs. 1 (Gleichheitsgrund- ¢ .
‘f - satz), Art. 14 (Eigentumsgewdhrleistung), Art. 20 Abs. 1 (demokratlsche; g
3 ' Staatsform) und Art. 28 Abs. 1 (Rechtsstaatlichkeit) ist unter Bertick- |
. sichtigung aller zu den Anregungen und Bedenken der Eneleute Krahn bis=-i
S _ her getroffenen Entscheidungen 'und deren Begriindungen nicht festzu;

stellen: -

i Die Befriedigung des wirtschaftlichen Interesses eines einzelnen B
o Grundstiickseigentiimers 1iegt nicht vor. Bel etwailgen Einschrdnkungen _
‘ des Eigentums wird auf die Sozialbindung desselben im Interesse des

Gemeinwohls hingewiesen. Das im B8auG niedergelegte Verfahren fir die.

/45 Mufstellung eines Bebauungslanes wurde gingaha]tan. . ‘ | fﬁai
| ‘ ' e e b
SR Abstimmung: ja: einstimmig
E nein: -
" | Enth.: - - | S
Herr Krahn hat an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenomm ,

LT T i U instimmung der Fotoko ey x
Lo mieem Gridinal wid beglaubign et
| f.den .57 080, 1989 ;

S e i e b ARy
T T g ina .
N NERRK . ‘Richtigkeit des: Auszuges'
4 4,'\8;3,‘1?013%(#513%%?;{3‘ e 75, |
‘ oK

. Varchder, aen L6 A

' Der Stadtdirektor; : i
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19. Bebauungsplanentwurf Nr, 69 der Stadt Warendorf fiir das Gebiet "8stlich L

Zumdreschstrafle bis Wilhelmsplatz" ‘ . o e \{
i -~ a) Beratung der Anregungen und Bedenken gem. § 2a'Abs. 6 BBauG , ;Q|J
4 b) BeschluR des Bebauungsplanentwurfes Nr. 69 der Stadt Warendor? fir k {

N das Gebiet "éstlich Zumdreschsirafie bis Wilhelmsplatz" vom 1,7.1082 L
'~ mif Begriindung als Satzung gem. § 10 BBauG sowie Beschlul der ge=~;i\.
i_..stalterischen Testsefzungen gem, § 103 Bauordnung NW als Satzung .
R ) ' ‘
! ~2Zu VI. - | E
Industrie- und Handelskammer, 1t. Stellungnahme vom 30.8.1982 .

Der Rat beschlieBt: '

e S i

Die Anregunqen der Industrie- und Handelskammer dlinster, das Plan- v ;
gebiet als larmbelastet -windestens in einer Bautiefe gegeniber o
dem vorhandenen Betrieb Rrinkhaus- zu kennzeichnen und darauf hinzu-
weisen, daB hier hohera Larmuerte hingenoimien werden miissen, als
dies Ublicherweise fir ein Mischgebiet in Anspruch genommnen werden
kann, konnen nur insoweit beriicksichtigt werden, als in den Bebau-
ungsplanentwurf bereits der nachrichtliche Hinveis aufyenomnen
worden ist, dal aufgrund der aulerbaldb des Planbereicihics Tiegenden
Zu- und Abfahrten des Gewerpebetriebes Brinkhaus im nordlichen Teil
des Plangebietes kurzzeitige Cmissionen Ningenommen werden missen, B
die lber dem Planungsrichtpegel fiir Mischyebiete nach DIH 18005 "
Tiegen. \ :

SRS 1 S

Der Gewerbebetriedb Brinkhaus liegt im rechtsgultigen Bebauungsplan _ 4
T Nr. 26 in einew Bereich, fir den ein eingeschrdnktes Gewerbegebiet
festgesetzt ist. Dort sind nur Betriebe oder Betriebstedile zulassig, :
die das vohnen nicht wesentlich belastigen. Diese Einschrankuny i
ist getroffen worden, um die angrenzenaen Wohn- und Mischgebiete , s
vor den sonst in Gewerbegabieten zulassigen hohen Emissionen zu
schitzen., ’

L et R i, i il e et S i s o S P e e s

Die zusdtzliche Kennzeichnung eines larmbelasteten Bereiches ist
bei einem derartig eingeschrankten Gewerbegebiet auf seiten des : .
angrenzenden Mischygebietes nicht notwendiy. : -

Yie Anregung der Industrie und Handelskamuer, die Hinweise des neuen
YTanunygserlasses ("Berdcksichtigung von Emissionen und Dhissionen 5
pei der Bauleitplanuny sowie bei der Genehaigung von Vorhaben" vom -
98.07.1982, veraffentlicht im Winisterialblatt fur das Land Hord- '
rhein-testfalen am 20.08.1982) in den Bebauungsplan mit aufzunehnen,
‘ @ann nicht bericksichtigt werden,

o Uie Planuny ist aufgrund der vorher bestehenden Rechtsgrundlagen
o und Erlasse durchgefiihrt worden. Burch die erst am 20.03.1982 s
e erfolgte Bekanntmachung des Erlasses war eine Uberardeitung des - o
B Planes nicht mdyglich. ‘

Abstimmung: ja: 36 nein: - Enth,: 1

Herr Krahn und Herr Hoyer haben an der Beratung und Abstimmuneg - _
—tellgenommen. . . . . g

v

‘Rin die Richtigkeit des’ Auszuges

ot . t ' e v o s war‘endor‘f den "/'é; '\'9" ;/'?)é‘f‘:".' ¢
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‘iederschrift uber die’ dffentl ch - ieh%e@#enb%&ebehSitzung
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9, Bebauungsplanentwurf Nr. 69 der Stadt Warendorf fir das Geblet "osthch
~Zumdreschstrafe bis Wilhelmsplatz" : . ; e R

Y

{ . &) Beralung der Anregungen und Bedenken gem § 2a Abs. 6 BBauG
.4 b) BeschluB des Bebauungsplanentwurfes Nr. 69 der Stadt Warendorf fiir,’

oot 0 das Gebiet "ostlich ZumdreschstraBe bis Wllhelmsplatz" vom 1,7,1982

w4 7~ mit Begrindung als Satzung gem., § 10 BBauG sowle Beschlufl der ge- PR

.~ stalterischen TFestsetzungen gem, § 103 Bauordnung‘ NW als Satzung R O

ZuB) . | R

Der Rat beschliefit: . I . Lol

Die Grundziige der Planung und Belange Dritter werden durch die aufgrund
der vorgetragenen Bedenken und Anregungen beschlossenen Anderungen ,
und Ergdnzungen des Bebauungsp1anentwurfes n1ch7 beriihrt., ‘- 7 IR -
Die Grenzen des Bebauungsplangebietes Nr. 69 bleiben unverandert wie
in der Bekanntmachung iiber die offentliche Auslegung und den . -
Geltungsbereich des Planentwurfes vom 01,07.1982 und dem 0bers1chtsp1an
vom 10.10,1980 im MaBstab 1:10000 festgelegt. . - : B

[ S S
; RS R

[P ST

PRSI

Danach s1nd d1e P]angeb1etsgrenzen vie fo1gt festge]egt ?“g~~

Im Westen von Siiden nach. Norden
wird das Plangebiet begrenzt durch die ostliche Grenze der Parze11en
F]ur 11, Nr. 707, 428, 429, 430, 431, 432, 447, 687. - : : -

wird das P]angebxet begrenzt durch die Sudgrenze der Parze11e F1ur :
11, Nr. 785 (teilweise), (Br1nkstraBe) . AP o

Im Osten:

wird das Plangebiet begrenzt durch d1e Westgrenze der Parzelle, Flur
12, Nr. 813:(teilweise), (Wilhelmsplatz).

Im Siiden von Osten nach Yesten: v
wird das Plangebiet begrenzt durch die Mordgrenze der Parzellen Flur
12, Nr. 475, 570, 569, 69, 561, 577, 578, 560, 33, 29, 28, 26, 25 sowie
: Nre 417 (teilweise) (MUnstereruBe) und durch eine Linie quer zur

B Zumdreschstrafe in 4,00 m Abstand von der sidlichen Grenze der Par-
zellen Flur 11, Nr. 703, 448 und 705 .

Die Begrundung des Planentwurfes hat am Verfahren tetlgenomnen und ,
wird hiermit beschlossen. Der Bebauungsplan Hr. 69 der Stadt Warendorf
flir das Gebiet ."Ostlich ZumdreschstraBe bis Wilhelmsplatz" im Mafstab
1:1000 (Lageplan und Text) mit Festsetzungen gemdfs § 30 BBauG vom-
01.07.1982 wird hiermit gemal §§ 4 und 28 Abs. 1g der Gemeindeordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.10.1979 (GV NW 1979 S. 594) in Verbindung mit den §§ 2, 2a, 8, 9
und 10 BBauG in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBY.
1o S 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07. 1979 (BGBY, 1%
S 949) a]s Satzung besch1ossen.

Warendovf den .<{?iﬁ?.‘/7;a;ff;;

n‘ta tdirektor




- Der Bebauungsplanentwurf Nr. 69 beinhaltet gestalterische Fest-
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- setzungen (zeichnerischer und textlicher Art) gem&R § 103 Bau0 W, o)
- die getrennt von den Festsetzungen gemd § 9 Abs., 1 BBauG festgesetzt =
sind, PE-E AT , ‘ .

GemaB §§ 4 und'EB.Abs. 1g der Gemeindeordnung flr das Land NordF'.

rhein-llestfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.1979 (GV

NW 1979 S. 594) in Verbindung mit § 103 Abs. 1 der Baul WW =
~Landesbauordnung- in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung

vom 27.01.1970 (GV NW 1970 S.. 96), zuletzt geindert durch Gesetz vom .
06.04.1982 (GV MW S. 170), des 2. Gesetzes zur Anderung, der Landes-
bauordnung vom 15.07.1976 (GV NW 1976 S. 264) des 1. Funktional- '
reformgesetzes vom 11.07.1978 (GV N9 1978 S. 290) und des 2. Gesetzes

2ur Anderung des Ordnungsbehirdengesetzes vom 27.03.1979 (GV N S,

122) 1in Verbindung mit § 4 der 1, Durchfuhrungsverordnung zum BBauG

vom 29,11.1960 in der Fassung der 5. Anderungsverordnung vom 25,09,1979 ‘
(GV N4 B1. S. 648) werden die Festsetzungen uUber die &ufere Gestaltung .., -

baulicher Anlagen im Bebauungsplanentwurf Nr. Gﬁ der Stadt Warendorf 7

als Satzung beschlossen. , i

~ Durch den SatzungsbeschluB des Rates der Stadt Warendorf vom 08,09,1982

wird der Satzungsbeschluf des Rates der Stadt Warendorf vom 21.12.1981

- aufgehoben. Soweit im Plangebiet Nr. 69 liegend, werden mit Rechps-
- verbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 6Y der Stadt Warendorf die

B
|

- Festsetzungen des FluchtYinienplanes Blatt 1 vom 29.03.1908‘aufgehoben;

=TT .

AT | : . & (B Ve v
e wgnlve Abstimmung; Ja:  einstimmig g g
A0, A nein: - - _ T

LT T——.

o

; | . j o i
Herr Krahn hat an-der Beratung und Abstimmung nicht ‘teilgenommer

RTINS par A S (oL

= 3o ey gy

Die Ubereinstimmung der Fotokopie/Abschrift
mit dem Original wird beglaubigt.

Warendorf, den .....2.8...Sep...198,_z,.......<' a2
Der Stadtdirektor . n-""‘"‘“’M
LA,

ﬂu; /N

Stadtobermspektor




Der Bebauungsplanentwurf Nr. 69 der Stadt Warendorf fir das Gebiet
"Ustlich der ZumdreschstraBe bis Wilhelmsplatz" im Stadtbezirk Warendorf
und die Begriindung sind gemaB § 2a Abs. 6 BBauG 1t. BeschluB des Rates
der Stadt Warendorf vom 08.07.1982 offentlich auszulegen.

Warendorf de 08 07.1982 i
thbtu)&mujl \

Burgerme1ster (Ratsmitglied) (Schriftfihrer)

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 69 der Stadt Warendorf fir das Gebiet
"Ostlich der ZumdreschstraBe bis Wilhelmsplatz" im Stadtbezirk Warendorf
und die Begriindung haben gemaB § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom
23.07.1982 bis 24.08.1982 offentlich ausgelegen.

Warendorf, den 25.08.1982
Der Stadtdirektor
I.V.

Techn. Beigeordneter

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 69 der Stadt Warendorf ist gemaB § 10 BBauG
in der Sitzung des Rates der Stadt Warendorf am 08.09.1982 als Satzung
beschlossen worden.

Die Begriindung hat an der Beratung und Abstimmung teilgenommen und ist be-
schlossen.

Warendorf | 08 09.1982
\/\3 LA’\/\YJ
fuhrer

Burgerme1ster Ratsm1tg]1e (Sch

Der genehmigte Bebauungsplan Nr. 69 der Stadt Warendorf fiir das Gebiet
"Ostlich der ZumdreschstrafBe bis Wilhelmsplatz" im Stadtbezirk Warendorf

nebst Begriindung liegt ab offentlich aus. Seine Genehmigung
sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gemaB § 16 der Hauptsatzung der
Stadt Warendorf am offentlich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am ist der Bebauungsplan Nr. 69 rechts-

verbindlich geworden.

Auf die Vorschriften der §§ 44c und 155a des BBauG sowie § 4 Abs. 6 GO NW
wurde verwiesen.

Warendorf, den

Der Stadtdirektor
I.V.

Techn. Beigeordneter

kb
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