BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4.07 der Stadt Warendorf fiir das Gebiet

»Rasenspielflache an der Sendenhorster StraBe* in Hoetmar

1. Allgemeines

Der Sportclub Hoetmar beabsichtigt, die bestehenden Sportanlagen im Slidwesten des
Stadtteils Hoetmar nach Westen zu erweitern, um langfristig ein attraktives sport- und
Freizeitangebot — insbesondere fur Kinder und Jugendliche — zu sichern. Die ca. 2,7 ha
grofe Erweiterungsflache liegt stdlich der Sendenhorster StraRe und wird derzeit
ackerbaulich genutzt. ¢

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf ist das Areal als
Landwirtschaftsfliche ausgewiesen und wird im Rahmen einer 78. FNP-Anderung im
Parallelverfahren zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes in eine offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ umgezont.

2, Lage
Das Plangebiet ,Rasenspielflache an der Sendenhorster StraRe“ liegt in der Gemarkung

Hoetmar, Flur 20 und umfasst die Parzelle Nr. 81 mit einer GroRe von 27.120 m? sowie eine
850 m? grofe Teilflache aus der Parzelle Nr. 5.

3. Beschreibung des Projektes

Das neue Sportgeldnde wird von der Sendenhorster Strale (L 851) iber einen
Wirtschaftsweg im Westen der Anlage verkehrlich erschlossen. So gelangt man auf einen
Parkplatz fur ca. 140 PKW. Hieran schlieft sich ein fuRl&ufiger Bereich an, Uber den die
folgenden Spielfelder erreicht werden:

Im Norden liegt das Beach-Volleyball-Gelande mit einer GroRe von ca. 1300 m2. Daneben
befindet sich ein Rasen-Trainingsplatz (SpielfeldgroRe 70 x 35 m) auf einem Gelande von
ca. 3900 m2.

Im Suden schliefst sich der Haupt-Rasensportplatz (SpielfeldgroRe 110 x 75 m) auf einem
Gelande mit ca. 11.000 m? an.

FuBlaufig sind die neuen Platze von der bestehenden Sportanlage im Osten erreichbar.

Die Parkplatze sowie die Spielfelder werden durch Baum- und Strauchpflanzungen auf
Flachen von insgesamt ca. 7.000 m? eingegriint.

Innerhalb der Begriinung wird entlang der nordlich verlaufenden L 851 eine Wallhecke mit
einer Hohe von 5.0 bis 6.0 m im ausgewachsenen Zustand festgesetzt, um als
Ballfangeinrichtung zur Abschirmung der Landesstralle zu dienen. Im Bereich des Rasen-
Trainingsplatzes soll diese Funktion bis zum Heranwachsen der Hecke von einem
Ballfangzaun Gbernommen werden.

Es ist beabsichtigt, das Beach-Volleyball-Gelande und den Rasen-Trainingsplatz in einem

ersten Bauabschnitt anzulegen. :
Danach folgen der Haupt-Rasenplatz sowie der Parkplatz.

1/4



4, Stadtebauliche Daten

Bauleitplanerisch stellt sich das Projekt als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Sportplatz” dar, wobei im Bebauungsplan die oben aufgefihrte Nutzungsdifferenzierung
deutlich wird.

Offentliche Griinfliche ,Sportplatz* 27.120 m?
davon Grinflache ,Rasensportplatz* 11.090 m?

Grinflache ,Rasen-Trainingsplatz* 3.920 m?

Grinflache ,Beach-Volleyball® 1.310 m?

Grunflache ,Parkplatz” 3.850 m?

Grinflache ,Eingrinung® 6.950 m?
offentliche Verkehrsflache 850 m?
Summe 27.970 m?
5. Immissionen

Durch das erweiterte Platzangebot werden die sportlichen Aktivitaten auf den vorhandenen
Sportplatzen vermindert. Da die bestehende Wohnbebauung zu den geplanten Platzen einen
groferen Abstand besitzt, verbessert sich die Immissionssituation hinsichtlich des
Sportldrms. Hinzu kommt, dass die Anwohner durch die Anlage eines neuen Parkplatzes in
gréBerer Entfernung zusatzlich von Park-Verkehr entlastet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits beim derzeitigen Nebeneinander von Wohn- und
Sportnutzung Beschwerden der Anwohner (ber zu starken Sportlarm bisher nicht
vorgetragen wurden.

Seitens des Sportclubs Hoetmar wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir den
Bebauungsplan ein Schallgutachten in Auftrag gegeben, das alle bestehenden und
geplanten Sportanlagen im Sidwesten Hoetmars hinsichtlich ihrer Stérwirkung auf die
vorhandene Wohnnutzung im Umfeld gepriift hat.

Hierbei wurde insgesamt eine Vertraglichkeit festgestellt, so dass die Festsetzung von
SchallschutzmafRnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4.07 nicht erforderlich ist.

Wie die Berechnungen des Schallgutachtens zeigen, bestehen Konflikte zwischen den
vorhandenen Sportanlagen (Tennisplatz, Rasenspielfeld) und der angrenzenden
Wohnbebauung.

Mit der geplanten Erweiterung des Sportgelandes nach Westen und der damit
einhergehenden Verschiebung der Spielaktivititen von der Rasenspielflache auf das
geplante Rasenspielfeld werden die zuldssigen Immissions-Richtwerte fiir Aligemeine
Wohngebiete an den mafigeblichen Immissionsorten des Schlesierweges eingehalten bzw.
unterschritten.

Far das Wohnhaus Am Wiebusch 1 andert sich die Gerduschsituation nicht. Die
Immissionswerte flr Allgemeine Wohngebiete werden in den Ruhezeiten weiterhin um
maximal 3 dB(A) Uberschritten, die Richtwerte fir Dorf- bzw. Mischgebiete jedoch
unterschritten. Ausschlaggebend ist hierfir die Nutzung des Tennisplatzes sowie des
bestehenden Rasenspielfeldes. Da es sich im vorliegenden Fall um eine gewachsene
Situation handelt, die als Gemengelage anzusehen ist, wird die Abweichung von den
Richtwerten um 3 dB(A) als zumutbar eingestuft.

Auf das bis dato vertragliche Nebeneinander von Sport- und Wohnnutzung wurde bereits
hingewiesen.
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Das Schallgutachten des Blros Uppenkamp + Partner, Ahaus, ist der Begriindung als
Anlage beigefugt.

6. Okologie

Mit der Realisierung des Sportplatzprojektes sind Umweltbelange berlhrt, die sich
insbesondere im Hinblick auf die Versiegelung von Teilflachen sowie die Bodenverdichtung
von Teilbereichen auswirken. Diese Eingriffe konnen durch verschiedene festgesetzte
MafRnahmen vor Ort ausgeglichen werden.

Naheres hierzu ist dem in der Anlage beigefugten ,Eingriffs- und Ausgleichsplan zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4.07“ des Planungsbiros Weil - Winterkamp —
Knopp, Warendorf, vom 22.07.2003 zu entnehmen.

7. Ver- und Entsorqung

Die Versorgung des Sportgelandes mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Netz im
Bereich der vorhandenen Anlagen.

Zur Bestimmung der Entwasserungsmalnahmen wurde vom Ingenieurbiro Hauer +
Hartmann + Partner, Minster, im Januar 2005 ein Entwasserungskonzept-Vorentwurf
erarbeitet, das dieser Begriindung in der Anlage beigefiigt ist. '

Das Gutachten schliel3t zusammenfassend mit den Worten:

~Schmutzwasser fallt auf dem Erweiterungsgelédnde nicht an. Das Niederschlagswasser wird
oberflachig einem Leitungssystem zugefiihrt oder in einer Drainage gesammelt. Die
Einleitung des anfallenden Niederschlagswasser in das Gewasser 99m (westlich des
Plangebietes, d. Red.) erfolgt ungedrosselt. Ein Nachweis gemaR BWK M3 fir den
Wieninger Bach (in den Nr. 99m miindet, d. Red.) ist an der Einleitungsstelle des Gewéssers
99m zu flhren. Die Drosselung der zuldssigen Einleitungsmenge in den Wieninger Bach
erfolgt durch eine Steinschittung im Gewéasser 99m. Fir den Einbau der Steinschittung ist
ein Antrag gemal LWG NW § 99 erforderlich. Eine Regenklarung ist nicht erforderlich.*

8. Sonstiges

Altlasten-Verdachtsflachen gemalR dem Fachinformationssystem ,Verzeichnis (ber
Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen® des Kreises Warendorf
befinden sich innerhalb des Plangebietes nicht.

Jedoch ist ca. ein Drittel des zukiinftigen 'Sportareals gemal dem Luftbildbestand der
Bezirksregierung Miinster vom 01.04.1985 als Bombenabwurfgebiet entlang der
Sendenhorster StralRe im Fachplan ,Kampfmittelbeeinflussung” dargestelit.

Die Zustandigkeit fur das Thema ,Kampmittelbeseitigung” ging im Jahre 2004 auf die
Bezirksregierung Arnsberg tber. Von dieser Seite wurde der vorliegende Fall mit Hilfe des
dort zur Verfigung stehenden Fotomaterials im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
begutachtet.
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Als Ergebnis der Priifung gab die Bezirksregierung mit Verfigung vom 20.05.2005 bekannt:

»Der Antrag wurde geprift. Dabei wurde auf der Basis der zur Zeit vorhandenen Unterlagen
festgestellt, dass hinsichtlich der beantragten Flache keine UberpriifungsmafRnahmen bzw.
EntmunitionierungsmaRnahmen erforderlich sind, weil keine Kampfmittelgefahrdung bekannt
ist, welche zu weitergehenden MaRnahmen der Kampfmittelbeseitigung Anlass gibt.”

Warendorf, den 04.06.2004, geéndert am 27.01.2005 und 08.09.2005

STADT WARENDORF
Der Blrgermeister

Im Auftrag

—t
C > ~
Stuke

Stadt. Oberbaurat

Anlagen:

Schallgutachten des Biiros Uppenkamp + Partner, Ahaus
Eingriffs- und Ausgleichsplan Okologie
Entwasserungskonzept Vorentwurf
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