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BEGRUNDUNG
{gemaB § 9 Abs. 8 BBauG)

zum Bebauungsplan Nr. 2.57 der Stadt Warendorf
fur das Gebiet “Zwischen Wiesengrund, BleichstraBe und Emspromenade"

im Stadtbezirk Warendorf

Ziel und Zweck der Aufstellung

Der Rat der Stadt Warendorf beschloB in seiner Sitzung am 20.12.1976
fir die nahe der Warendorfer Altstadt gelegenen Fliachen zwischen Ems-
promenade, Bleichstrafle, GartenstraBe und Ems den Bebguungsplan Nr. 57
(jetzt 2.57) aufzustellen. Nach Auslagerung der dort damals bestehenden
Gewerbebetriebe sollten aus Sanierungsmitteln eine Stadthalle errichtet
und offentliche Parkplatzfldchen angeboten werden. Ebenfalls war be-
absichtigt, im Plangebiet 2.57 Wohnbaufldchen als Ersatzflichen fiir

das nahegelegene Sanierungsgebiet der Altstadt bereitzustellen..

Im Fldchennutzungsplan der Stadt, der im Jahre 1978 aufgestellt und

am 14.05.1980 rechtskraftig wurde, war daher der Planbereich als San-
ierungsgebiet dargestellt. AuBerdem erwarb die Stadt in den Jahren nach
1976 einen Teil der Fldachen. Aufgrund fehlender ZuschuBmittel wurde
allerdings der Antrag fiir die Festsetzung des Geldndes als férmlich
festgelegtes Sanierungsgebiet III vom Regierungspridsidenten in Miinster
im September 1978 nicht genehmigt. Da andere Bezuschussungen nicht mdg-
lich waren und sich auch die Finanzlage der Stadt selbst verschlech-
terte, ruckte man im Jahre 1980 von dem Projekt einer Stadthalle an

der Ems ab.

Das Geldnde soll nun vollstdndig einer Wohnbebauung zugefiihrt werden,
um die stddtebauliche Situation dieses Gebietes nahe der Innenstadt,
das durch die Lage an der Ems besonders exponiert ist, zu verbessern.
Der auf dem stadtischen Teil der Fliche ehemals angesiedelte Fliesen-
Fachmarkt “Fliesen + Platten* ist zwischenzeitlich ausgesiedelt worden.
Die Betriebsgebidude wurden abgebrochen.

Entsprechend der Planungsabsicht der Stadt sind in der 2. Anderung des

- Flachennutzungsplanes, die seit dem 05.10.1985 rechtskriaftig ist, die

friheren Festsetzungen "Sanierungsgebiet“ und *“6ffentliche Parkplatz-
flache® durch die Bestimmung “Wohnbaufliche* ersetzt worden. Die Fest-
setzung "offentliche Parkplatzfldche" wurde zuriickgenommen, da nach

der Entscheidung, die Stadthalle nicht im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 2.57 zu errichten, die Anlage eines groBeren Parkplatzes der stiadte-
baulichen Qualitdt des hervorragend gelegenen Geldndes nicht gerecht
wiirde.
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Ferner 1st beabsichtigt, die im Westen der GartenstraBe befindlichen,
inzwischen ebenfalls abgeraumten Flachen, auf denen sich die stadtische
NichtseBhaftenunterkunft und der stadtische Bauhof befanden, stadte-
baulich zu ordnen und einer Neubebauung zuzufithren. Aus diesem Grunde
wurde die alte Plangehietsabgrenzung erweitert und ein riickwirkender
neuer AufstellungsbeschluB vor der offentlichen Auslegung des Planent-
wurfes vom Rat gefaBt.

Das in das Plangebiet einbezogene Gelande westlich der GartenstraBe

ist im Flachennutzungsplan als gemlschte Bauflache ausgewiesen.

. Lage

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Innenstadt Warendorfs direkt
sidlich der Ems.

Grenzbeschreibung:

Im Noxden (von Westen nach Osten)

wird das Plangebiet begrenzt durch die Siidgrenze der Parzelle Gemarkung
Warendorf, Flur 32, Nr. 109 (teilweise), die Sidgrenzen der Parzellen
Flur 31, Nr. 282 und 283 sowie eine Linie, die in einem Abstand von
13,00 m nordlich der Siidgrenze des Flurstiickes Nr. 255 202,00 m nach
Osten verlauft, dann auf einer Liange von 16,50 m nach Siidosten abknickt,
dabei auf ein Teilstiick der Westgrenze der Parzelle Nr. 256 trifft und
ihren Endpunkt 5,00 m vor der Teufelsbriicke findet.

Im Osten (von Norden nach Siuden) ‘

wird das Plangebiet begrenzt von einer Linie, die vom 6stlichen Endpunkt
der nordlichen Grenze des Plangebietes (s.o.) ausgeht. Sie verliduft

im Abstand von 5,00 m parallel zur Teufelsbriicke innerhalb der Parzellen
Flur 31, Nr. 255 und 256 sowie Flur 11, Nr. 889 nach Siiden. Im Abstand
von 3,00 m zur Nordgrenze der Parzelle Flur 11, Nr. 889 knickt die Linie
innerhalb dieses Flurstiickes nach Osten ab und verliuft senkrecht auf
die Nordwestgrenze der Parzelle Flur 30, Nr. 209. Weiterhin wird das
Plangebiet im Osten begrenzt durch die Nordwestgrenze der Parzelle

Flur 30, Nr. 209 (teilweise).

Im Siden (von Osten nach Westen)

wird das Plangebiet begrenzt durch die gradlinige Verliangerung der Nord-
grenze der Parzelle Flur 11, Nr. 617 auf die Westgrenze der Parzelle
Flur 30, Nr. 209, durch die Nordgrenze der Parzelle Flur 11, Nr. 617
selbst, durch die Nordgrenzen der Parzellen Flur 11, Nr. 623, 843, 624,
625, 739, 759, 737, 758, 964, 963, 877, 876, 961, 962, 143, 576 und

571.

Im Westen (von Siiden nach Norden)

wird das Plangebiet begrenzt von einer Linie innerhalb der Parzelle
Flur 11, Nr. 933, die die Nordwestecke der Parzelle Nr. 577 mit der
Slidwestecke der Parzelle Nr. 575 verbindet. Ferner wird das Plangebiet
begrenzt von den Ostgrenzen der Parzellen Nr. 921 und 922 sowie der
Ostgrenze der Parzelle Flur 32, Nr. 98. ’

S




3.1. Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 2.57 weist neben Wohnbaufliachen, gemischten
Bauflachen, Verkehrsfldchen und Versorgungsflichen auch Grin-
flachen, unter anderem fiir zwei kleinere Klndersplelplatze, sowie '
Wasserfldchen, Fldchen fiir ein Uberschwemmungsgebiet und ein Land-
schaftsschutzgebiet aus.

)

a) Allgemeines Wohngebiet ..

Als Wohnbaufldche wurde ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt,
da der Bereich ndrdlich der BleichstraBe vorwiegend dem Wohnen
dienen soll. Auch war aufgrund der gegebenen und zukiinftig zu
erwartenden Verkehrsbelastung auf der GartenstraBe und Bleich-

- straBe und der daraus resultierenden Emissionssituation im Plan-

- gebiet die Auswelsung eines reinen Wohngebietes nicht méglich.

N

* Das Allgemeine Wohngebiet gliedert sich in Teilbauflichen von

WA 1 bis WA 8, um in den einzelnen Bereichen Bebauungen mit
unterschiedlichen‘Gestaltungsanforderungen entwickeln zu konnen.

Es wird im Bebauungsplan gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt,

daB die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, im Allgemeinen Wohn-
gebiet ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes werden. Das Wohngebiet orientiert sich iiber-
wiegend nach innen und ist von der Emspromenade, der Garten-
strafie und der Bleichstrafie gréBtenteils abgewandt. Da sich

die Bebauung um zwei Wohnhéfe gruppiert, wiirden die in Absatz 3
des § 4 BauNVO aufgefiihrten. Nutzungen zu einer unangemessenen
Beeintrachtigung der Wohnruhe, vor allem durch Kraftfahrzeug-
verkehr, filihren bzw. stiddtebauliche Fremdkorper in diesem innen-
stadtnahen Bereich darstellen.

L b) Mischgebiet

Fiir die gemischte Baufliche wurde: die Festsetzung "Mischgebiet*®
getroffen, da diese Fldche dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen,
dienen soll.

Es wird beabsichtigt, auf dem unbebauten Geliande an der Garten-
strafle ein Garagengebdude mit Materiallager des Malteser Hilfs-
dienstes e.V. unterzubringen; die Festsetzungen sind allerdings
nicht auf dieses Projekt zugeschnitten, so daB auch andere Nut-
zungsarten moéglich sind.

Es wurde fiir das Mischgebiet festgesetzt, daf Einzelhandels-
betriebe mit einer GeschoBfliche von mehr als 500 qm nicht zu-
lassig sind. Diese Beschrdnkung wurde getroffen, um den Zuzug
von Elnzelhandelsgeschaften, deren GroBe iiber der von Nachbar-
schaftsladen liegt zu verhindern. Geschifte mit groBerer Ver-



kaufsflache, wie z.B. auch Verbrauchermirkte, wiirden autgrund
ihres Umfanges, ihres Stellplatzbedarfs und des angezogenen
Verkehrs unerwiinschte zusiatzliche Unruhe in das Plangebiet
bringen, in dem die Wohnnutzung nach Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes zukiinftig liberwiegen wird. AuBerdem kénnte ein -
massiver Zu- und Abgangsverkehr auf der GartenstraBe bzw. Bleich-
straBe zu Verkehrsbehinderungen fiihren, besonders in der Zeit
des Berufsverkehrs.

Geschatte mit einer GeschoBflidche von mehr als 500 gm und Ver-
brauchermiarkte bergen auch die Gefahr eines AbflieBens von er-
heblichen Umsatzanteilen aus dem Altstadtkern von Warendorf,
wodurch infolge einer Schwichung des dort ansissigen Handels
nachteilige stddtebauliche Wirkungen insoferp auftreten koénnen,
als die zentrale Versorgungsfunktion nicht mehr gewdhrleistet
sein konnte und die bei der Stadtsanierung eingesetzten Stadte-
bauforderungsmittel ihren Zweck der Starkung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches nicht erreichen wiirden.

Das Gutachten des Instituts fiir Gebletsplanung und Stadtent-
wicklung GmbH, INGESTA Ko6ln, vom Dezember 1979 zum Ansatz von
EinzelhandelsgroBbetrieben in der Stadt Warendorf und vom Mirz
1981 zu den Auswirkungen von groB8flidchigen Einzelhandelsbe-
trieben auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt weist
darauf hin, daf die Zulassung weiterer Verbrauchermirkte im
Stadtbezirk zwangsldufig zu einer Schwidchung der zentralen Ge-
schaftslagen fiihrt. Da auch Einzelhandelsgeschifte mit einer
geringeren GeschoSfldche als der von Verbrauchermirkten die
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt schwichen konnen und

es dadurch zu den o.g. nachteiligen stddtebaulichen Wirkungen
kommen kann, wurde die maximale GeschoBfliche von 500 qm fest-
gesetzt, die der, GroBe eines Nachbarschaftsladeng entspricht.

3.2. MaB der bauljchen g‘;u q

Aufgrund der hervorragenden Lage des Plangebietes -sowohl in Innen-
stadtnahe als auch direkt am der Ems mit Blick iiber die Emswiesen-
wird durch den Bebauungsplan eine relativ hohe, der stiddtebaulichen
Situation angemessene Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht. Das
bedeutet, daB im Plangebiet zum Teil eine maximal drelqesch0551ge
Bebauung festgesetzt wurde, wobei das dritte GeschoB im ausgebauten
Dach angeordnet werden soll. Diese Bebauung ist iiberwiegend an

der GartenstraBe und BleichstraBe im siidlichen Teil des Planqe-
bietes vorgesehen. Die nidher an der Ems liegende Bebauung im Norden
des Plangehietes wurde aufgrund der Ufersituation um ein Geschof
reduziert, so daB hier zwei Vollgeschosse errichtet werden konnen,
wobei auch hler das obere GeschoB im ausgebauten Dach anzuordnen
ist. «

Um die optimale Nutzung der Grundstiicke zu gewahrleisten, wurden
vorwiegend ‘auch die in der Baunutzungsverordnung vorgesehenen
Hochstwerte von Grund- und GeschoBflichenzahl im Bebauungsplan
festgesetzt.
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- 4. Bauwejse

Im Bereich der Gebdude BleichstraBe 18 und GartenstraBe 25 (Plan-
feld MI 2) wurde das nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulissige MaB der
baulichen Nutzung aufgrund der vorhandenen Bebauung liberschritten .
und mit GRZ 0,5 / GFZ 1,0 festgesetzt. Dies ist nach § 17 Abs. 9
BauNVO méglich, da die Grundflichenzahl der auf dem Grundstiick
vorhandenen Gebdude liber dem héchstzuldssigen MaB liegt. Bei der
Berechnung wird die Parzelle Nr. 574 zusammen mit dem siidlichen
Teil der Parzelle 935 als ein Grundstiick angesehen, da beide Flur-
sticke einen gemeinsamen Eigentiimer (Stadt Warendorf) haben und
das Haus GartenstrafBie 25 iiber die Parzellengrenze ragt.

GrundstiicksgroBe Parzelle 574 + ‘

slidlicher Teil Parzelle 935 = 756 gm

iiberbaute Fliche Wohngebiude GartenstraBe 25 = 194 qm '
Wohngebdude BleichstraBe 18 = 183 am
377 qm
vorhandene Geschofifliche 754 gm
Das bedeutet:

vorhandene GRZ: ) 0,49
vorhandene GFZ: 0,99
_ im Bebauungsplan festgesetzte GRZ: 0,5
im Bebauungsplan festgesetzte GFZ: 1,0

s

Zielsetzung filir das Baugebiet an der GartenstraBSie und BleichstraBe ist
es, einer moglichst groBen Anzahl von Biirgern ein stadtnahes Wohnen

im eigenen Heim zu ermdéglichen. Hierflir bietet sich eine verdichtete
Bebauung in Form von Reihen- bzw. Stadthidusern an. Um auch die Moglich-
keit fir eine etwas offenere Bebauung zu geben, soll in einigen Be-
reichen der Bau von Doppelhdusern zugelassen werden. Dementsprechend
sind in den Planfeldern WA 3, WA 4, WA 5 und WA 7 Doppelhduser und Haus-
gruppen zuldssig, wahrend in den Bereichen WA 2, WA 6 und WA 9 nur Haus-
gruppen zugelassen werden. In den Planfeldern WA 2 und WA 3 wurden da-
riiberhinaus abweichende Bauweisen gemi8 § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt,
damit die Hausgruppenzeilen eine Linge von 50,00 m sowohl unter- als
auch iliberschreiten konnen.

In den Bereichen des Allgemeinen Wohngebietes, in denen bereits Einzel-
hduser errichtet wurden, wird diese Bauform durch die Festsetzung einer
offenen Bauweise bestdtigt.



Auch im Mischgebiet westllch der GartenstraBe wird, um die Art der Be-
bauung so wenig wie mogllch zu prajudizieren, eine offene Bauweise fest-
gesetzt.

idtebaulich estaltun

Das stddtebauliche Konzept des Bebauungsplanes Nr. 2.57 geht von der
Uberlegung aus, daB das Baugebiet aufgrund der Verkehrsbelastung der
GartenstraBe und BleichstraBe von innen erschlossen werden sollte. Eine
Ausnahme bildet hierbei das Planfeld WA 6, bei dem die Bebauung in Er-
ginzung der bestehenden Gebdude Emspromenade 16 und 17 zur Bleichstrafle
orientiert ist. Die ilibrige Bebauung wird von den VerkehrsstraBen ab-
geriickt und zusdtzlich durch eine Lirmschutzwand abgeschirmt. Die Plan-
straBen A und B erschlieBen den Planbereich.

Als weiterer Gesichtspunkt ist die Ufersituation an der Ems und der
schone Ausblick iliber den FluB auf die jenseits gelegenen Emswiesen
("Linnenwiese") zu berilicksichtigen. Um die Uferbebauung nicht zu massiv
in Erschelnung treten zu lassen, wurde zum einen die Zahl der Vollge-
schosse in den Planfeldern WA 3 und WA 7 gegeniiber dem librigen Planbe-
reich um ein GeschoB reduziert, zum anderen wurde eine durchgangige
Zeilenbebauung ldngs des Ufers durch das Querstellen einer Hauszeile
(WA 5) vermieden sowie das Abriicken der Gebiudezeile in WA 7 erméglicht.
Die Planfestsetzungen lassen fiir eine groBe Anzahl von Grundstiicken

die Ausrichtung des Hauses mit Blick iiber die Emswiesen zu.

Unter Beruck51cht1gung der vorgenannten Gestaltungsz1e1e wurde das Plan-
gebiet in zwei voneinander unabhdngige Bereiche gegliedert, die jeweils
von einer kurzen StichstraBe mit Wendeplatz erschlossen werden. Um den
Wendeplatz gruppiert sich die Bebauung, so daB eine stddtebaulich wirk-
same Raumblldung erzielt wird. .

Die Bebauung in den Planfeldern WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 umschliefit
den Platz am Ende der PlanstrafBle A, wobei die Hauserzeilen der Bereiche
WA 3 und WA 4 die StraBenfiihrung betonen. Der Wendeplatz der Plan-
straBe B wird von der Bebauung der Planfelder WA 5, WA 6 und WA 7 um-
grenzt. Es wurde hierbei beriicksichtigt, daB die an die Emspromenade
angrenzende Gebdudezeile (WA 9) den Verlauf des Promenadenweges be-
gleitet.

Die Einmiindungsbereiche von Wohnwegen und -straBen in die anschlieBSenden
Verkehrsflachen wurden im Bebauungsplan iiberwiegend mit einem Ein- und
Ausfahrverbot versehen, das in einigen Fdllen zusdtzlich durch ein
Pflanzgebot fiir Hecken oder Straucher unterstrichen wird. Auf diese
Weise soll eine klare Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflichen in
‘diesen Einmindungsbereichen erzielt und eine gestalterische Aufweitung
der Einmindungen durch private Pflasterflichen verhindert werden.
Strducher und Hecken tragen zu einer deutlichen Orientierung bei.
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6. Gestalterische Festsetzungen

Das Neubaugebiet, das Ostlich der GartenstraBe und nordlich der Bleich-
strafe liegt, stellt einerseits raumlich eine Ergdnzung der zur Altstadt
hin orientierten Wohnbebauung dar, ist aber andererseits von der um-
gebenden Bebauung im Westen, Siden und Osten durch die Gartenstrafie

und BleichstraBe sowie die Emspromenade deutlich getrennt und soll von
den StraBen groBtenteils abgeriickt werden. Daher kann das Wohngebiet
-auch gestalterisch- als vorwiegend auf sich selbst bezogen betrachtet
werden.

6.1. Um dem Wohnquartier einen einheitlichen Charakter zu geben und
ein zu diffuses Gesamterscheinungsbild zu verhindern, wurden ver-
schiedene gestalterische Festsetzungen getroffen:

Es wurde bestimmt, daB die AuBenfassaden und Dacheindeckungen der
in einer Gruppe zusammengeschlossenen Reihenhduser oder Doppel-
haushdlften jeweils aus dem gleichen Material herzustellen sind,
daB bei verklinkerten Gebduden ein Verblender mit rotem bis gelben
Farbton zu wahlen ist und Ddcher nur mit roten Ziegeln gedeckt
werden diirfen.

Die Festsetzungen B 1 und B 2 besagen, daB Giarten und Vorgirten,
die zwischen zugeordneter 6ffentlicher Verkehrsfliache und Wohn-
gebdude liegen und eine GroBe von weniger als 70 qm aufweisen,
nur von Hecken und Ziegelmauern mit einer Ho6he bis 0,30 m einge-=
friedet werden konnen. Ist die Gartenfliache grdBer, so konnen
hohere Einfriedungen verwendet werden. Diese Regelung ist not-
wendig, da bei den nach Siliden bzw. Westen orientierten Garten in
den Planfeldern WA 3 und WA 7 hohere Abschirmungen zu der zuge-
ordneten 6ffentlichen Verkehrsfliache erforderlich sind.

Auch die gestalterischen Bestimmungen ilber die Ausfiihrung von Car-
ports und Garagen sowie der Schallschutzmaugr tragen zu einem ein-
heitlichen Erscheinungsbild des Baugebietes bei.

6.2. Um eine zu starke Gleichférmigkeit im Baugebiet zu vermeiden und
die Baukérper und Dacher zu differenzieren, wurden verschiedene
qestalterische Festsetzungen getroffen:

Zum einen tragen die Bestimmungen iiber Dachform und Dachneigung
dem genannten Ziel Rechnung.

Auch die Festsetzungen iiber die Anordnung von Verspriingen in der
Fassade und beim Dachfirst sowie von Erkern an stddtebaulich be-
sonders wirksamen Giebelseiten (Punkt A 6) trdgt zur Differen-
zierung der BaukoOrper bei.

Gleiches gilt fiir die weitgehende Zulassung der Wahl zwischen
Trauf- und Giebelstdndigkeit der Gebaude.

6.3. Die Festsetzungen unter Punkt A 5 regeln den Umfang und die An-
ordnung von Dachaufbauten und -einschnitten. Sie wurden aufge-
stellt, um eine Verunstaltung der Gebidude zu verhindern.
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Die getroffenen Gestaltungsvorschriften sind geeignet, die Eigentums-
rechte und die Baufreiheit des Bauherrn im Einzelfall einzuschrianken.
Sie wurden jedoch im offentlichen Interesse aufgestellt, um ein diffuses
bzw. monotones verunstaltetes Gesamterscheinungsbild des Baugebietes

zu vermeiden und werden nicht als unzumutbare Einengung der Baufrelhelt
und Eigentumsrechte angesehen.

idtebauli t
Das Bebauungsplangebiet wird in folgende Flidchen gegliedert:

1. Bauflachen

1.1 bereits im Sinne des Bebauungs-

planes bebaute Flachen 3.625 qm
1.2 allgemeines Wohngebiet unbebaut

(bzw. mit Gebduden besetzt, die

bei Durchfiihrung des Planes ab-

gebrochen werden) 10.923 qm
1.3 Mischgebiet unbebaut : 1.462 am
E © 46.010gm  51%

2. Verkehrsflachen

2.1 vorhandene Verkehrsflachen

(Gartenstrafie, Bleichstrafie) 4.210 gm
2.2 geplante streckenweise Ver-

breiterung der BleichstraBe ' 400 gm
2.3 geplante innere ErschliefBung .

durch Wohnwege, Plitze 2.393 qm
2.4 geplantes Verkehrsgriin 68 qm
2.5 geplantér FuBweg an der Ems 996 gm

E ' . 8.067 qm 2%

3. Grunflachen

3.1 Kinderspielplatze 354 qm\
3.2 Griinflache Uferbereich , 4.100 gm
E \ 4.%Stqm %
4.'Ve;sorgungsfléche Eléktro E 48 qm
5, Wasserfldche Ems E © 3544 qm 1%
Gesamtflé;he des Plangebietes EE ' 32.0145 gm 100 %

ra.3,2 ha
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Der Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung von ca. 43 Familienheimen,
wobei sich bei der Wahl von Doppelhiusern diese Zahl reduziert.

Die vorhandene Bebauung kann mit ca. 4 Wohneinheiten aus freistehenden
Einfamilienhausern und ca. 9 Wohnungen aus dem GeschoBbau in Rechnung ‘
gestellt werden.

Unter Zugrundelegung einer Belegungsdichte von 3,5 Einwohnern pro Wohn-
einheit werden voraussichtlich ca. 196 Personen im Plangebiet wohnen.
MSgliche Einliegerwohnungen wurden hierbei nicht beriicksichtigt.

Es ergibt sich eine Nettowohndichte von 122 Elnwohnern/ha und eine
Bruttowohndichte von 83 Einwohnern/ha.

. Verkehr

8.1. ElieBender Verkehr

a) duBere ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet Nr. 2.57 wird von Teilstiicken der Garten-
straBe und der BleichstraBe durchzogen, die beide in dem hier
zur Diskussion stehenden Bereich als VerkehrsstraBen zu klassi-
fizieren sind. Sie sind Teil des neuen Konzeptes zur Regelung
des ‘Verkehrs in der Innenstadt von Warendorf. Hierbei ist vor-
gesehen, den Durchgangsverkehr in der Altstadt zu unterbinden
und das Stadtzentrum stattdessen durch vier von einander unab-
hdngige StraBenschleifen zu erschlieBen. Die GartenstraBle und
BleichstraBe sollen die nordwestliche Schleife mit dem Norden
(iber den Wiesengrund) und dem Westen der Stadt (uber die ver-
liangerte BleichstraBe) verbinden.

Die endgiiltige Verwirklichung des Verkehrskonzeptes der Altstadt
steht im Zusammenhang mit dem Bau der Innerstddtischen Haupt-
verkehrsstraBe, die ca. 200 m westlich des Plangebietes Nr. 2.57
verlaufen soll. Diese StraBe wird den Norden und den Siiden der
Stadt iliber die Ems miteinander verbinden und den Durchgangs-
verkehr aufnehmen. Ihr Ausbau vom Norden bis zur Bundesstraflle 64
soll voraussichtlich im Jahre 1988 abgeschlossen sein. Bis dahin
belastet noch ein Teil des Durchgangsverkehrs die im Plangebiet
liegenden Teilstlicke der Garten- und Bleichstrafe.

Entsprechend ihrer Bedeutung fiir das innerstddtische Verkehrs-
konzept wurden GartenstraBe und BleichstraBe in den letzten
Jahren bis zur Einmiindung BadestraBe ausgebaut. Ostlich dieser
Einmindung scheiterte die Verbreiterung der StraBe bislang,

" da es der Stadt nicht gelang, die hierfiir bendtigten Grundstiicks-
flachen zu erwerben. Die Ausbauplanungen sind im Bebauungsplan
eingetragen. Im Zuge der Verbreiterung der BleichstraBe ist
der Abbruch des Gebdudes BleichstraBie 8 vorgesehen.
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Der gesamte Ausbau der beiden StrafBen wurde unter Zuhilfenahme
von Stadtebaufdrderungsmitteln finanziert. Es handelte sich
hierbei um Gelder fiir die Sanierungsgehiete I und II der west-
lichen Innenstadt Warendorfs. Sie konnten verwendet werden,

da der StraBenausbau-eine Voraussetzung fiir die Sanierung der
Gebiete darstellt.

Im einzelnen stellen sich die Ausbauquerschnitte von Garten-
straBe und BleichstraBe wie folgt dar:

Der Gesamtquerschnitt der GartenstraBe betragt 13,40 m in fol-
gender Aufteilung:

westlicher Biirgersteig 1,50 m;

westlicher Radweg 1,70 m;

Fahrbahn 6,50 m;

ostlicher Radweg 1,70 m; -
ostlicher Bilirgersteig 1,40 m.

Aufgrund der bestehenden und im Streckenbelastungsplan (siehe
. Punkt 9.1) niedergelegten zukiinftigen Verkehrssituation wurde
dem Rechtsabbiegen von der BleichstraBe in die GartenstraBe
bzw. dem Linksabbiegen von der GartenstraBe in die BleichstraBe
die bevorrechtigte Fahrtrichtung eingerdumt. Deshalb ist hierfiir
in der GartenstraBe eine eigene Spur vorgesehen, wihrend das
Linksabbiegen und die Fahrtrichtung "Geradeaus® in einer zweiten
Spur zusammengefafit sind.
Die im weiteren Verlauf: 1nnerhalb der BleichstraBe befindlichen
4 Baume (Akazien) sollen erhalten bleiben und wurden entsprech-
end festgesetzt. :

In diesem Bereich hat die BlelchstraBe folgenden Querschnitt:
sidlicher FuBiweg 1,80 m;

sidlicher Radweg 1,70 m;

Fahrbahn 3,80 m;

i : Pflanzbeet 2,70 m; ) -
Fahrbahn 3,80 m;

i nordlicher Radweg 1,70 m;
-+ nordlicher FuBweg 1,85 m;
Gesamtquerschnitt: 17,35 m.

Ostlich der BadestraBe soll die BleichstraBe folgenden Quer-
schnitt erhalten: ~
sidlicher Blirgersteig 2,00 m;
siidlicher Radweg 1,70 m;
Fahrbahn 6,50 m;
nordlicher Radweg 1,70 m;
- nordlicher Biirgersteig 2,00 m;
Gesamtquerschnitt: 13,90 m.

Durch die GartenstraBe und die nach Westen verldngerte Bleich-
straBe mit einem Querschnitt von 9,50 m (siidlicher Burgerstelg
2,00 m; Fahrbahn 5,50 m; nordllcher Birgersteig 2,00 m) wird
das westlich gelegene Mischgebiet erschlossen. Die Bebauung
im .Planfeld WA 6 ist ebenfalls direkt an die BleichstraBe ange-
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bunden. Fir die Wohngebdude Emspromenade 15 und 17 wurden zur
Absicherung und Verbesserung der ErschlieBung Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte in den Bebauungsplan eingetragen, da das in
fremdem Besitz befindliche Flurstiick Nr. 888 besonders das Haus
Emspromenade 17 von der BleichstraBe und der Emspromenade
trennt. :

b) innere ErschlieBung

Der grofle lbrige Teil der Bebauung ndrdlich der BleichstraBe soll
von innen durch die PlanstraBen A und B sowie daran anschlieflende
Wohnwege erschlossen werden. Zur GartenstraBe, BleichstraBe und
Emspromenade hin besteht weitgehend ein Zu- und Ausfahrverbot.

Die PlanstraBen sollen als Mehrzweckflidchen fiir das gleichbe-
rechtigte Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer in einer Breite
von 6,00 m ausgebaut werden, wobei die Fahrbahn mit 4,50 m Breite
vom Burgersteig mit 1,50 m Breite nur durch ein Tiefbord, der

von Kfz Uberfahrn werden kann, getrennt ist. Aufpflasterungen
mit dem Material der Blirgersteige an mehreren Stellen sollen dem
Autofahrer die Gleichrangigkeit der FuBgdnger signalisieren.

Die PlanstraBe A erschlieBt den westlichen Teil des Neubauge-
bietes. In den Wendeplatz am Ende der StraBe miindet ein 3,00 m
breiter FuBweg, der die Bebauung mit dem Emsufer verbindet. Die
PlanstraBe B ist ebenfalls mit einer groferen Wendemdglichkeit
abgeschlossen. Hieran schlieBen sich zwei 4,50 m breite Wohnwege
zur Anbindung der Bebauung in den Bereichen WA 5 und WA 7 an.

8.2. Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll hauptsichlich auf den Privatgrundstiicken
Raum finden. Bei der Errichtung von Stadthiusern sollen die Garagen-—
in das Haus integriert werden, im Falle von Reihenhdusern besteht

im Bereich WA 3 (und unter Umstinden auch in WA 7) die Moglichkeit,
Uberdachte Stellplitze (Carports) dem Wohnhaus vorgelagert anzu-
ordnen.

In den Bebauungsplan wurde die textliche Festsetzung aufgenommen,
daB Kleingaragen als oberirdische Garagen ausgefiihrt werden miissen.
Es soll damit verhindert werden, da8 zu groBe Geldndeeinschnitte,
besonders im Bereich der Hausgruppen entstehen.

Die von der EAE in Ausgabe 1985 unter Ziffer 5.2.1.2 geforderten
o0ffentlichen Stellplidtze fiir Besucher (1 Stellplatz fiir etwa 3

bis 6 Wohnungen) sind fiir das Neubaugebiet im Bereich der Wende-
platze und an den StraBen in ausreichender Zahl vorgesehen (1 Stell-
platz fir ca. 2 bis 3 zu erwartende Wohnungen) .
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8.3. FuBgdngerverkehr

Entlang des Emsufers ist im Plangebiet ein 3,50 m bis 4,00 m
breiter FuBweg geplant, der die Emspromenade mit der GartenstrafBe
verbindet. Er ist Teil eines Wegekonzeptes, das im gesamten Ems-
uferbereich innerhalb des Stadtbezirkes weitestgehend FuBwege vor- -
sieht. Daher findet der geplante Spazierweqg auBerhalb des Plange-
bietes in westlicher und ostlicher Richtung entlang der Ems zu-
kinftig seine Fortsetzung und stellt auf diese Weise fiir die Be-
wohner des neuen Baugebietes auch eine FuBweg-Verbindung in die
nordliche Altstadt dar, denn zwei der im Bebauungsplan festge-
setzten Wohnwege munden in den EmsfuBweg. So gelangen die Anwohner
auch relativ schnell in die im weiteren Verlauf ,an der Ems gele-
genen Grin- und Erholungsbereiche.

P 9. missiopen
N 9.1 Vorbemerkungen

Es ist zu liberpriifen, wie groB8 die zu erwartende Verkehrsgerausch-
einwirkung des vorhandenen StraBensystems auf die vorhandene und

- geplante Bebauung sein wird, um hieraus zu beurteilen und ggf. fest-
zulegen, durch welche MaBnahmen ein ausreichender Schutz der Wohn-
bebauung hergestellt werden kann.

Die Untersuchungen beruhen auf dem Bebauungsplanentwurf, aus dem

die bauliche Nutzung hervorgeht, dem Streckenbelastungsplan der
Planungsgemeinschaft Sudau & Hahm, Osnabriick, vom 21.01.1980 mit

den prognostizierten Werten der Verkehrsstirken im Jahre 1990 (siehe
Anlage) sowie auf einer im September 1986 seitens der Stadt durch-
gefiihrten Verkehrszdhlung.

) 5 " Der rechnerischen Beurteilung liegt die Vornorm der DIN 18005

. Blatt 1 vom Mai 1971 -Schallschutz im Stidtebau- zugrunde, die mit
;7 RunderlaB des Innenministers vom 08.11.1971 (MBl1. NW 1971 S. 2129)

zur Anwendung bei der Bauleitplanung empfohlen worden ist, sowie
der ergdnzende RunderlaB des Innenministers vom 18.11.1973 (MB1. NW
1973 s. 1915) und die Schriftenreihe der Landes- und Stadtentwick-
lungsforschung des Landes Nordrhein-Westfalen -Schallschutz im
Stddtebau 2-.

Die Untersuchungen der Immissionen erstrecken sich auf folgende
Bereiche:

. A) Allgemeines Wohngebiet 6stlich der Gartenstrafie / nordlich

Bleichstrafle (Bereiche WA 1, WA 2, WA 4, WA 6, WA 8)

B) Allgemeines Wohngebiet zuriickliegende Bebauung (Bereiche WA 3,
WA 5, WA 7, WA 9)

C) Mischgebiet westlich der Gartenstrafle

D) Haus BleichstraBe 20
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Die StraBen von denen die Emissionen ausgehen, sind in folgende
Abschnitte unterteilt (siehe Bild 2):

- Abschnitt GartenstraBe (von der BleichstrafBe blS zur Linnen-
brucke)

- Abschnitt BleichstraBe 1 (von der GartenstraBe bis zur Bade-
strafe)

- Abschnitt BleichstraBe 2 (von der BadestraBe bis zur Promenade).

Wie bereits im Kapitel “"Verkehr® angedeutet, miissen fiir eine voll-
standige Beurteilung der jetzigen und kinftigen Immissionssituation
im Plangebiet zwei verschiedene Verkehrsbelastungsfdlle der Garten-
strafe und BleichstraBe beriicksichtigt werden:

Fall I

Verkehrssituation im Plangebiet nach Verwirklichung des Verkehrs-
konzeptes filir die Altstadt sowie nach Fertigstellung der Inner-
stddtischen HauptverkehrsstraBe bis zur B 64 (etwa ab 1988).

Grundlage fiir die Berechnungen ist hierbei der Streckenbelastungs-
plan Sudau & Hahm. Es wird davon ausgegangen, daB sich der in dieser
Prognose angesetzte Verkehr der in Ost-West-Richtung verlaufenden
innerdrtlichen EntlastungsstraBe, genannt "Nordliche StadtstrafBe*
(siehe Bild 1 Nr. 1), die wegen der hohen Gesamtkosten nur lang-
fristig verwirklicht werden kann, teils auf die BundesstraBe Nr. 64,
teils auf die Innerstddtische HauptverkehrsstraBe (siehe Bild 1

Nr. 2) verlagern, nlcht aber die Gartenstrafie oder Blelchstraﬁe
belasten wird.

Im Streckenbelastungsplan Sudau & Hahm war flir das Plangebiet

Nr. 2.57 ein Parkplatz fiir 300 Pkw vorgesehen. Da die Stadt von
dieser Zielvorstellung abgegangen ist, miissen die Werte des durch-
schnittlichen tdglichen Verkehrs (DTV) auf den zu untersuchenden )
unliegenden StraBen geringfiigig korrigiert werden. Es ist bei Weg-
fall des Parkplatzes an der BleichstraBe davon auszugehen, daB statt-
dessen die Parkfldchen an der Liininger StraBe angefahren werden

und sich deshalb die DTV-Werte der GartenstraBe und BleichstraBe
nicht wesentlich dndern. Lediglich die im Streckenbelastungsplan
eingetragenen 400 Pkw-E/24 h, die von der BadestraBe aus die Bleich-
straBe in Richtung Parkplatz kreuzen, konnen verrechnet werden
(siehe Anlage Streckenbelastungsplan). Hierdurch wird eine Verringe-
rung der Verkehrsmenge

auf der GartenstraBe um ca. 200 Pkw-E/24 h

auf der Bleichstrafie, Abschnitt 1, um ca. 300 Pkw-E/24 h

angenommen.
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all IT

Verkehrssituation im Plangebiet zur Zeit der Planaufstellung, d.h.
vor Ausbau der Innerstddtischen HauptverkehrsstraBé;

Grundlage fir die Berechnungen ist hierbei die Verkehrszahlung der
Stadt vom September 1986, die in der Zeit "tagsiiber® zwischen

6.00 Uhr und 22.00 Uhr durchgefithrt wurde (siehe Bild 3a). Da spezi-
fisch fir Warendorf ca. 8 % des Gesamtverkehrs eines Kalendertages
auf die Nachtzeit entfallen, kann der in Bild 3b dargestellte Ver-
kehr zur Tages- und Nachtzeit ermittelt werden.

9.2 itt isslo d m

9.2.1. Berejich Ostlich GartenstraBe / ndrdlich BlejchstraBe (WA 1,
WA 2, WA 4, WA 6, WA 8) '

9.2.1.1. Ermittlung der Emissionen

Hinweis: Im Bereich der Planfelder WA 2 und WA 4
sollen die nach Siden und Westen orien-
tierten Gartenraume mit einer 2,30 m hohen
Schallschutzwand geschiitzt werden.
Hierdurch vermindern sich die Immissionen
an der Bebauung selbst nur ‘im Erdgeschof-
bereich (unter Umstdnden partiell auch
im ObergeschoB8) um ca. 8 - 10 dB(A). Auf
die librigen Geschosse hat die Larmwand
keine schiitzende Wirkung, es sei denn,
man wirde sie auf bis zu 4,50 m erhohen,
was aus stadtgestalterischen Griinden nicht
angestrebt wird.-
Da die Schallschutzwand iiberwiegend nur
im ErdgeschoBbereich der Bebauung larm-
mindernd wirkt, wird sie fir die Ermittlung
der Erforderlichkeit von SchallschutzmafBi-
nahmen an den Hausern (siehe Punkt A.3)
nicht herangezogen. Das ErdgeschoB wird
somit zusatzlich geschiitzt.

I. Verkehrsbelastungsfall I

Ermittlung des dquivalenten Dauerschallpegels
(Mittelungspegel) auf der Grundlage der Strecken-
belastungsprognose Sudau & Hahm

_Ab i tens

DTV 1990 = 5.700 + 2.200
7.900 - 200

7.900 Pkw-E/24 std.
7.700 Pkw-E/24 std.
{da Parkplatz entfallt)

Umrechnung auf Kfz/24 Std.

H

7.700 x 0,8
6.160 Kfz/24 Std.

1
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Errechnung der stiindlichen Verkehrsmenge und Ver-
teilung auf Nacht und Tag unter Beriicksichtigung
der Tatsache, daB fir Warendorf spezifisch ca. 8 %
des Gesamtverkehrs auf die Nachtzeit entfallen:

493 Kfz/ 8 std.
5.667 Kfz/ 16 Std.

0o

62 Kfz/Std.
354 Kfz/Std.

non

nachts 8 %
2 %

Resultierender dquivalenter Dauerschallpegel gemis
Vornorm DIN 18005 in 25,00 m Entfernung von der
Mittelachse der nichstgelegenen Fahrbahn

LAm nachts
LAm tags

62 Kfz/Std.
354 Kfz/Sstd.

49,0 dB(A)
57,0 dB(A)

non

o

WA 1: geringster Abstand von méglgphem Gebaude zur
Fahrbahnachse 12,50 m (siehe Bild 4a), was
einen Zuschlag von 3,0 dB(A) bedeutet.

Weitere Zuschldge sind nicht erforderlich,
da der Lkw-Anteil keine 20% erreicht, die
Fahrbahnoberfldche aus Asphaltfeinbeton be-
steht und die StraBe keine Steigung von 3 %
oder mehr aufweist.

Es ergibt sich folgender groS8tmoglicher dqui-
valenter Dauerschallpegel direkt an der mdg-

- lichen Bebauung 6stlich der GartenstraBe im
Bereich wa 1

52,0 dB(A)
60,0 dB(A)

LAm nachts
LAm tags

WA 2: geringster Abstand der Gebidude zur Fahrbahn-
achse 18,50 m (siehe Bild 4a), was einen Zu-
schlag von 1,0 dB(A) bedeutet. -

Es ergibt sich folgender grdStméglicher dqui-
valenter Dauerschallpegel direkt an der Be-
bauung 6stlich der GartenstraBe

LAm nachts
LAm tags

50,0 dB(A)
58,0 dB(a)

non

Abschnitt Bleichstrafe 1

DTV 1990 = 9.683 + 1.300
10.983 - 300

10.983 Pkw-E/24 Std.
10.683 Pkw-E/24 Std.
(da Parkplatz entfallt)

fnn

Umrechnung: 10.683 Pkw-E/24 Std. x 0,8 =
8.54¢6 Kfz[24 Std.



LAm nachts 8 % = 684 Kfz/ 8 std. = 86 Kfz/Std.
= 51,0 dB(A)

LAn tags 92 % = 7.862 Kfz/16 Std. = 491 Kfz/Std.
= 59,0 dB(A)

a) Berilcksichtigung des Abstandes von Fahrbahnachse
bis Gebdude im Bereich WA 2 (siehe Bild 4a) =
14,50 m.

Es ergibt sich lt. Vornorm DIN 18005 ein Zuschlay
von 3,0 dB(A). » .
Daraus resultiert folgender groBtmdéglicher dqui-
valenter Dauerschallpegel direkt an der Bebauunq
im Bereich WA 2 ¢ iy

LAm nachts
LAm tags

54,0 dB(A)
62,0 dB(A)

woh

b) Berilicksichtigung des Abstandes von Fahrbahnachse
$ bis Gebiude im Bereich WA 4 = 7,50 m (siehe Bild
4b). Es ergibt sich ein Zuschlag von 5,0 dB(A).
» Daraus resultiert folgender groBtmoglicher &aqui-
valenter Dauerschallpegel direkt an der Bebauunq
im Bereich WA 4 '

LAm nachts = 56,0 dB(A)
LAm tags = 64,0 dB(A)
Abschnitt 1 Be 2

a) Fir den westlichen Teil der Bebauung im Bereich
WA 6 (siehe Bild 4b) kann die gleiche Verkehrsbe-
lastung in Rechnung gestellt werden, die auch
im Fall Abschnitt BleichstraBé 1, b) angesetzt
wurde, da der Verkehr, der aus der Badestrafle
in die BleichstraBe fliefit mit beruck51chtht
werden muB. :

Der Abstand von Fahrspur bis Gebaude betragt
hier ca. 12,00 m (siehe Bild 4b), was elnen Zu-
schlag von 3,0 dB(A) bedeutet.

Es ergibt sich folgender dquivalenter Dauerschall-
pegel direkt an der Bebauung:

54,0 dB(A)

LAm nachts = 51,0 dB(A) + 3,0 dB(A) )
62,0 dB(A)

LAm tags 59,0 dB(A) + 3,0 dB(A)

b) Betrachtﬁng des Verkehrs auf dem Abschnitt Bleivh-
strafle 2

DTV 1990 = 5.400 + 1.000 = 6.400 Pkw-E/24 sStd.

Umrechnung 6.400 Pkw-E/24 Std. x 0,8

5.120 Kfz/24 std. -
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LAm nachts 8 % 410 Kfz/ 8 Std. =
51 Kfz/St@, = 49,0 dB(A)
4.710 Kfz/24 'Std. =

294 Kfz/Std. = 56,0 dB(A)

LAm tags 92 %

Es wird ein Abstand Fahrbahnachse bis Gebaude
von 8,00 m (siehe Bild 4b) beriicksichtigt, was
einen Zuschlag von 5,0 dB(A) und folgenden &qui-
valenten Dauerschallpegel an der Bebauung ergibt:

LAm nachts
LAm tags

54,0 dB(a)
61,0 dB(A)

c) Fur das Gebdude Emspromenade 15 ergibt sich auf-
grund des Abstandes von der Fahrbahnachse von
5,00 m (siehe Bild 4b) und des daraus resultieren-
den Zuschlages von 7,0 dB(A) folgender aquivalen-
ter Dauerschallpegel am Gebdude:

LAm nachts
LAm tags

56,0 dB(A)
- 63,0 dB(A)

II. Verkehrsbelastungsfall II

Ermittlung des aquivalenten Dauerschallpegels auf
der Grundlage der Verkehrszahlung vom September
1986 B

Abschnitt Gar st e

Die Summe der auf einem StraBenabschnitt in der
Zeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr gezihlten Kfz
macht den Verkehr *tagsiiber* aus, der 92 % des Ge-
samtverkehrs darstellt: ’

4.021 + 3.680 = 7.701 Kfz/16 Std = 92 % tags
350 + 320 = 670 Kfz/ 8 Std. = 8 % nachts
LAm nachts 8 % = 670 Kfz/ 8 Std. = 84 Kfz/Std.
= 51,0 dB(A)
LAm tags 92 % = 7.701 Kfz/16 Std. = 481 Kfz/Std.
= 58,5 dB(A)

WA 1: geringster Abstand vom Gebaude zur Fahrbahn-
achse 12,50 m, was einen Zuschlag von
3,0 dB(A) bedeutet.
Es ergibt sich folgender aquivalenter Dauer-

schallpegel:
LAm nachts = 54,0 dB(A)
LAm tags = 61,0 dB(A)
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WA 2: Geringster Abstand von Gebidude zur Fahrbahn-
. achse = 18,50 m, das bedeutet einen Zuschlag
von 1,0 dB(A),
woraus sich folgender dquivalenter Dauer-
schallpegel ergibt:

LAm nachts = 50,5 dB(A)
LAm tags = 59,0 dB(a)
Abschnitt ichs 1
Summe des Verkehrs “tagsiiber” = 4.100 + 359 =
4.459 Kfz/16 Std.
Summe des Verkehrs “nachts" = 357 + 31 =

388 Kfz/ 8 std.

LAm nachts 8 % = 388 Kfz/ 8 Std. = 49 Kfz/std.
¢ "= 48,5 dB(A)
LAm tags 92 % = 4.459 Kfz/16 Std. = 279 Kfz/Std.
v = 56,5 dB(A) :

a) Abstand von Fahrbahnachse bis Gebidude im Bereich
WA 2 = 14,50 m.
Daraus resultierender Zuschlag = 3,0 dB(A),

ergibt folgenden dquivalenten Dauerschallpegel
am Gebadude:

LAm nachts
LAm tags

51,5 dB(A)
59,5 dB(A)

b) Abstand von Fahrbahnachse bis Gebiude im Bereich
0 WA 4 = 7,50 m. _
Daraus resultierender Zuschlag = 5,0 dB(A),
ergibt folgenden dquivalenten Dauerschallpegel
am Gebdude: -

LAm nachts
LAm tags

53,5 dB(A)
61,5 dB(A)

W on

Abschnitt BleichstraBe 2

a) Fur den westlichen Teil der Bebauung im Planfeld
WA 6 wird wieder ‘die gleiche Verkehrsbelastung
wie im Abschnitt BleichstraBe 1b angesetzt.

Der Abstand von Fahrspur zum Gebiude betragt
hier ca. 12,00 m, was einen Zuschlag von
3,0 dB(A) bedeutet.

Es ergibt sich folgender dquivalenter Dauerschall-
pegel an der Bebauung:

LAm nachts: 48,5 dB(A) + 3,0 dB(A)
LAm tags: 56,5 dB(A) + 3,0 dB(A)

51,5 dB(A)
59,5 dB(a)
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b) Summe des Verkehrs "tagsﬁbér' = 1.487 + 496 =
1.983 Kfz/16 Std.
Summe des Verkehrs ®nachts” = 129 + 43 =

172 Kfz/ 8 Std.

LAm nachts 8 % 172 Kfz/ 8 Std.
45,0 dB(A) ‘
1.983 Kfz/16 Std.

52,0 dB(A)

22 Kfz/Std.

LAm tags 92 %

124 Kfz/Std.

nonon

Abstand von Fahrbahnachse bis Gebdude im Bereich
WA 6 = 8,00 m.

Daraus resultierender Zuschlag = 5,0 dB(A),
ergibt folgenden dquivalenten Dayerschallpegel

am Gebdude:
R LAm nachts = 50,0 dB(A)
S LAm tags = 57,0 dB(A)

Lgih )
c) Abstand von Fahrbahnachse bis Gebaude
Emspromenade 15 = 5,00 m.
Daraus resultierender Zuschlag = 7,0 dB(A),

ergibt folgenden &dquivalenten Dauerschallpegel
am Gebadude:

LAm nachts
LAm tags

52,0 dB(A)
59,0 4dB(A)

Hon

9.2.1.2. Vergleich der errechneten Emissionswerte

Werte dB(A) Gartenstrafe
WA 1| waz
Fall I nachts 52,0 50,0
tags 60,0 58,0
Fall II nachts 54,0 50,5
tags 61,0 59,0
Werte dB(A) BleichstrafBe
Abschn. 1 Abschn. 2
a |b. a (b ~Jc
Fall I nachts }54.0 156,01 Ls4.0ls4.0156.0
tags 62,0 64,0 62,0161,0163,0
Fall II nachts 51,5 53,5 51,5150,0152,0
tags 59,5 61,5 59,5(57,0159,0
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Art des Baugebietes WA
Planungsrichtpegel gem.
DIN 18005 nachts 40,0 dB(A)

tags 55,0 dB(A)
bei Inanspruchnahme der zu-
lassigen Uberschreitung von
10,0 dB(A)
maximal zuldssiger Richtpegel nachts 50,0 dB(A)
-~ tags 65,0 dB(A)

In den mitc::]gekennzeichneten Fallen wird der

maximal zuldssige R1chtpege1 ‘nachts am weitesten
uberschritten.

.

Ermittlung der Erforderlichkeit van
SchallschutzmaBnahmen

Um festzustellen, ob SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich sind, ist die jeweils I&rmlnten51vste Strafien-
belastung der Fdlle I und II,aﬁgrundezuleqen und

dem zulassigen Richtpegel gegeniiberzustellen.

bschnitt Gart trafle

WA 1: Unglinstigster Fall II
LAm nachts 54,0 dB(A) > 50,0 dB(A)
LAm tags 61,0 dB(A) < 65,0 dB(A)
WA 2: Ungilinstigster Fall II
LAm nachts 50,5 dB(A) > 50,0 dB(A)
LAm tags 59,0 dB(A) < 65,0 dB(A)
bs itt ichs 1
Ungiinstigster Fall I
LAm nachts 54,0 dB(A) » 50,0 dB(A)
LAm tags 62,0 dB(A) < 65,0 dB(A)
itt ichs 1
Ungunstigster Fall I

LAm nachts 56,0 dB(A) > 50,0 dB(A)
LAm tags 64,0 dB(A) < 65,0 dB(A)
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Anschnitt Blejchstrafie 2, a

Ungunstigster Fall I

LAm nachts 54,0 dB(A) » 50,0 dB(A)
LAm tags 62,0 dB(A) < 65,0 dB(A)

Abschnitt BleichstraBe 2, b

Unglinstigster Fall I

LAm nachts 54,0 dB(A) > 50,0 dB(A)
LAm tags 61,0 dB(A) < 65,0 dB(A)

Abschnitt Bleichstrafie 2, ¢

Ungunstigster Fall I

LAm nachts 56,0 dB(A) > 50,0 dB(A)
LAm tags 63,0 dB(A) < 65,0 dB(A)

In allen Fdllen sind passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich :

Ermittlung der passiven SchallschutzmaBnahmen

GemaB VDI-Richtlinie 2719 “Schalldammung von
Fenstern® ist anzustreben, einen korrespondierenden
Innenpegel von 30,0 dB(A) nachts.in Schlafraumen
nicht zu Uberschreiten. Demzufolge werden gemifB

§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 des Bundesbaugesetzes im Be-
bauungsplan diejenigen Flidchen, in denen besondere
passive bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm zu treffen sind, festgesetzt.

Abschnitt BleichstraBe 1, a

Um die Emissionen nachts von 54,0 dB(A) auf

30,0 dB(A) abzumindern, sind mindestens Fenster

und Tiren der Schallschutzklasse 1 mit einem Schall-
dammwert Rw ) 25,0 dB(A) (und ein AuBenwandaufbau
mit einem Schallddmmwert Rw ) .30,0 dB(A))
vorzusehen. :

,0 dB(A)

LAm nachts = 54,0 dB(A) - 25,0.dB(A) = 29
, < 30,0 dB(A)
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Die gleiche Schallschutzklasse kann bei den Ab-
schnitten GartenstraBe WA 1 und WA 2 sowie Bleich-
straBe 2, a und b festgesetzt werden, da dort der
aquivalente Dauerschallpegel gleich oder geringer
1st als im Abschnitt BleichstraBe 1, a, dennoch
aber groBer als der maximale Richtpegel.

Abschpitt Blejchstrafie 1, b

Un die Emissionen nachts von 56,0 dB(A) auf
30,0-dB(A) abzumindern, sind mindestens Fenster

und Tiren der Schallschutzklasse,! mit einem Schall-
dammwert Rw ) 26,0 dB(A) (und ein AuBenwandbaufbau
mit einem Schalldimmwert Rw > 30,0 dB(A))
vorzusehen.

LAm nachts = 56,0 dB(A) - 26,0 dB(a) = 30,0 dB(A)
1 €30,0 dB(A)

Der gleiche Rw-Wert kann fiir den Bereich Bleich-
straBe 2, ¢ festgesetzt werden.

9.2.2. Bereich Allgemeines Wohngebiet, zuriickliegende Bebauung

{WA 3, WA 5, WA 7)

4.2.2.1. Ermittlung der Erforderlichkeit von Schallschutz-
maBnahmen

Planfeld wA 3

a) Von der GartenstraBe aus:
Die Bebauung im Gebiet WA 3 hat von der Garten-
straBe einen Mindestabstand von 53,00 m. Dies
bedeutet eine Verringerung der Emissonen um
3,0 dB(A).
Die zusdtzliche Abminderung des Lirms durch die
zwischen GartenstraBe und WA 3 zukinftig hefind-
liche Bebauung wird bei der Berechnung zur Verein-
fachung vernachldssigt, da sie nur geringe Auswir-
kung auf die Schallreduzierung hat.
tugrundegelegt wird der ungiinstigste Belastungs-

fall II

LAm nachts = 51,0 dB(A) - 3,0 dB(A) = 48,0 dB(A)
< 50,0 dB(A)

LAm tags = 58,5 dB(A) - 3,0 dB(A) = 55,5 dB(A)
< 65,0 dB(A)
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b) Von der BleichstraBe, Abschnitt 1, aus:

Abstand des Planfeldes WA 3 = 66,00 m,

bedeutet eine Reduzierung um 4,3 dB(A).
Zugrundegelegt wird der unglinstigste Belastungs-
fall I

LAm nachts = 51,0 dB(A) - 4,3 dB(A) = 46,7 dB(A)
< 50,0 dB(A)
LAm tags = 59,0 dB(A) - 4,3 dB(A) = 54,7 dB(A)

< 55,0 dB(A) < 65,0 dB(A)

planfeld WA 5 .

Die Bebauung im Bereich WA 5 liegt unglinstigsten-
falls ca. 45,00 m von der BleichstraBe, Ab-
schnitt 1, entfernt, was eine Reduzierung der
Emissionen um 2,5 dB(A) bedeutet.

Bezliglich der Emissionen wird der ungiinstigste
Belastungsfall I zugrundegelegt.

LAm nachts = 51,0 dB(A) - 2,5 dB(A) = 48,5 dB(A)
< 50,0 dB(A)

LAm tags = 59,0 dB(A) - 2,5 dB(A) = 56,5 dB(A)
. < 65,0 dB(A)

Planfeld WA 7

Die Bebauung liegt ungilinstigstenfalls ca. 62,00 m
von der BleichstraBe, Abschnitt 2, entfernt,
woraus sich eine Reduzierung der Emissionen um
4,0 dB(A) ergibt.

Bezliglich der Emissionen wird der unglinstigste
Belastungsfall I zugrundegelegt:

LAm nachts = 49,0 dB(A) - 4,0 dB(A) = 45,0 dB(A)
< 50,0 dB(A)
LAm tags = 56,0 dB(A) - 4,0 dB(A) = 51,0 dB(A)

< 55,0 dB(A) < 65,0 dB(A)

Planfeld wa 9

Die Bebauung im Bereich WA 9 liegt ungunstigsten-
falls ca. 25,00 m von der BleichstraBe, Ah-
schnitt 2, entfernt. Bezuglich der Emissionen
wird der ungunstigste Belastungsfall I zugrunde-
gelegt:

LAm nachts
LAm tags

49,0 dB(A) < 50,0 dB(A)
56,0 dB(A) < 65,0 dB(A)

o

In allen Fallen sind passive SchallschutzmaB-
nahmen nicht erforderlich, sollen aber empfohlen
werden .
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9.2.2.2. Ermittlung der passiven SchallschutzmaBnahmen

GemdB VDI-Richtlinie 2719 ist anzustreben, einen
korrespondierenden Innenpegel von 30,0 dB(A) nachts
in Schlafraumen nicht zu ilberschreiten. Es werden
Fliachen abgegrenzt, in denen passive bauliche Vor-
kehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm empfohlen
werden.

Planfeld WA 9

Um die Emissionen nachts von 49,0°dB(A) auf

30,0 dB(A) abzumindern, sollten mindestens Fenster
und Tiren der Schallschutzklasse 1 mit einen Schall-
dammwert Rw > 25,0 dB(A) vorgesehen werden.

-

) LAm nachts = 49,0 dB(A) - 25,0 dB(A) = 24,0 dB(A)
: ‘ < 30,0 dB(A)
,) Die gleiche Schallschutzklasse kann bei den Plan-

feldern WA 3, WA 5 und WA 7 empfohlen werden, da
dort der dquivalente Dauerschallpegel geringer ist
als im Bereich WA 9, dennoch aber gréSer als der
Planungsrichtpegel.

9.2.3. Bereich Mischgebiet westlich der Gartenstrale

Im Mischgebiet gilt_gem. DIN 18005
der Planungsrichtpegel nachts 45,0 dB(A)
- , tags 60,0 dB(A)

Bel Inanspruchnahme der zulassigen

Uberschreitung von + 10,0 dB(A) maximal

zulassiger Richtpegel " nachts 55,0 dB(A)
tags 70,0 dB(A)

9.2.3.1. Ermittlung der Erforderlichkeit von Schallschutz-
maBnahmen

Der Berechnung zugrundegelegt wird der ungiinstigste
Belastungsfall II -

LAm nachts 51,0 dB(A)
LAm tags 58,5 dB(A)
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Die Bebauung liegt ungunstigstenfalls ca. 5,50 m
von der Fahrbahnachse entfernt, woraus ein Zuschlag
von 7,0 dB(A) resultiert

LAm nachts = 51,0 dB(A) + 7,0 dB(A) = 58,0 dB(a)
‘ > 55,0 dB(A)

LAm tags = 58,5 dB(A) + 7,0 dB(A) = 65,5 dB(A)
¢ 70,0 dB(A)

das bedeutet, daB passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich sind.

Ermittlung der passiven SchallschutzmaBnahmen

Um die Emissionen nachts von 58,0 dB(A) auf

30,0 dB(A) abzumindern, sind mindeStens Fenster

und Tiren der Schallschutzklasse 2 mit einem Schall-
ddmmwert Rw > 30,0 dB(A) (und ein AuBenwandaufbau
mit einem Schalldammwert Rw > 40 dB(A)) vorzu-
sehen.

LAm nachts = 58,0 dB(A) - 30,0 dB(A) = 28,0 dB(A)
< 30 dB(A)

Der StraBe abgewandte Gebaudeseiten

Gemaf der Schrift "Schallschutz im Stddtebau 2*
der Schriftenreihe der Landes- und Stadtentwick-
lungsforschung des Landes Nordrhein-Westfalen kann
fir die der GartenstraBe abgewandten Gebdudeseiten
in den Planfeldern MI 1 und MI 2 eine Reduzierung
des Larmpegels um 12,5 dB(A) angesetzt werden.

LAm nachts: 58,0 dB(A) - 12,5 dB(A) = 45,5 dB(A)
> 45 dB(A)

LAm tags: 65,5 dB(A) - 12,5 dB(A) = 53,0 4dB(A)
' < 60 dB(A)

Das Ergebnis bedeutet, daB8 passive SchallschutzmafB-
nahmen zwar nicht erforderlich sind, aber empfohlen
werden sollen.

Un die Emissionen nachts von 45,5 dB(A) auf

30,0 dB(A) abzumindern, sollten mindestens Fenster
und Tiren der Schallschutzklasse 1 mit einem Schall-
dammwert Rw > 25,0 dB(A) vorgesehen werden. -
LAm nachts: 45,5 dB(A) - 25,0 dB(A) 20,5 dB(A)
30

< ,0 dB(A)
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9.2.4. Berejch Haus Bleichstrafle 20

9.2.4.1. Ermittlung der Erforderlichkeit von Schallschutz-
mafinahmen

a)

b)

Belastung von der GartenstrafBe

Das Haus BleichstraBe 20 hat von der GartenstrafBe
einen Abstand von 28,00 m, was eine Verringerung
der Emissionen um 0,5 dB(A) bedeutet.

Zur Vereinfachung wird bei der Berechnung die
dazwischenliegende Bebauung vernachlassigt.

Zugrundgelegt wird der ungilinstigste Belastungs-
fall 11

51,0 dB(A) - 0,5 dB(a)
58,5 dB(A) - 0,5 dB(A)

LAm nachts
LAm tags

50,5 dB(Aa)
58,0 dB(A)

non

non

Belastung von der BleichstraBe

Diese Berechnung wird auf der Grundlage des
Streckenbelastungsplanes Sudau & Hahm durchge-.
fihrt

DTV 1990 = 2.200 + 1.582 = 3.782 Pkw-E/24 Std.

Umrechnung: 3.782 Pkw-E/24 Std. x 0,8 =
3.026 Kfz/24 Std.

LAm nachts 8 %

242 Kfz/ 8 Std. = -
30 Kfz/Std. = 46,5 dB(A)
2.784 Rfz/16 Std. =
174 Kfz/std. = 54,0 dB(A)

LAm tags 92 %

Abstand Fahrbahnachse bis Gebidude = 9,00 m,
daraus resultierender Zuschlag 4,5 dB(A), ergibt
folgenden dquivalenten Dauerschallpegel am
Gebdude:

LAm nachts
LAm tags

46,5 dB(A) + 4,5 dB(A)
54,0 dB(A) + 4,5 AB(A)

51,0 dB(A)
58,5 dB(A)

Die Addition der Emissionsbelastungen aus a)
und b) ergibt:

51,0 dB(A) + 50,5 dB(A) = 54,5 dB(A) < 55,0 dB(A)
das bedeutet, daB passive SchallschutzmaBnahmen

nicht erforderlich sind, aber empfohlen werden
sollen.
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9.2.4.2. Ermittlung der passiven SchallschutzmaBnahmen

Es wird eine Flache abgegrenzt, in der passive bau-
liche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm em-
pfohlen werden, die geeignet sind, die Emissionen
nachts von 54,5 dB(A) auf 30,0 dB(A) abzusenken.
Hierzu sind Fenster und Tiiren der Schallschutz-
klasse 1 mit einem Schalldimmwert Rw > 25,0 dB(A)
geeignet.

LAm nachts = 54,5 dB(A) - 25,0 dB(A) = 29,5 dB(A)
< 30,0 dB(A)

10. Ver- und Entsorqung ' -

10.1.

10.3.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert durch Anschluf der geplanten
Wohnbebauung an das vorhandene Leitungsnetz in der GartenstraBe
und Bleichstrage.

Entwasserung

Die geplante Neubebauung auf dem Gelinde &stlich der Gartenstrafle
wird durch einen Mischwasserkanal an das in der BleichstraBe
liegende Mischsystem angeschlossen. Aufgrund der Sohlenhdhe im
vorhandenen Kanal ist eine Kellerentwdsserung mit freiem Gefille
in weiten Teilen des Baugebietes nicht méglich. In einem Nach-
richtlichen Hinweis wird deshalb darauf verwiesen, daB bei Ent-
widsserung des Kellers in entsprechenden Fiallen eine Hebeanlage

Zu verwenden ist.

Ebenfalls wird in den Nachrichtlichen Hinweisen mit einem Auszug
aus der Entwdsserungssatzung der Stadt Warendorf auf die Pflicht
jedes Anliegers aufmerksam gemacht, sein Gebdude vor Riickstau

zu sichern. Eitn—durch—Hochwass rer=Ens—verursachter=Ri A%

Die Neubebauung westlich an der GartenstraBe kann an den Misch- -
kanal in der GartenstraBe angeschlossen werden.

Elektroversorgung

Die Elektroversorgung des Neubaugebietes wird durch die Ein-
richtung einer Umspannstation am Ostrand des Plangebhietes
gesichert.

Vaorhandene 10 kV-Leitungen wurden in den Bebauungsplan eingetragen
und soweit notwendig durch die Eintragung eines Leitungsrechtes
planungsrechtlich abgesichert .

Durch den Einbau verschiedencr Rickstausicherungen im Offentlichon Kanal-~
system ab 1989 wird die Gefahr cines durch Hochwasser der Ems ‘verursachten

GeKste 5 wWOese ) indert. :
Ruckstaus wesentlich vermindert gednd. gem. RatsbeschluB vom 19.10.1987
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10.4. Gasversorgung !

Der Planbereich O6stlich der GartenstraBe sowie die Hiuser Bleich-
straBe 18 und 20 konnen durch AnschluBl an die in der Bleichstrafe
liegende Niederdruckleitung mit Gas versorgt werden.

Die zur GartenstraBe hin orientierte Bebauung des Mischgebietes
ist bis auf weiteres unversorgt, da hier nur eine Hochdruckleitung
verlegt ist.

10.5. Miullbeseitigung

-

Feste Abfallstoffe werden gemiB § 4 Abfallbeseiéigungsgesetz NW
zentral gesammelt und der dafiir vorgesehenen Deponie zugefiihrt.

11. Hochwas i eit des Pl

¢ .

Die mittlere Geldandehohe der zu bebauenden Flichen im Plangebiet liegt
bei ca. 52,20 m NN, die gemessenen HOhen reichen von ca. 51,80 m (NN
bis ca. 52,50 m UNN. Aufgrund des maBgebenden Berechnungshochwassers
aus dem Jahre 1946 (BHQ 46), das bei 52,69 m UNN lag, und der Hochwiasser
der letzten Jahre mit Pegeln von 51,82 m UNN und 52,00 m UNN wird im
Bebauungsplan festgesetzt, daB fiir den Planbereich ostlich der Garten-
straBe das Gelande von Baugrundstlicken auf eine Hohe von mindestens
53,20 m UNN aufzuschlitten ist. Fir den Planbereich westlich der Garten-
straBe gilt eine MindesthOhe von 52,90 m (NN, weil diese bei der im
Planfeld MI 1 angestrebten Nutzungsart eines Garagengebdudes des Mal-
teser Hilfsdienstes (siehe auch Abschnitt 3.1.b) unbedenklich ist und
d1e vorhandene Planung fur das Gebaude auf dlese Hohe Bezug nimmt.

(.

12. Baugrundverhaltpisse

12.1. Tragfahigkeit des Bodens

Eine vom Erdlabor Dr. F. Krause, Minster, durchgefiihrte Boden-
untersuchung des Baugeldndes Ostlich der GartenstraBe, die dieser
Begrindung als Anlage beigefiigt ist, hatte das Ergebnis, daB in

den in Frage kommenden Griindungsebenen iiberwiegend ausreichend
tragfahiger Baugrund vorhanden ist. In zwei Bereichen kdénnte aller-
dings eine Schicht Faulschlamm relativ dicht an die anzunehmende
Grundungsebene eines Gebaudes mit Keller heranreichen. In diesen
kritischen Bereichen sind zur Lokalisierung der organischen Abh-
lagerungen noch ergidnzende kurze Sondierbohrungen notwendig.

Aufgrund vorgefundener z.T. mdchtiger Auffiillungen (Bauschutt)
sind Bodenaustauscharbeiten bei der Erstellung von Gebiduden ohne
Keller grofBtenteils notwendigq.

Abgrabungon sind im Plangebiet aufgrund der nahen Lage der Ems nicht zuge-

lassen
gednd. gem. RatsbeschluB vom 19.10.1987
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12.2. Grundwasserverhaltnisse

Entsprechend den Aussagen der erwahnten Baugrunduntersuchung des
Buros Dr. F. Krause, wird in den Nachrichtlichen Hinweisen des
Bebauungsplanes empfohlen, bei Griindungen, die tiefer als 50,35 m
UNN liegen, besondere MaBnahmen gegen driickendes Grundwasser im
Kellerbereich (wasserundurchldssiger Beton oder eine druckwasser-
haltende AuBenhautdichtung) zu treffen. Erfolgen die Grindungen
oberhalb der angegebenen Hohe kann ein Dranagesystem in der vom
Gutachter dargelegten Form ausgefiihrt werden.

Die Hohe des mittleren Grundwasserstandes wurde mit ca. 49,35 m
UNN ermittelt, wobei Schwankungen zwischen 50,38 m GNN und 48,75 m
UNN berilicksichtigt wurden. Der hdchste Grundwasserstand, mit dem
gerechnet wird, wird bei einer Hohe von ca. 51,20 m uNN angesetzt
und resultiert aus dem Berechnungshochwasser der Ems im Jahre

1946 mit einer Hohe von 52,69 m UNN. ~——}—

(';w
(E' 12.3. Schadstoffbelastung des Bodens und des Grundwassers
Die Untersuchungen im Zuge des vorgenannten Bodengutachtens ex-
gaben, daB eine Schadstoffbelastung des Bodens oder des Grund-
wassers nicht vorliegt.
In Einzelfdllen kann dieser Grundwasserstand jedoch iberschritten werden.
ergdnzt gemdB RatsbeschluB vom 19.10.1987
(o
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13. Bodenordnende MaBnahmen

Die Stadt Warendorf ist im Besitz eines Grofteils der Wohnbauflidchen

(Flurstucke 931, 932, 34 und 889, siehe Bild 5) und strebt an, diese

an Bautragergesellschaften oder als Einzelgrundstiicke an private Bau-
herren zu verauBern.

Das Ubrige Gelande, das einer Wohnbebauung zugefiihrt werden soll (Par-
zellen 888 und 614), wurde auf Antrag der Stadt von der Landesentwick-
lungsgesellschaft Nordrhein-Westfalen im Treuhandauftrag des Landes
Nordrhein-Westfalen fiir den Grundstiicksfond Nordrhein-Westfalen er-
worben. Die Bauflachen sollen nach ihrer Freilegung (im Laufe des Jahres
1987) an den oben genannten Kundenkreis weiterverduBSert werden, wiahrend
Erschlieflungs- und Griunfldchen von der Stadt erworben‘werden.

.o 14. Sonstiges
14.1. Baumbestand

Der am siidlichen Emsufer im Plangebiet zwischen GartenstraBe und
Emspromenade befindliche Bestand an Pyramidenpappeln ist krank
und soll im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes geschlagen
werden. An seine Stelle soll eine standortgerechte Neubepflanzung
{z.B. Pyramideneichen) treten.

14.2. Kinderspielplatze

Im Plangebiet befinden sich zwei dffentliche Kinderspielplitze
mit Grofen von 140 qm und 214 qum. Diese decken den Bedarf an Spiel-
moglichkeiten fiir Kleinkinder und zusammen mit dem in 200-300 m
Entfernung gelegenen Spielplatz Lohwall dstlich des Plangebietes

i fir Kinder bis 12 Jahre ab.
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-15. Koste

1. Der Stadt Warendorf sind beziiglich des Bebauungsplanes Nr. 2.57 be-
reits folgende Kosten entstanden:

Grunderwerb fur eine Teil-
flache der inneren ErschlieBung 243.476,-- DM

Grunderwerb fir eine Teil-
flache des FuBweges an der Ems 67.568,-- DM.

2. Folgende iiberschlagig ermittelte Kosten werden der Stadt mit der
Durchfihrung des Planes dariiberhinaus entstehen:

AuBere Erschliefung
¢
restlicher Grunderwerb 6.500,-~- DM
f, Herstellen des Fufiweges an der Ems 60.000,-- DM
Weiterbau der Bleichstrale 120.000, ~-- DM
Pflanzung von Biaumen an der Ems 4.000,-- DM
SﬁraBénbeleuchtung 20.000,-- DM
Innere ErschlieBung:
. _ restlicher Grunderwerb ‘ 13.500,-- DM
‘ Herstellung der Verkehrsflachen _ 250.000,-- DM
Herstellen der Grinfldchen, Kinderspiel-
pldatze und Baumpflanzungen 30.000,-- DM
.Entwdsserung 150.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 43.000,-- DM
3. Gesamtkosten der auferen Erséhlieﬂung ca. 278.000,-- DM.
Gesamtkosten der inneren ErschlieBung ca. 730.000, -- DM.

Dieser Betrag verringert sich um die
gesetzlichen Beitrage der von der Er-
schlieBung begiinstigten Anlieger.
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Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushaltsplan

kann angenommen werden.

STADT WARENDORF
Stadtdirektor

Wwarendorf, den 08§.05.498%
De

Stadt. Baudirektor
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