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Begrﬁnduné gem. § 9 Abs. 8 BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 2.55 / 1.\Anderung der Stadt Warendorf
fir das Gebiet "Beiderseits des Walgernweges" im Stadtbezirk
Warendorf

1. Der Anderungsbereich

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.55
am Sudrande Warendorfs westlich der Freckenhorster StraBe
umfaBt die Flurstlicke 656, 657, 658, 659, 660, 661, 662,
663, 665, 666 und 667 der Flur 17, Gemarkung Warendorf.
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2. Die AnderungsmaBnahme

In der Begrilindung zum Bebauungsplan Nr. 2.55 wurde erldutert,
~daB die durchgefiihrte Planung des Neubaugebietes im Siiden
Warendorfs in erster Linie dem vorhandenen Bedarf fiir frei-
stehende Einfamilienh&user Rechnung tragen solle. Aus diesem
Grunde wurde im Plan Uberwiegend die Festsetzung "nur Einzel-
und Doppelhduser zul&dssig" getroffen.

Es bestand im Bereich der Revaler StraBe das gestalterische
Ziel, einen ruhigen Wohnhof zu schaffen und um diesen eine
kleinere Anzahl von freistehenden Ein- bzw. Zweifamilienhdusern
mit niedriger HOhe zu gruppieren. Zur Aufnahme des Besucher-
verkehrs waren deshalb auch lediglich vier ®ffentliche Stell-
plétze an der StraBe vorgesehen.

Um dieses stddtebauliche Ziel im Bereich der Revaler StraBe
stdrker abzusichern, soll der Bebauungsplan nun in der Weise
ergdnzt werden, daB ihm die folgende textliche Festsetzung
hinzugefiigt wird: "Wohngebiude diirfen gem. § 4 Abs, 4 BauNVO
nicht mehr als zwei Wohnungen haben."

Durch diese Bestimmung wird dem Entstehen von Mehrfamilien-
hdusern mit mdglicherweise unverhdltnism&Big groBem Kubus
entgegengewirkt; es wird verhindert, daB der Wohnhof durch
eine nicht gewiinschte, zu hohe Zahl von Wohneinheiten aufgrund
von vermehrtem Kfz-Verkehr zu unruhig wird und daB &ffentliche
Stellplédtze fir den Besucherverkehr fehlen. Die Festsetzung
ist zur Erzielung der angestrebten ruhigen, stddtebaulich
befriedigenden Wohnsituation notwendig.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes muB auch eine im
Ursprungsplan getroffene textliche Festsetzung zur Schaffung
groBerer Rechtssicherheit modifiziert werden. Es handelt sich
um die ausnahmsweise mdgliche Zuldssigkeit filir das Uberschreiten
der Baugrenze. Im Anderungsplan sind die Bauteile, filir die das
Uberschreiten zuldssig ist, genau definiert, so daB die Fest-
setzung eindeutig ist. ,

AuBerdem wurde ein mit einer Pflanzbindung eingetragener Ein-
zelbaum aus dem Bebauungsplan herausgenommen, da er vor OFrt
nicht vorhanden war. - ‘
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Gestalterische Festsetzungen

Die gleichen Griinde, die zur Korrektur der o. g. textlichen
Festzung fihrten, gelten fir die Prdzisierung der gestalte-
rischen Festsetzungen in Bezug auf die Drempelbildung sowie
die Angleichung von Geb&dudehodhen, Dachneigungen und Fassaden-
materialien bei Doppelhiusern.

Im einzelnen wurden folgende Festsetzungen getroffen:

Es wurde festgesetzt, daB bei Doppelh&dusern Gebéudehéhénunter—
schiede bis maximal 0,50 m, Dachneigungsunterschiede bis maxi-
mal 3° zuldssig sind. AuBerdem miissen die AuBenfassaden der zu

einem Doppelhaus zusammengeschlossenen Hdlften aus dem gleichen
Material errichtet werden.

AuBerdem wurden bestimmte Bedingungen genannt, bei denen
Drempel Uber 0,90 m bis 1,80 m H8he zuldssig sind.

Diese Gestaltungsvorschriften sind geeignet, die Eigentums-
rechte und die Baufreiheit des Bauherrn im Einzelfall einzu-
schrédnken. Sie wurden jedoch im &ffentlichen Interesse aufge-
stellt, um ein diffuses, unruhiges stidtebauliches Gesamter- -
scheinungsbild des Baugebietes und eine Verunstaltung der
einzelnen Geb&dude zu vermeiden und werden nicht als unzumutbare
Einengung der Baufreiheit und Eigentumsrechte angesehen.

Kosten

Der Stadt Warendorf entstehen durch die AnderungsmafBnahme
keine zusdtzlichen Kosten. :

STADT WARENDORF ' Warendorf, den 07.01.1985

Der Stadtdirektor
Im[Auftrag

(MeYer)
Stddt. Baudirektor
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