Begrﬁnd’uvng | /V"-fo

zum Bebauungsplan Nr. 55 nach § 9 Abs. 8

des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960

(BGBl. S. 341) in der Fassung vom 18.8.1976
(BGB1. S. 2256)

Bezeichnung des Bebauungsplanes: 4
Bebauungsplan Nr. 55 der Stadt Warendorf
Gebiet beiderseits des Walgernweges

1. Allgemeines:'

Der Bebauungsplan Nr. 55 der Stadt Warendorf ist
aus dem Fldchennutzungsplanentwurf Gom 1.3.1978
entwickelt. Dieser weist das neue, gréBteﬁteils
landwirtschaftlich genutzte Gelinde als Wohn-
baufldchen aus.

2. Zweck ung AnlaB der vorgezogenen Planaufstellung lt.
RatsbeschluB vom 1.3.1978 |

Die Notwendigkeit, den Bebauungsplan Nr. 55 vor Rechts-
wirksamkeit des neuen Fladchennutzungsplanes fiir das
Stadtgebiet Warendorf rechtsverbindlich aufzustellen,
wird unter Berlicksichtigung des Runderlasses des
Innenministers vom 6.12.1977 - VC4-702/901.1 - wie
folgt begriindet:

Die Stadt Warendorf ist Néugliederungsgemeinde nach dem
Minster/Hamm-Gesetz vom 9.7.1974. Im Zuge der Neu-
gliederung sind die Stiddte Freckenhorst und Warendorf

sowie die Gemeinden Einen und Milte mit Ausnahme der

im Gesetz genannten Flurstiicke zur neuen Stadt Warendorf .

zusammengeschlossen worden. Gleichzeitig wurden der
Stadt Warendorf Gemeindeteile aus der Gemeinde Evers-

winkel (Miissingen) und der Stadt Telgte eingegliedert.

Dic Zuordnung cerfordest nach § 3 des Neugliederungs-
schluBgesetzes vom 26.11.1974 eine Neuaufstellung des
Fldchennutzungsplanes fiir das vergrbBerte Stadtgebiet.

Hierzu stehen fiir die Stadt Warendorf der Ubergeleitete



D)

Leitplan vom 27.2.1961 mit der 1. Anderung, genehmigt

am 17.1.1964, der 2. Anderung, genehmigt am 27.7.1965,
und der 3.Anderung, genehmigt am 3.1.1968, sowie der
verbindliche Fldchennutzungsplan vom 24.6.1973 mit der

1. Anderung,.genehmigt am 15.12.1975, und der 2. ZAnde-
rung, genehmigt am 18.3.1977, als vorbereitende Planungs-

unterlagen zur Verfiligung. Diese Unterlagen sind unter

~den verdnderten Verhdltnissen auf das neue Stadtgebiet

abzustellen. Fiir den Stadtbezirk‘FreCkenhorst—Hoetmar
bestanden ein Wirtschaftsplan vom 12.9.1955 und ein
Fldchennutzungsplanentwurf. Der Stadtbezirk Miissingen
war im verbindlichen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Everswinkel vom 26.4.1968 (3. Anderung, genehmigt am
13.11.1974) erfaBt. Diese Planungen erfordern eine
neue Orientierung. Dies trifft insbesondere fir den

Wirtschaftsplan zu. Fiir die Gemeinden Einen und Milte

- war kein Fl&dchennutzungsplan aufgestellt, so daB

die Stadt Warendorf hierfﬁr von Grund auf Planungen
entwickeln muB. Dies ist besonders arbeits- und
zeitaufwendig. ‘ '

Die mit der Neugliederung verbundenen sachlichen

Schwierigkeiten’hat die Stadt nicht zu vertreten.
Stand der Planung fiir den FléchennutzungSplan der
neuen Stadt Warendorf

Der Rat der Stadt Warendorf hat am 25.6.1975 einen Be-

schluB zur Aufstellung eines Fldchennutzungsplanes fiir
die neugegliederte Stadt Warendorf gefaBt. Der Auf-
stellungsbeschluB fihrte zur Ausarbeitung des Plan- -
entwurfes vom 1.3.1978, bestehend aus:

4 Pldnen 1:10000 (Ubersichtsplan),

5 Pl&nen 1:5000 (Pline der Ortsteile einschl.
Altwarendorf)

Diese umfangreichen Planunterlagen des neuen Flichen-
nutzungsplanes konnten nicht aus beschlossenen Ent-

wicklungsplanungen im Sinne des § 1 Abs. 5 BBauG ent-
wickelt werden, weil solche Festlegungen in den Stadt-

bezirken nicht vorhanden waren. Vorplanungen der alten



Stadt Warendorf (Genefalverkehrsplan 1966/1974,
Rahmenplan fiir die Altstadtsanierung) finden im

Fl&dchennutzungsplan Berﬁcksichtiguhg.

Zur Vorabstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung fand erstmals am 16.12.1975 mit der Be-
zirksplanungsbehdrde eine Vorbesprechung statt. Der
Fldchennutzungsplanentwurf vom 1.3.1976 wurde am
6.9.1977 vorgelegt und erdrtert. Am 16.9.1977 folgte
eine Vorabstimmung beziglich der V erkehrsplanung

mit dem Dez. 65 der Bezirksregierung. Diese Erdrte-
rungen sollten fortgesetzt werden, wenn die Vorab-
stimmung mit den wesentlichen Trdgern Offentlicher
Belange erfolgt und ein fortgeschrittener Planungs-

stand erreicht ist.

Die Vorabbetéiligung ist wie folgt'gediehen:
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt: 3.6.1976, 9.7.1976

und 13.6.1978 ,
Forstamt: angeschrieben am 21.7.1977, Stellungnahme vom

| 25.11.1977
LandesstraBenbauamt: Besprechung am 9.7.1976, 14.12.1976
und 11.7.1977
Kreis Warendorf - Tiefbauamt: Besprechung am 9.6.1976
Landeskonservator: Schreiben und Liste vom 6.12.1976
Wasserversorgungsamt Beckum GmbH: Schriftwechsel vom
| 1.6.1976
Industrie- und Handelskammer: Schreiben vom 17.5. und
' , 21.8.1978

Landwirtschaftskammer Westf.-Lippe - Kreisstelle Waren-
dorf: Schreiben vom 21.4.1978.

Nachdem erst im Dezember 1977 die Listen emittierender
Handwerks- und Gewerbebetriebe zur Verfiigung standen,
haben weitere Vorabstimmungsgespfache am 18.1. und
14.2.1978 mit der Landwirtschaftskammer, der HandWerks~
kammer, der Indusﬁrie— und Handelskammer sowie mit

dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt fiir die im Bereich
der neuen Stadt Warendorf ansdssigen Betriebe wegen

der evtl. auftretenden Emissionen stattgefunden.



Die Vorabstimmung hat sich auch verzdgert, weil ins-
besondere die Trassenfﬁhrung der Westumgehung der L
547 im Stadtbezirk Freckenhorst noch ermittelt und
aufgemessen werden muBte. Erst im Dezember 1977 konnte
eine Abstimmung mit dem Verkehrsministerium Nordrhein-
Westfalen erfolgen und damit klargestellt werden, daB
der Verkehrsraum bendtigt wird. Damit war ein wesent-—
licher Punkt fiir die Abstimmung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung geklirt, so daB am
22.6.1978 der Fldachennutzungsplanentwurf mit dem

Dez. 61 der Bezirksregierung Miinster gemdB § 18

Landesplanungsgeéetz vorabgestimmt werden konnte.

In den Gremien des Rates der Stadt Warendorf wurde

der Fl&chennutzungsplanentwurf wié folgt vorberaten:
BezirksausschuB Freckenhorst-Hoetmar: 1.7.1976,14.12.1976,
10.2.1977, 20.9.1978,

BezirksausschuB Miissingen-Einen: 7.10.1976, 29.8.1978,
BezirksausschuB Milte: 6.7.1976, 25.10.1976, 12.4.1978,
BauausschuB des Rates: 9.3.1976, 2.12.1976, 14.12.197s6,
2.5.1977, 24.5.1977, 5.7.1978 und 5.12.1978.

Am 5.12.1978 hat der BauausschuB des Rates den {iber-
arbeiteten Fldchennutzungsplanentwurf vom 1.3.1978 be-
raten und die Beteiligung der Blirger gemdB § 2a Abs.

2 - 5 BBauG beschlossen.Die Blirgerbeteiligung hat in
6ffentlicher Darlegungs- und Anhdrungsterminen am

14., 18., 20. und 21. Dezember 1978 in Warendorf bzw.
den Stadtbezirken Freckenhorst, Hoetmar, Miissingen-
Einen und Milte stattgefunden. Gleichzeitig sind

die Planunterlagen im Zeitraum vom 8.12.1978 bis

5.1.1979 im Stadtverwaltungsgebidude &ffentlich ausge-
legt worden.

Der weitere Verfahrensablauf wird wie folgt in Aussicht
genommen :



Md&rz 1979: Beteiligung der Tridger 6fféntlicher
Belange gemdB8 § 2 Abs. 5 BBauG.
Mai/Juni 1979: Auslegung des Planentwurfes gemaB'
§ 2a Abs. 6 BBauG.
September 1979: FéststellungsbeschluB des Rates.
Oktober 1979: Vorlage nach § 6 BBauGlum Genehmigung

durch den Regierungspridsidenten Miinster.

Zwingende Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 55

Die geschlossene Ortslage des friiheren Stadtgebietes
von Warendorf ist nahezu v6llig bebaut. Vefeinzelt-
noch vorhandene Bauliicken stehen Uberwiegend in Privat-
besitz und kénnen zur Befriedigung der iberaus groBen
Nachfrage nach Baugrundstiicken nicht herangezogen‘werden.
Diese Situation hat auf dem Grundstiicksmarkt in Waren-
dorf bereits insoweit negativ EinfluB genommen, als

die Grundstlickspreise erheblich angestiegen sind und
fiir den Uberwiegenden Teil der Bauwilligen unerschwing-
lich sind. | |

Die Stadt Warendorf konnte in den vergangenen Jahren
der Nachfrage nach Baugrundstiicken zum gr&Bten Teil
gerecht werden und somit preisberuhigend auf dén
Grundstiicksmarkt einwirken. ’

Aufgrund der kommunalen Neugliederung und der Ein-
stufung der Stadt Warendorf als Mittelzentrum nach

dem Gesetz zﬁr Landesentwicklung (Landesentwicklungs-
programm) hat die Nachfrage nach baureifen Grundstiicken
sprunghaft zugenommen. Dieser Trend wird u.a. dadurch
verstdrkt, daB die Kreisverwaltung Warendorf ihr Ver-
waltungsgeb&dude in Warendorf neu errichtet und die
Sportschule der Bundeswehr von Sonthofen nach Warendorf
verieqt wird. Ein weiterer Grund diirfte in der Konzentrie-
rung der allgemeinen und weiterfithrenden Schulen in |
Warendorf zu sehen sein. Im Jahre 1979 wird der Neu-

bau des Verfiligungszentrums (Aufbaurealschule) begonnen,



Was eine weitere Nachfrage nach Baugrundstiicken seitens
des LehrerpersonalsveinschlieBlich der Familien zur
Folge ‘hat.

Y

Nach der fortgeschriebenen Bedarfsermittlung der Stadt
Warendorf bewerben sich z.Zt. ca. 250 Interessenten
um Zuteilung eines stidtischen Grundstiickes in Warendorf.

Da seit der kommunalen Neugliederung am 1.1.1975 kein

neues Wohnbaugebiet innerhalb der Ortslage des friiheren
Stadtgeb-ietes Warendorf durch Bebaﬁﬁngsplan ausgewiesen
worden ist, besteht seitens der Stadt Warendorf eine
soziale Verpflichtung, stiddtische Grundstiicke auch den
sozial schwdcheren Bauwilligen in ausreichender Anzahl
anzubieten. Im lbrigen ist es der Stadt nur so m&glich,
preisberuhigend auf den Grundstiicksmarkt einzuwirken.
Vorausschauend hat die Stadt bereits ca. 75 % des Bau-
gebietes des Bebaunngsplanes Nr. 55 als Eigentum erworben,
so daB eine Parzellierung und Vergabe der Grundstiicke
unmittelbar nach Genehmigung des Bebauungsplanes er-
folgen k&nnte. Die Bereitstellung der Mittel fiir die
Einrichtung der ErschlieBungsanlagen ist gewihrleistet.
MiBte zundchst das Genehmigungsverfahren des Flichen-
nutzungsplanes der Stadt Warendorf abgewartet werdén,

so miiBte baureifes Gelidnde zahlieichen,.vornehmlich

sozial schwdcheren Bauwilligen vorenthalten werden.

Die zigige Weitérfﬁhrung des Planaufstellungsverfahrens
liegt aufgrund der vorgetragenen angespannten Situation
bei baureifen Grundstiicken im &ffentlichen und privaten
Interesse und wird geféhrdet; wenn das Aufstellungsver-
fahren des Flécﬁennutzunqulanes der neuen Stadt abge-

wartet werden miiBte.



Lage des Planungsgebietes:

Das Planungsgebiet beiderseits des Walgernweges
befindet sich im Slidwesten des Ortsteiles Warendorf.
Die Abgrenzung erfolgt im Norden durch das Bebauungs-
plangebiet Nr. 21 bzw. VerbindungsstraBe zwischen
Waterstroate und der StraBie "Im Griinen Grund", im
Siden durch die geplante siidliche UmgehungsstraBe
einschl. der Abstandsfl&dchen, im Osten durch das
Bebauungsplangebiet Nr. 16A und im Westen durch

das Bebauungsplangebiet Nr. 62 an der Waterstroate.

Im AﬁschluB,an die vorhandene Bebauung und Sffent-
lichen Gemeinbedarfsflidchen bildet das Planungs-
gebiet klinftig mit die siidliche Abgrenzung der

Bebauung des Stadtbezirkes Warendorf.

Bestandteil des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt mit
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im
Sinne der §§ 9 und 30 Bundesbaugesetzt. Die ge-
nauén Grehzen des Plangebietes sind im,Uber—
sichtsplan vom 13. Februar 1978 im Lageplan i.M.
1:5000 dargestellt. ‘

Bauliche Nutzung:

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich umfaBt Gemeinbedarfs- und
Wohnbauflédchen. Die zu erwartenden Lirmbelisti-
gungen, bedingt durch die das Plannungsgebiet
tangierten 6rtlichén‘Hauptverkehrszﬁge, schlieBen

in den AnschluBbereichen ein reines Wohngebiet aus.

MaB der baulichen Nutzung

Unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Be-
dirfnisse in Warendorf sieht der Bebauungsplan
im Norden an der VerbindungsstraBe - Water-

stroate und der StraBe "Im Griinen Grund" -



die gr&Bte bauliche Verdichtung in bis zu 4-ge-
schossigen Wohnbauten vor. Grundgedanke dieser
Konzeption ist es, das grdBte Verkehrsaufkommen
auch an die leistungsfdhigsten StraBen anzu-
binden. Nach Siden bzw. Westen liuft die Be-

bauung 1-geschossig aus.

Bauweise

Das Plangebiet weist Bereiche mit Grundstiicks-
gréBen von ca. 500 bis iiber 1200 ém auf, die
eine Vielzahl von Bauformen ermdglichen. Be-
baubarkeit und ErschlieBung der einzelnen Grund-
stlcke sind auf die heutigen Bediifnisse zuge-
schnitten. Die gestalterischen Festsetzungen
gehen von der Absicht aus, innerhalb der Be-
reiche des Bebauungsplanes dem einzelnen Bau-
herrn einen méglichst groBziigigen Rahmen zur
indiviuellen Ausfiihrung zu'erméglichenﬂ Dies
wird beglinstigt durch eine groBziigig be-
messene Uberbaubare Flidche, so daB fiir die
Stellung des Gebdudes auf dem Grundstiick ein
groBer Spielraum bleibt. AuBerdem sind allge-
mein Dachform, Firstrichtung, GrundriBform
und Material frei wihlbar.

Lediglich die zwingend vorgeschriebene Ge-
schoBzahl. Dachneigung und Bauwéise sind

in gestalterischer Hinsicht zu beachten.

Stadtebauliche Gestaltung:

An der Peripherie gelegen, bietet das Plangebiet
eine ruhige WohnlaQe, da eine entsprechend groBe
Abstandsfldche zur siidlichen UmgehungsstraBe
vorhanden ist. Die Ndhe des Schul- u. Sportzentrums
Vtragen mit zum Wohnwert dieses‘Baugebietes bei.
Entsprechend der stddtebaulichen Grundidee - Gliede-
rung der Wohnbereiche durch StraBenziige und ge-
trennt gefiihrte FuBl&dufigkeit wird eine gré8tmdg-

liche Sicherheit in bezug auf Fahrzeugverkehr



erreicht,Gruppierungen der Wohnbebauung erfolgen
um beruhigte ErschlieBungszonen. Durch die &HuBere
AufschlieBung ergibt sich ein inneres FuBwegenetz
in Griinzigen, an denen der Kindergarten und mog-
liche Ldden zentral in unmittelbarer BeZiehung
zum Grinraum liegen. Die Wohnbereiche sind allge-
mein nach innen orientiert. Von daher ist eine
ausgeprdgte Wohnatmosphdre zu erwarten. Die
Schwerpunkte der baulichen Verdichtung liegen

an der VerbindungsstraBe zwischen’der Waterstroate
und der StraBe "Im Griinen Grund" und in der "Be-
bauungsplanmitte". Hier werden die notwendigen
Mietwohnungen bereitgestellt. Im Gegensatz zu
dieser vefdichteten Bebauung ist eine aufge-
lockertere 1- bis 2-geschossige Bebauung, die

an die vorhandene Baustruktur anbindet in den
.AnschluBbereich geplant und findet in einer
auslaufenden 71-Geschossigkeit mit m&glichen
freistehenden Einfamilienh&usern ihren Ab-
schluf. Damit soll ein Ubergang zur freien

Landschaft geschaffen werden.

Stddtebauliche Daten:

Das Bebauungsplangebiet zeigt folgende Fl&chen-
gliederung:

- Bruttobauflédche 32,2 ha = 100,0 %
(Plangebietsfl&ichen)

- Verkehrsfl&dchen/
Verkehrsgriin
AuBere ErschlieBung 0,7 ha = 2,2 %

(Querspange Waterstroate/
"Im Griinen Grund")

- Innere Verkehrser-
schlieBung 3,6 ha = 11,2 %
(WohnsammelstraBe, An-
liegerstraBe u. Wohnwege
einschl. Radweq)

- Grinfl&chen ) 1,2 ha = 3,7 %
- Gemeinbedarf ‘ 1,3 ha = 4,0 %
- Nettobaufléche 19,9 ha = 61,8 3%
- Sonstige Fl&chen '5,5 ha = 17,1 %

(landwirtschaftlich etc.)

~C
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Der Bebauungsplan sieht ca. 235 Grundstiicke vor,
wobei‘67 % der obengenannten eine Gr&Be von an-
ndhernd 500 - 800 gm aufweisen. Da auf Grund
der ortlichen Gegebenheiten der Wunsch nach frei-
stéhenden Einfamilienhdusern besonders ausgeprégt
und bei der Planung daher entsprechend beachtet
worden ist, ergebén sich ca. 330 Wohneinheiten
nach folgender Aufschlﬁssélung:

ca. 60 - 70 GeschoBwohnungen

ca. 10 - 20 Reihenhduser "

ca. 10 - 20 Doppelhduser

ca. 200 freistehende Einfamilienhiuser

Im Bebauungsplangebiet werden somit bei einer
'Zugrundelegung'von durchschnittlich 3,5 Ein-
wohnern je Wohneinheit kiinftig ca. 1.155 Ein-
.wohner wohnen. Mégliche Einliegerwohnungen wurden
hierbei nicht berﬁcksichtigt. Daraus resultiert
bei einer Nettobaufliche von 19,9 ha eine Sied-
lungsdichte von 58,1 Einwohner je ha Netto-
bauland.

Verkehr:

BAuBere VerkehrserschlieBung

Das Bebauungsplangebiet ist’schleifenférmig an
eine tangential verlaufende VerbindungsstraBe
zwischen der‘StraBe "Im Grinen Grund" und der
Watertstroate angeschlossen, die die Verbindung
an das ortliche bzw. liberdrtliche StraBenver-

kehrsnetz sichert.

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere Verteilung des Verkehrs erfolgt iiber
StraBenschleifen und StichstraBen, die allge-
mein ein abgewandtes Wohnen von der Haupter-
schlieBungsschleife aus ermdglichen. In den
wenig befahrenen Schleifen und StichstraBen

wird auf beidseitige Blirgersteige verzichtet.

-1
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Auch auf eine besondere Ausgestaltung der Grund-

stiickszufahrten in diesem Bereich kann verzichtet

werden, wenn die Bordsteine auf der gesammelten
StraBenldnge abgesenkt werden.

>
Bei den vorhandenen StichstraBenldngen von =

70 m ist am Ende eine entsprechende Wendeanlage
von 15,00 m Durchmesser vorgesehen. Um einem
Zustellen des Wendeplatzes mit Pkws entgegen-
zuwirken, sind am Ende der Wende;nlage o6ffent-
liche Abstellplidtze vorhanden.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll im Bereich der 1- bis
2-geschossigen Bauweise auf den einzelnen Grund-
stlicken untergebracht werden. Hierfiir sind auf
den Privatgrundstiicken entsprechende Flichen
vorzusehen. Dies ist bei den nachrichtlichen
Grundstiicksdarstellungen mdglich. Fiir den Ge-
schoBwohnungs- bzw. Reihenhausbau sind Sammel-
~garagen vorgesehen. Gem&dB der RAST E Ausgabe
1971 ziff. 5.2.2 ist fir Besucher auf je 5 Wohn-
einheiten 1 Stellplatz auf &ffentlichen Park-
pldtzen auszuweisen. Dies ergibt bei ca. 330
Wohneinheiten einen Bedarf von 66 Stellplédtzen.
Der Bebauungsplan weist, den einzelnenBebauungé—
bereichen zugeordnet, insgesamt 64 Offentliche
Stellplédtze aus. Im Bereich der verdichteten
Bebauung an der VerbindungsstraBe zwischen der
StraBe "Im Griinen Grundf und der Waterstroate
sind auBerdem Lingsparkstreifen mit mindestens

- zusdtzlichen 50 apstellplitzen angeordnet.

FuB8- und Radwege

Unabhdngig von den VerkehrsstraBen sind FuB-
Wege geplant, die im Plangebiet die einzelnen
Bebauungsbereiche miteinander verbinden und
den Kindergarten sowie Spielpl&itze und ein

Bolzplatz angegliedert sind. Diese FuBwege

- 12-
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sind hauptsidchlich Teil der ausgewiesenen achsialen
Grﬁhfléchen.

Eine FuB- und Radwegverbindung verliuft diagonal
durch das Bebauungsplangebiét siidwestlich von

der Waterstroate liber den Walgernweg bis zur von-

Ketteler-StraBle und zum Schulzentrum.

Immissionen:

Auf Grund der Verkehrszihlung des, LandesstraBen-
bauamtes 1975, der ergdnzenden Untersuchung 1974
zum Generalverkehrsplan 1966, sowie anhand der
Vornorm DIN 18005 vom Mai 1971 und des Runder-
lasses des Innenministers vom 18.11.1971 (MBl.
NW. S. 2129) errechnet sich dke dquivalentex

Dauerschallpg$£von den HauptbelastungsstraBen
ausgehend wie folgt:i

Kinftige siidliche UmgehungsstraBe:

Aus der Verkehrszdhlung des iandesstraﬁenbau—
amtes 1975 zuziiglich eines allgemeinen Motori-
sierungszuwachses bis heute von 20 $ ergibt
sich demzufolge eine Gesamtbelastung von 8.555
Pkw/E/24 Std. fir die Freckenhorster StraBe

(L 547). ‘

Eine Analyse der Verkehrsstrdme ergab, daSB
sich der Gesamtverkehr bezogen auf die VKZ 75

folgendermaBen aufschliissel: '

a) Durchgangsverkehr ' = 45 % = 3850

b) ziel- und Quellverkehr = 55 % = 4705

al) davon nach NO = 60 % = 2310
b1) Rest auf Umgehungs-

straBe S = 22 % = 1035

= 3345

So daB kiunftig auf der silidlichen UmgehungsstraBe
mit einer Gesamtbelastung von ca. 3345 Pkw-E/

24 std. zu rechnen ist.

-13 -
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Da fir Warendorf spezifisch ca. 8 % des Gesamt-
verkehrs auf die Nachtzeit ehtfallen, errechnen
sich demzufolge 192,3 Pkw-E/Std. am Tag =

55,0 dB(A) 25 m und 33,5 Pkw-E/Std. in der
Nacht = 47,0 dB(A) 25 m.

Da der tatsdchliche Abstand zur Wohnbebauung
von der géplanten sidlichen Trasse (Mitte) 2
130 m betrdgt, kann entsprechend Abschnitt
3.1 Bild der Vornorm 18005 eine SEhallpegel—
minderung von 6,0 dB(A) angesetzt werden.

Die kinftigen Planungsreichtpegel lassen nach
Abschnitt 5 Tabelle 4 Vornorm DIN 18005,

die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet

zu, ohne aktive bzw. passive Schallschutz-

maBnahmen ergreifen zu miissen.

Kiinftige Waterstroate

Die Waterstroate stellt nach dem Ausbau eine
zweite innerdrtliche HauptverkehrsstraBe

neben der Freckenhorster StraBe zwischen

den Stadtbezirken und Warendorf-Freckenhorst
dar..Die kinftige Verteilung des Gesamtver-
kehrs von 4705 Pkw-E/24 Std. zwischen den Stadt-

bezirken und Freckenhorst wird wie folgt ange-

nommen :
- Freckenhorster StraBe = 70 % = 3294
- Kinftige Waterstroate = 30 % = 1412

Flir die geplante Bebauung im Bereich der wWater-
Sstroate errechnen sich demzufolge 81,2 Pkw-E/
Std. am Tag = 51,5 dB(A) 25 m und 14,1 Pkw-E/
Std. in der Nacht = 45,0 dB(A) 25 m.

Da der tatsdchliche Abstand zur Wohnbebauung
von der kiinftigen Trasse der Waterstroate
(Mitte) 2 65 m betr&dgt, kann entsprechend
Abschnitt 3.1 Bild 3 der Vornorm DIN 18005

mit einer Schallpegelminderung von 2,0 dB(A)

gerechnet werden.

14 _
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Die kﬁnftigén Planungsrichtpegel lassen nach
Abschnitt 5 Tabelle 4 der Vornorm DIN 18005
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
zu, da bei gedffneten Fenstern der AuBen-
schallpegel im Zimmer in der Regel ca. 10

dB(A) niedriger als vor dem Fenster liegt.

VerbindunsstraBe zwischen der StraBe

"Im Griinen Grund" und der Waterstroate

(Querspange) :
Aufgrund der maximal stationierten Pkw-

Einheiten im Bebauungsplangebiet kann

- mit einer voraussichtlichen Verkehrsbe-

lastung am Tage gerechnet werden, die gering
den Wert von 50 Pkw-Einheiten/Std. in Spitzen-
zeiten Uberschreitet.

Bebauﬁngsplangebiet

Im Bereich der AnliegerstraBen (WohnstraBen)
ist mit einer Gesamtbelastung am Tage s

25 Pkw-Einheiten/Std. und im Bereich der
WohnsammelstraBen = 50 Pkw-Einheiten/Std.

zu rechnen, so daB die fir Wohngebiete zu-
ldssigen Planungsrichtpegel nicht Gber-
schritten werden.

Ver- und Entsorgung

Die zentrale Wasserversorgung und 6ffentliche
Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB

an die bestehenden stddtischen Einrichtungen.
§ 31 WHG wird beachtet, sofern vorhandene Vorfluter
im Plangebiet berthrt werden.

Elektroversorgung und Gasversorgung

Zustandig sind die Vereinigten Elektrizitats—
werke Westfalen AG. Versorgungsfldchen (Um-
spannstationen etc.) werden nach deren MaB-

gaben im Bebauungsplan ausgewiesen.

- 15
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12. Millbeseitigung

13.

14.

Feste Abfallstoffe werden gemdB § 4 Abfall-
beseitigungsgesetz NW zentral gesammelt und der

dafir vorgesehenen Deponie zugefiihrt.

Offentliche Einrichtungen

Im siddstlichen Bereich des Bebauungsplange-

‘bietes befindet sich eine dffentliche Griin-

fldche, die einen Bolzplatz mit giner ab-
schirmenden Pflanzung zur Wohnbebauung hin
beinhaltet. Ein weiterer kleiner Bolzplatz
ist in dem siidlichen Bereich an dem kombi-
nierten Rad- und FuBweg vorgesehen. FuB-
léufig Verbindungen auch zu benachbarten
Bebauungsgebieten férdern die Annahme dieses
Angebotes. Das Bebauungsplangebiet weist

in den fuBléufigen‘Grﬁnzonen 3 Kinderspiel-
pldtze mit einer Gesamtfliche von ca.

3100 gm auf. Der Spielflichenbedarf beliuft
sich auf 2,4 gm x 1.155 Einwohner =

2.772 gm. Die oben angefiihrte ausgewiesene
Spielfldche ergibt somit einen 100>%igen
Versorgungsgrad. Zur Wohnbebauung hin ist
eine mdglichst dichte Schutzpflanzung von

mindestens 3,00 m Breite herzustellen.

Offentliches Griin

Im Bebauungsplangebiet sind in den &ffentlichen
Bereichen ca. 200 Bdume durch Pflanzgebote
féstgesetzt. Die auf den einzelnen Grundstiicken
ergdnzend zur Gesamtbegrﬁnuhg vorgesehenen
Bdume sind durch die Betroffenen zu dulden

und zu unterhalten. Des weiteren sind l&angs

der FuBwege heckehartigé Grinanpflanzungen

als Begleitgriin vorgesehen. Zu beriick-
sichtigen sind bei der Wahl der Bepflanzung

pflegearme Bdume, GehOlze und Bodendecker.

16 -
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foentlicher'Gemeinbedarf

Zentral im Bebauungsplangebiet befindet sich
ein Kindergarten. Die Standortanforderungen,
ndmlich gute Besonnung, gewisse Lirmfreiheit
bei Freiluftaufenthalt im Sommer, keine
Kreuzung der Zugangswege mit stark belasteten
VerkehrsstraBen, gute Einfligung ins FuBwege-
netz und Erreidhbarkeit benachbarter Be-

bauungsgebiete werden in idealer Weise er-

Kosten der ErschlieBung

Der Stadt Warendorf werden mit der Durchfihrung
dieser stddtebaulichen MaBnahme folgende iiber-

schldglich ermittelte Kosten entstehen:

Y 2 S T o
Je ke ho

ooty Ton U=l ol Dy E i 0.000,00
Grunderwerb DM 1.815.000,00
Wasserversorgung DM 182.000,00
Entwdsserung DM 2.604.000,00
StraBen einschl. Wohnwege DM 2.076.850,00
StraBenbeleuchtung DM 162.650,00
Offentliches Griin DM 60.000,00
Die Investitionen belaufen DM Q:900§5©O»OO
sich somit auf ca. M . 70 500,00

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel
aus dem Haushaltsplan kann angenommen werden.
Flir die Stadt entstehen durch die Verwirklichung

der Bebauungsplanung keine wesentlichen Folge-
lasten. ‘

Bodennrdnende MaBnahmen

Die durch den Bebauungsplan notwendigen
bodenordnenden MaBnahmen sollen méglichst
auf priVater Basis durchgefiihrt werden, weil
ca. 75 % der Grundstiicke sich im Eigentum der
Stadt befinden. Der Gr&Be des Bebauungsplange-
bietes entsprechend wird die allgemeine Er-

schlieBung in Abschnitten erfolgen.
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Warendorf, den 30. Jan. 1979

STADT WARENDORF
Der Stadtdirektor

(C@\{u

Techn Belgeordnet

NP
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