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Begrindung /@’Vﬂ.}?.é?;z

zur 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Warendorf
nach § 9 Abs. 8 BBauG vom 23.06.1960 (BGBi. I S. 341) in der Fassung vom

18.08.1976 (BGB1. I S. 2256), zu]etzt geandert durch Gesetz vom 09.07. 1979
(BGB1. T S. 949)

--—-——--—---——-——---—--_---—'—-

Bezeichnung des Bebauungsplanes

1. Knderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Warendorf
fir das Gebiet zwischen B 64, Waterstroate, StraBg "Katzheide" (K3)

[. Allgemeines

Der 1. Anderungs- und Erg&nzungsbebauuhgsp]an Nr. 37 ist aus dem Eochts-
verbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf voin 14.05,1980 ent-
wickelt und beriicksichtigt die in der 1. iinderung des F]dchennutzungsp1anps

beabsichtigte Erwe1terung der gewerblichen Bauflache im Westen des Plange-
bietes.

I11. AnlaB} der Planaufstellung laut Ratsbeschluﬂ VoI

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 37 vom 24.01.1974 sowie ein Teil-
bereich des als Planentwurf vorhandenen Bebauungsplanes Nr. 3 weisen ins-
gesamt Gewerbegebiete aus. Durch die geplanten StraBenbaumaPnahmen in die-
sem Bereich - Ausbau der Katzheide (K3), B 64, einschlieBlich des Kreuzungs-
bereiches bzw. der damit verbundenen Teilaufhebung der alten Waterstroate
und Verlegung des bestehenden Bahniberganges - ist die Aufstellung des Be-
bauungsplanentwurfes Hr. 37/1 eingeleitet worden. Die im Zuge des Bebauungs-
p]anvprfahrons auszuraumenden Belange der Bundesbahn und die sich abzeich-
nende Notwendigkeit der Schaffung von zweckgebundenen Erveiterungsflachen
des im Westen ansassigen Warendorfer Holzhandels fihrten letztlich zur Cin-
stelluny des P]anveffahrens Nre 37/1 und zur Aufstellung des 1. RAnderungs-
und Erganzungsbebauungsplanentwurfes Nr. 37.

Die Verbindlichkeit des Bebauungsplanes MHr. 37 in Bezug auf die bestechenden

Betriebe zwischen der Katzheide und der B 64 soll dabei auch weiterhin be-
stehen bleiben.
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1. Lage des Bebeuungsplangebietes

Das 3ebauungspiangenict an der 3 64 (Munsterstraﬂe) am Urtseingang von
darendorf, Richtung Munster geleyen, wird

i Mesten begrenzt durch die Lruweiterungsflache des Yarendorfer Holzhandéls,
hi Horden durch dic 3 64, ’
im Osten  durch die ilto Waterstroate und

Wi Suden  durch dic Katzheide (1K)

IV. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus einem Rlatt mit textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen im Sinne der 09 und 20 des Bundesbaugesetzes und Fest-
setzungen uoer die gufere Gestaltung paulicher Anlagen im Sinne des S 163
der Bauordnung Nordrhein-Westfalen. Nie genauen Grenzen sind im Obersichts-
plan vom U6.02.1981 im Madstab 1:5000 dargestellt.

V. Bauliche Nutzuna

Der Geltungsbereicn wnfant ausschlieBlich geglicderte bzw. Zweckyebundene
gewerbliche Sauflachen, die durch Verkehrsflachen und Grunflachen erganzt
verdoen,

VI. Stadtehauliche Entwicklung und Gestaltunyg

Der tibergeleitete Leitplan von 1961 und der bis zum 31.12.1978 verbindliche
Flachennutzungsnian von 73 sowie dor verbindliche Flachennutzungsp]an

der Stadt Warendorf vom 14.05.1980 weisen sijdlich und nordlich der 2 64

fast ausschlicSlich gewerbliche Bauflachen aus. Diese Flachen sind bis heute
in den Bebauungsplanen Mr. 32 und Nre 37 rechtsverbindlich festgeschrieben
worden., Mit den Festsetzungen zur 1. rnderung des Bebauungsnlanes soll die
kunftige Entwicklung der jewernlichen Bebauung beruhen aut dem angestrebten
ErschlieBungssystem und in Anpassung an die Bdunutzungsverordnung 1977 er-
folgen. babei sind bezogen auf die Gowerbegebiéte Einkaufszentren und qro3-
flachige tandelsbetriche allgemein nicht zulassiyg, es sei denn, i Einzel-

fall wird iiberzeugend nacngewiesen, dald negative stadtebauliche Auswirkungen



nicht -eintreten. Um die dem zentralen Kernbereich (AMltstadtbereich) zugedach-
ten Funkticnen zu eorhalten bzw. nachhaltig zu starken, sollen Einzelhandels-
betriete nur wit einer GeschoBflache von unter 500, - qmt ausnahmsweise zu-

lassiy sein.

Da fur das Plangebiet desweiteren soweit als maglich Gesichtspunkte der
Gestaltung des Nrts- und Landschaftsbildes berﬁcksightigt werden sollen,
ist neben den allgemeinen Grinflachen (Pflanzstreifen) eine ausgedehnte
flachenhafte Anpflanzung zwischen der 8 64 und der Rundesbahn vargesehen,
Diese Griinflachen werden erganzt durch Verkehrsgriinflachen bzw. durch zu
pflanzende Einzelbaume.

VITI. Stadtebauliche Uaten

Das Uevauungsplangebiet zeigt folgende Flachengliederung:

- Bruttoflache 6,28 ha = 0,0 ¢
(Plangebietsflachen)

- Verkehrsflachen 2,27 ha = 36,0 1
einschl. Verkehrsgriin

- Dundesbannfiache 0,49 ha = 71,5 %
- Grunflacho 0,17 ha = 2,1 %
- Gewerbeqgebiete \ 3,36 ha = 53,5 %

VIII. Verkehr

das BebauunQSplaugebiet ist iiber die Katzheide und Waterstroate an das
ortlicne Lzw. uberortlicne Stralenverkenrsnetz angeschlossen.

Der ruhende Verkehr ist allgemein auf den cinzelnen Grundsticken unterzu-
bringen. , '

Ein kombinierter Fut- and Radweg vird parallel siidlich dor Katzheide bis
in den Kreuzungsheraich Katzieide/Hellegraben/B 64 gefuhrt und hier an das
geplante Geh- und Radwegenetz angeschiossen. Li Suden wird die fu- und
radlaufige Verbindung im AnschiuBpunkt Waterstroate /Xatzheide aufgenommen
und nach Suden zum Schulzentrum bzw. zu den sudlichen Stadtbezirken und

in Richtung Freckenhorst weiterqefihrt,
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Der Bereich des Bebauungsp]anehtwurfes wird aufBer von dem StraBensystem
auch durch die Bundesbahnstrecke Minster/Rheda-Wiedenbriick durchschnitten.

Im Bereich der nordwestlichen Erveiterung der gewerblichen Bauflache ist,
wie schon im Erlauterunygsbericht zur 1. Anderuny und Ergdnzunyg des rechts-
verbindlichen Flachennutzungsplanes dargelegt, eine ErschlieBung von der

B 04 aus unzulassiyg. Der hier vorhandene, nicht gesicherte Bahniibergang
kann daher aufgegeben werden. '

Im Bereich des kunftigen Teilstiickes der Katzheide zwischen Waterstroate

und B 64 sind Gleisanschlisse zu den bestehenden Betrieben Warendorfer liolz-
handel und Denkavit und dem z.Zt. anderweitig yenutzten Grundstiick der Firma
[sostuck vorhanden. [ Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes ist eine
Verschiebung eines Gleisanschlusses sowie die Aufgabe eines weiteren An-
schlusses erforderlich. ‘

Der verschobene Gleisanschlufl ist dazu geeignet, die Firma Denkavit und
[sostuck zu bedienen. Die technischen Moglichkeiten hierfiir wurden seitens
der Bundesbahn U Die Stadt wird wit bzw. i Einvernehmen mit dem
hierfur zustandigen StraBenbaulasttrager parallel zu dem Bebauungsplan-

verfahren die entsprechenden Verhandlungen in Bezug auf die Gleisanschliisse
aufnehmen.

IX. Tmmissionen

- Verkehr
Aufgrund der Verkehrszahlung des LandesstraRenbauaiftes von 1975, sowie
-anhand der Vornorm DIN 18005 vom Mai 1971 und des Runderlasses des Innen- .
ministers vom 18.11.1971 (mB1. S. 2129) errechnen sich die Mittelungspeyel
von der kinftigen Strabe "Katzheide" (K3) ausgehend wie folgt:
Aus der Verkehrszahlung des LandesstraBenbauaMtes von 1975 zuziglich eines
allgencinen fotorisierungszuwachses bis heute von ca. 20% ergibt sich
fur die Strade "Katzheide" (K3) eine Gesamtbé]astung von 1.390,8 Xtz/24
Std. v
Da fur Warendorf spezifiscih ca. 8 % des Gesamtverkehrs auf die Nachtzeit
entfallen, errechnen sich demzufolge 79,9 Kfz/Std. am Tag = 51,5 dB (A)
25 m und 18,5 Kfz/Std. in der Macht = 44,4 dB (A) 25 m.
Da der tatsachliche Abstand der Wohnbebauuny an der Katzheide von der
Kunftigen K3¥25 m betragt, ist mit einer geringfugigen Schallpegelcerhohung
zu rechnen. Uie kunftigen Mittelungspegel bewegen sich‘jedoch i Rahmen

der zulassigen Werte nach Abschnitt § Tabelle 4 der Vornorm DIN 180005.
ergdanzt lt. Ratsbeschlu? vom 1:.12.1902
* ..... aufgezeigt, ohne da’ ein Einvernchmen hargeleitet werden kann.




-~ fpewerpe

Uin tie angrenzenden wohnbehauungen gegemiber den von den Gewerbegebieten
ausgehenden Ininissionen zu scinitzen, wurden diese entsprochend der Liste

der Betrignsarten 1981 gegliedert.

X. Ver- und Entsorqung

.

Die zentrale Wasserversorqung und offentliche Abwasserbeseitigung erfolgt
durch Anschlu® an die bestehenden stadtischen Einrichtungen. § 21 WHG wird

beachtet, sotern vorhandene Vorfluter im Plangebiet beriihrt werden.

Xl. Elektro- und Gasversorqung

Zustsndig sind die Vereinigten Elektrizitatswerke Westfalen AG. Versorgungs-
flachen (Uuspannstationen ctc.) werden nach deren #aRgabe im Bebauungsplan
ausyewiesan,

XIT. "illbeseitigung

Festre Abfallstoffe werden aqeme’ & 4 Abfallbeseitigunasgesetz NW zentral

gesanmelt und der dafur vorgesehenen Deponie zugefihrt.

3

XII. Criinflachen

Lt Bebauungsplangeniet ist zuischen der B 64 unc der Deutschen Bundesbahn
eine ausygepreygte Grunflache in Form einer flachenhaften Anpflanzung als
abschirmende mafnatie zun Bawcfbvg&bict hin vorgesehen. NDamit so0l1l soweit
als uoglich den Gesichtspunkten der Gestaltung deos Orts- und Léndschdfts-
bildes nachgekoumien werden. Grinflachen, Grinstreifen und weitargehende
Pflanzaebote von Einzelbaumen sind als Mindestgriinflachen anzusehen. Die
auf den einzelnen Grundsticcken erganzend zur Gesamtbegriinung vorgesehenen
Jaume sind durch die Petroffenen zu dulden und zu unterhalten. Desweiteren
ist lengs der Katzheide ein arinstreifen als Stra%enbeygleitgrun vorgesehen,
der nur Jdurch einzelne Zufabrten unterbrochen werden darf. Zu beriicksich-
tigen sind bei der Vahl der Bepflanzung pflegearme Bauwue, Geholze und

Bodendacker,



K1V, Kosten der ErschiieBung

Bei der Durchfutrune dieser stactepaulichen Matinahme weraen folgenae uher-

schiagliche ermittelte Xosten entstehen:

1.)

v o

K 3 stadt Warendorf

Grunderwerb ‘ DM 25,200, --
Gehweye o 42,000, --
Entsorqung DM 273,000, --
Wasserversorguny DM 16.200,--
Stradenbeloeuchtuny DM 27.400,--

DM 383.800,--

2.)

K3 Kreis Warendorf

Grunderverb D% 154,200, ~-
Fahrbanhn einschl. Komb. +

Geh-Radweqg u. Stradenbegleityriin 474,000, --
Rekultivierunisma®nahmen (A R RS T T IR
hosten der Aufhebung und Verlegung

der Sleisanschliisse » DM 40,000, --
sonstige Befestigungskosten : DM 10.000, --

D4 693.200, --

3.)

B 04  Staat warendorf

mehrzweckspur einschl. Gehweg D4 125.600,--
Grinflachen - ' DM 59,200, --

D 184,800, --

B 64 Landscheftsverband

Fahrbahn.

1 394,400, --

Gesamtsunme: : DA 1.640,200,--

zu 3.) Die Saumadnanmen sind bereits abgeschlossen.

. L . -



Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus den Haushaltsplanen kann
angenommen werden. Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen
fur die Stadt und die StraBenbaulasttrager keine weiteren als die iblichen
Folgelasten.

XV. Bodenordnende MaBnahmen

Die Plangebietsflachen befinden sich iiberwiegend in privatem Eigentum. Bei
den fur den Ausbau der "Katzheide" K3 bis zum Anschlquunkt Kreuzungsbereich
B 64/He11egraben benotigten Flachen konnten die bestehenden Grundstiicks-
grenzen nur bedingt Beriicksichtigung finden.

Die Grunderwerbsverhandlungen wefden mit im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes eingeleitet. Die Stadt ist dabei bemiht, eine Bodenordnung
moglichst im Verhandlungswege auf freiwilliger Basis durchzufiihren.

Nachteilige Auswirkungen insbesondere im wirtschaftlichen oder sozialen

Bereich auf die persidnlichen Umstande der Eigentiimer bzw. Betriebe werden
_nicht erwartet.

Der Bebauungsplan stellt somit die Grundlage fiir EinzelmaBnahmen gegeniiber
moglichen Betroffenen dar. Der Hauptzweck besteht letztlich darin, die
stadtebauliche Entwicklung zu ordnen und das stadtverbindende offentliche
StraBennetz im Gesamtkonzept mit zu sichern. Die Jeweiligen Eigentimer der
“vonm Bebauungsplan erfaBten Grundstiicke haben sich dabei den Bestimnungen
des Bebauungsplanes gemaB der Sozialbindung des Eigentums im Interesse des
Gemeinwohls unterzuordnen, ungeachtet etwaige Entschadigungsanspriiche.



Sollten sich jedoch nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes im Rahmen der
Durchfiihrung wider erwarten unzumutbare Harten ergeben, muB ggf. ein Sozial-

plan aufgestellt werdeh, der auf die einzelnen und konkreten Verhdltnisse
eingenht. ‘

Warendorf, 10.06.1981

STADT WARENDORF
Der.Stadtdirektor

\L@O\W

Techn. -Be1geordneter
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