Begrindung /4/;1 JZ E?;;

zum Bebauungsplan Nr. 37 fiir das Gebiet siidlich der Bundes-

bahnstrecke Minster - Rheda, Waterstroate) StraBe "Katzheide"

und geplanter Westumgehung nach § 9 Abs. 6 des Bundesbauge-

setzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341)
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Allgemeines

Im Fldchennutzungsplan der Stadt vom 19.6.1973 ist das
Plaﬁgebiet als gewerbliche Baufliche ausgewiesen.

Un interessierten Gewerbebetrieben geeignete Baugrund-
stiicke anbieten zu kdnnen und das Gebiet einer geordneten
Bebauung und ErschliefBung zuzufiihren, hat der Rat der
Stadt am 4.4.1973 beschlossen, einen Bebauungsplan nach

§ 30 des BBauG aufzustellen. Die genauen Grenzen des

ca. 6,8 ha groBen Plangebietes sind im Bebauungsplan
dargestellt.

Stadtebauliche Absichten

Die Ausweisungen des Planes legen die ErschlieBung und
die Bebauung fest. Auch fiir bereits bebaute Grundstiicke
werden planungsrechtliche Festsetzungen getroffen. In
dem bis zweigeschossig bebaubaren Gewerbegebiete
konnen fiir besondere Betriebsteile Ausnshmen von den
Festsetzungen dieser Geschossigkeit zugelassen werden.
Unter Riicksichtnahme auf die gegeniiberliegende Wohnbe-
bauung an der "Katzheide" sind fiir Teile des Gewerbe-
gebietes nach § 8 Abs. 4 der BaulNVO einschrinkende
Ausweisungen vorgesehen.

Aufgrund der Forderungen der beteiligten Trager offent-
licher Belange sind die Grundstiicke entlang der Bundes-
bahnstrecke mit einem abschirmenden Pflanzstreifen zu
versehen und liickenlos einzufriedigen. Beiderseits des
offenen Bachlaufes des Hellegrabens ist ein 1,00 m
breiter Begangstreifen eingeplant. |

Um die bereits vorhandenen und noch notwendigen Stamm-
gleisanschliisse zu sichern, ist das stidtische Flur-

-2 -



IIT.

IvV.

N

stiuck Nr. 78 als mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten
belastete Fliche ausgewiesen.

Bodenordnung

Die ausgewiesenen Verkehrsflichen befinden sich Uber-
wiegend im stddtischen Besitz. Bodenordnende MaBnahron
werden flir die zu erweiternden Verkehrsflichen und

gsf. fUr noch nicht untergliederte Betriebsgrundstiicke
notwendig.

ErsohlieBung und Kosten

Das Plangebiet wird von der StraBe "Katzheide" und der
Waterstroate erschlossen.

Die Entwdsserung des Plangebietes erfolegt nach dem
Generalentwdsserungsplan der Stadt Warendorf, gefertist
vom Ing.-Biiro Schulte u. PruB, Cappel iib. Lippstadt.
Die dargestellten Kandle sind vorhanden und werden in
der StraBe "Katzheide" bis zur Westgrenze des Plan-
gebietes verldngert. Dies gilt auch fir die StraBen-
trasse. _ » ‘

Die Erweiterung der bis zum Grundstiick der Firma
"Denkavit" vorhandenen Wasserversorgung erfolgt durch die
Stadtwerke.

Nach vorldufigen Ermittlungen entstehen der Stadt fiir die

zu erweiternden ErschlieBungsanlagen Kosten in Hohe von
ca. 110.000,00 DM.

Warendorf, den 1. Juni 1973

Stadt Warendorf
Der Stadtdirektor

Im Auiprag
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- Warendorf, den 24.1.1974
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Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriindung sind gemisB
§ 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes 1t. BeschluB des Rates der
Stadt vom 1%.6.1973 auszulegen.

dorf

Burgermelster Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplanemtwurf und die Begrundung haben gemsB
§ 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Zelt vom 1%5.7.1973
bis 17.8.197% offentlich ausgelegen.

Warendorf, den 20.8.1973

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 des Bundesbaugesetzes durch”
BeschluB3 des Rates der Stadt vom 3:10. 1973 als Satzung be-
schlossen worden.

Schriftfihrer

Dleser genehmigte e%enungsplan ist mit Begriindung gemiB § 42
des Bundesbaugesetzes ab 241197 offentlich ausgelegt und
seine Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung sind

am 24,1, 1974
‘6ffentlich bekannt gemacht worden.

Der
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