Begrindung

zur Gestaltungssatzung der Stadt Warendorf vom fir die Errichtung
von geneigten Dachern in einem Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 2.27

AnlaBl zur Aufstellung der Gestaltungésatzung ist es, den Hausbesitzern von
Flachdachgebauden die Mdglichkeit zu geben, durch Errichtung eines geneigten
Daches eine Dachkonstruktion zu schaffen, die weniger reparaturanfillig

ist. Aus diesem Grund werden in allen Bereichen des Bebauungsplangebietes
Nr. 2.27, in denen das Flachdach festgesezt war, geneigte Dacher bis 10
Grad Neigung sowie Walmdidcher bis 18 Grad Neigung zugelassen, wobei bestimm-
te maximale Firsthdhen nicht liberschritten werden dirfen.

Durch diese Festsetzungen wird einerseits gewahrleistet, daB der Bauherr

ein gewlnschtes Dach auch mit Ziegeldeckung errichten kann. Andererseits
wird verhindert, daB durch zu hohe oder zu volumindse Dachaufbauten die
Nachbargrundsticke beeintrdchtigt werden oder das Gesamterscheinungsbild

des Baugebietes leidet. Die Dachaufbauten werden durch die festgesetzten
maximalen Firsthdhen so begrenzt, daB ‘sie fiir den Betrachter nicht zu stark
in Erscheinung treten und auch ein moglicher Wechsel zwischen Flachdichern
und geneigten Ddchern nicht ibermiBig ins Auge fallt.

Falls eine Beeintrdchtigung der Nachbargrundsticke durch die Dachaufbauten
auftreten sollte, ist sie nur von sehr geringem Umfang und wird nicht als
unzumutbare Einengung der Eigentumsrechte angesehen. Die Festsetzungen

werden im dffentlichen Interesse aufgestellt, um Bausubstanz dauerhaft zu
schiitzen. '

Zusatzlich zu den genannten Bestimmungen werden fiir einige Bereiche im Gel-
tungsraum der Satzung weitergehende Gestaltungsmoglichkeiten fiir Diacher
zugelassen. Hierbei geht es hauptsachlich um Wohnquartiere, in denen sich
alle Hauseigentilimer fiir die Errichtung von Dachern mit gréBeren Neigungen
ausgesprochen haben. So kann in diesen Bereichen ebenfalls eln einheitliches
stadtebauliches Erscheinungsbild erzielt werden.,

Der Bereich 1 wird vom Haus Amselweg 1 - 3 gebildet. Als Solitdrgebiude
zwischen Amselweg und Waldenburger StraBe gelegen, ist es keinem Gebiude-
ensemble der Nachbarschaft zuzurechnen. Zuldssig ist eine Dachneigung bis
20 Grad, so daB das Gebiude im Eingangsbereich des Baugebietes "Vogelvier-
tel" eine stdrkere stiadtebauliche Signalwirkung erzielt.

Im Bereich 2 liegen die lbrigen Anlieger des Amselweges. Hier sind drei
Grundsticke unbebaut und die vorhandene Bebauung relativ offen, so daf
Sattelddcher bis 24 Grad Neigung zugelassen werden kdnnen.

Der Pereich 3 umfafBt das noch unbebaute knapp 3.000 gm grofie Grundstiick

fir den GeschoBwohnungsbau am Elsterweg. Um hier eine freiere Dachgestaltung
zu ermoglichen, ist neben dem Satteldach auch das Pultdach zugelassen. Die
maximale Dachneigung betrdgt 30 Grad. Durch die Festsetzungen soll der ge-
stalterischen Monotonie im Mietwohnungsbau entgegengewirkt werden.

Im Bereich 4 nordlich des Zeisigweges sind Satteldacher bis 18 Grad zulas-

slg, so daBl eine Ubereinstimmung mit der Dachgestaltung der unmittelbaren
Nachbarschaft am Zeisigweg erzielt wird.



Der Bereich 5 umfaBt eine Hausgruppe, bestehend aus drei Gebduden, am Falken-
weg. Diese soll einheitlich mit 36Grad-Didchern gestaltet werden, wobei’
ein Drempel ausgeschlossen ist.’

Der Bereich 6 wird von einem Gebiudeensemble am Milanweg gebildet, fir das
eine Dachneigung von 24 Grad bestimmt wird. Dies entspricht der Neigung
der Dacher im weiteren Verlauf des Milanweges.

Der Bereich 7 liegt zwischen Bussardweg und Sperberweg sidlich des Sidrin-
ges. Hier sind ca. 50 % der Baugrundstiicke unbebaut. Durch die Zulassung

einer Dachneigung von 35 Grad bekommt das Quartier einen einheitlichen
Charakter.

In dem mit 8 A, B, C, D gekennzeichneten Bereichen sowie im Bereich 10 ist
die maximale Dachneigung fiir Walmdiacher auf 24 Grad festgelegt worden, um

den Bauwilligen eine Ausnutzung des Dachraumes in geringstem Umfang zu ermdg-
lichen. ‘

Im Bereich 9 wurde die Flachdachfestsetzung durch die Bestimmung “Sattel-

dach, Pultdach bis 20 Grad Neigung" erganzt, da diese Dacher schon vorhanden
sind.

Warendorf, den 12.10.1988, ergdnzt am 13.10.1988

Der Stadtdirektor
Im Auftrag

(Meyer)
Stadt. Baudirektor
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