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Begriindung’ zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 /VJ'.Z,Z;

gem. § 9 Abs. 6 BBauG vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341)

Allgemeihes

Die allgemeinen Griinde fiir Lage und Struktur des Baugebiets,
BEinfligung in lbergeordnete Planungen usw. sind in der Begriin-
dung zur Erstfassung des Bebauungsplans Nr. 27 vom 9.2.1972
ausfihrlich dargestellt. Es geniligt somit hier, die besonderen
Grinde fiir die Anderung sowie deren Daten herauszustellen.

R

Grinde fir die Anderuhgides Bebauqngsplans

MaBgebend fiir die Anderung des Bebauungsplans waren vor allem
folgende Uberlegungen: ‘

Schon bald nach Inkrafttreten des urspriinglichen Planes
zeigte es sich, daB die Nachfrage nach Wohnungen im
Geschof3bau nicht den friiheren Erwartungen entsprach,
sondern deutlich niedriger liegt. Dagegen stieg der Bedarf
an Grundsticken fir Einfamilienhiuser in freistehender oder
Gruppenform. Diese veridnderten Programmbedingungen ent-
sprechen der allgemein veridnderten Struktur auf dem Woh-
nungsmarkt; sie konnten im Plandnderungsverfahren weit-
gehend berlicksichtigt werden, unter Beibehaltung der
stddtebaulichen Grundkonzeption.

- Im urspringlichen Plan lagen einige ITI-geschossige Haus-
zeilen verhdltnism&Big dicht vor bereits bestehenden Wohn-
hdusern an der Reichenbacher StraBe. Die betroffenen Eigen-
tlimer machten mehrfach diesbezligliche Bedenken geltend, die
in der Plandnderung beriicksichtigt wurden.

~ Im Baustreifen siidlich des "Slidring" zeigte es sich nach
Vorlage der ersten Bauantrige, daB die urspringlichen
Nutzungswerte etwas zu niedrig angesetzt waren. Sie wurden
im Plandnderungsverfahren auf GRZ/GFZ 0,35 erhsht.

- Die bereits im fritheren Plan lediglich in der Stellung der
Baukdrper vorsorglich beriicksichtigte spitere Verbindung in
ein geplantes ostwdrts anschlieBendes Baugebiet wurde in
der Planinderung definitiv festgesetzt.

Statistische Daten der Wohnungen und Stellplidtze
Nach Baubldcken gem. Anlage.




Allgemeine Flichenermittlung

ca. gm ca. %
Bruttobauland = Plangebiet 84,000 100,0
lettowohnbauland 65.316 77,9
Offentliche Verkehrsfléche:
- [Fubwege, Blrgersteige, befahrbare .o
Wohnwege 7.118 8,5
- Fahrbahn und Parken , 5.372 6,4
- Verkehrsgriin 1.692 2,0
Grinfldchen (Kinderspielplitze) L, 337 5,2

Warendorf, den 8.7.1975

Der Stadtdirektor
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Techn Belgeordneter

Anlagen: Verkleinerung des Bebauungsplans mit Eintragung der
Baubldcke
Wohnungsstatistik



Wohnung'sstatistik

Bereich ~WE in Wohnform  Summe Garagen Park- Bemerkungen
Nr. a b c WE Tief- platze
garagen
Stellpl.
1 18 18 '"Robinson-Platz!
2 16 16 17 (im Geb.) -
3 12 12 12 (im Geb.) ' -
4 10 10 10 (im Geb.) 8 Kispi
5 27 27 12 8 Kispi
6 21 21 36 - Kispi
7 9 15 24 6 (im Geb.) 12 -
14
8 22 22 22 16 Kispi
9 14 2 16 18 20 Kispi
10 14 14 10 4 -
4 (im Geb.)
11 12 12 Kispi
Gesamt 93 24 75 192 161 68
Beb.-Plan
Nr. 27 (48) (31) (375) (454) -

(Planausschnitt wie 27/I)

a  Einzel-, Doppel- oder 2-geschossige
Einzelh&duser

b 2-geschossige Zwei-Parteienhiuser =

¢ 2-, 3- und 4-geschossige Mietwohnungen

(davon evtl. 40 % als Eigentumswohnungen)

n

48 % (11 %)*
13% (7 %)

39 % (82 %)

100 % (100 %)

*) Das sind die Werte aus dem gleichen Plangebiet vom Beb. -Plan Nr. 27



Nie 1. underung des Bebauungsplanes Nr. 27 und die Begriindung
sind gem. § 2 Abs. € BBauG 1t. BeschluB des Rates der Stadt
vom 6.8. 1975 auszulegen.

Warendorf, 6.8.1975 '

. '\) \‘:

v - : e,

A | e
14 7 “7 (/ ) 1/1 r v

;oS ﬁurg@rmelster / Ratsmitglied schriftfihrer

B £ f ," “ "’ \ .
N

‘%‘) \\.‘ - . : ' \

Die 1. Anderung des Bebauungsplanés Nr. 27 nebst Bevrundung
haben gem. & 2 Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 25 19 bis
29.09.1975 &ffentlich ausgelegen.

Warendorf, den 6.10.1975
Der Stadtd]
.M.
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Diese genehmigté 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ist
gem. ¢ 12 BBauG ab 01 04.1976 6ffentlich ausgelegt. Ihre
Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegunp sind am 07.04.1976

gem. der Hauptsatzung vom 19.12.1975 in der gliltigen Fassung
6ffentlich bekanntgemacht worden.

Warendorf, den 08.04.1976

Der Stadtdlrektor
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Stadtoberamtsrat
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Begriindung

gem. § 9 Abs. 6 BBauG vom 23.6.1960 (BGBL. I S. 341) fir den

durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 teilweise

aufzuhebenden Bebauungsplan Nr. 27

Die Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 27 "flir das Gebiet zwischen
Reichenbacher StraBe, Diisternweg, vorgesehener
SUidtangente und HeustraBe" vom 24.4.1973

werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 vom
16.5.1975 betroffen.

Durch den 1. Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 27 werden
der in diesem Gebiet rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 27
teilweise aufgehoben und alle Festsetzungen des Anderungs-
bereiches ersetzt. | '

Dies ist notwendig, weil den veridnderten Verhiltnissen ent-
sprechend keine Mehrfamilienhduser gebaut werden sollen
sondern der grofen Nachfrage an Einzelgrundstiicken ent-
sprochen werden muf. :

Die Ausweisungen des Flichennutzungsplanes vom 24.6.1973
sind berlicksichtigt worden.

Durch die Aufhebung entstehen der Stadt keine besonderen
Kosten.

Warendorf, den 8.7.1975

Der Stadtdirektor
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Die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 teilweise
aufzuhebenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 27 und die
Begrindung hierzu sind gem. § 2 Abs. 6 und 7 BBauG 1t. BeschluB
des Rates der Stadt vom 6.8.1975 mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 auszulegen.

warend f, den 6.81975
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Die durch die 1. inderung des Bebauungsplanes Nr. 27 teilweise
aufzuhebenden bestsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 27 und die
Begrindung haben gem. § 2 Abs. 6 und 7 BBauG in der Zeit vom
25.08.1975 bis 29.09.1975 mit der 1. Anderung des Bebauungs—
planes Nr. 27 offentlich ausgelegen. ‘

Warendorf, den 6.10.1975

adt rektor ‘

K ;Lg(;grdneter C ~

Die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 teilweise
aufzuhebenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 27 nebst
Begrindung sind gem. § 12 BBauG ab 01.04.1976 offentlich aus-
gelegt. Thre Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung sind
am 07 04.1976 gem. der Hauptsatzung vom 19.12.1975 in der
gliltigen Fassung 0ffentlich bekanntgemacht worden.

Warendorf, den 08.04.1976 ,
Der Stadtdirektor
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