Be‘griindunj A/KZZK

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 der Stadt Warendorf
nach § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGB1. I.
S. 3417) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 18.06.1976
(BGBl. I. S. 2256), zuletzt gedndert am 06.07.1979 (BGBl. I.

S. 949). '

Bezeichnung des Bebauungsplanes:

.

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 - Innerstidtische Haupt-
verkehrsstraBle - filir den Bereich nérdlich der Franziska-Crgatz-
Stralge.

I. Allgemeines"

Das Anderungsplangebiet liegt zwischen der StraBe im Grinen Grund,
der Franziska-Craatz-StraBe und der von—Kettelef—StraBe. Der Be-
bauungsplan Nr. 26 - Innerstddtische HauptverkehrsstraBe - der
Stadt Warendorf ist seit dem 20.05.1976 rechtsverbindlich. Eine
zwischenzeitlich rechtsverbindliche 1. Anderung des vorgenannten
Bebauungsplanes betrifft nicht den beabsichtigten Anderungsbereich.
Der 2. Anderungsbebauungsplan stimmt mit der Darstellung der in

der Aufstellung befindlichen 2. Ahderung des Fldchennutzungsplanes
der Stadt Warendorf iberein.

II. AnlaB8 der Planaufstellung

Der rechtsverbindlichen Fl&chennutzungsplan weist an der Gemein-
bedarfsachse fiir Schulen an der von-Ketteler-StraBe im Bereich
der Einmiindung in den Griinen Grund eine Gemeinbedarfsfldche zur
Aufnahme eines Mediumzentrums aus. Im Zuge der Uberpriifung der
Gesamtschulsituatidn wurde festgestellt, daB eine weitere Bereit-
stellung der gesamten Fliche im Interesse der Allgemeinheit nicht
erforderlich ist. Der siidliche Bereich entlang der Franziska-
Craatz-StraBe soll daher in Anlehnung an die angrenzenden Gebiude
einer Wohnbebauung zugefiihrt werden und so den baulichen AbschluB
der Franziska-Craatz- StraBe bllden



IJI. Bestandteile des Bebauungsplanes

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus einem Blatt mit

textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im Sinne der §§ 9

und 30 des Bundesbaugesetzes sowie gestalterischer Festsetzungen

im Sinne des § 81 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen.

IV. Stddtebauliche Entwicklung und Gestaltung

PR

Mit den Festsetzungen zum Bebauungsplan soll erreicht werden,
daBl eine abschlieBende Wohnbebauung nérdlich der Franziska-
Craatz-StraBe, beruhend auf dem angestrebten ErschlieBungssystem,
“allgemein gesichert wird.
Die vorhandene Bebauung an der Franziska-Craatz-StraBe weist
eine offene Bauweise mit einer maximalen Zweigeschossigkeit und
entsprechenden Dachaufbauten auf. Die 2. Anderung nimmt die
vorgenannten Rahmenbedinungen auf. Danach sind im WA 1 und WA 2%
Gebiet nur Einzelhduser zuldssig. In unmittelbarer Anbindung
an die Bebauung ldngs der StraBe Im Griinen Grund weist das WA 3
Gebiet eine zwingende Zweigeschossigkeit auf, wobei bezogen auf
das festgesetzte Doppelhaus in Abweichung von der zwingenden
Zweigeschossigkeit auch die Geschossigkeit des WA 1 und WA 2%
Gebietes angestrebt werden kann.

Die gestalterischen Festsetzungen gemiB § 81 Bauordnung Nordrhein-
Westfalen wurden aus der vorhandenen umliegenden Bebauung ent-
wickelt. Danach sind bei dem zwingend vorgeschriebenen Doppelhaus
im WA 3 - Gebiet die AuBenfassade, Dacheindeckung und bachneigung
“einheitlich auszufilhren. Desweiteren ist fiir alle drei WA - Gebiete
aus Grilinden relativ groBer Gebiudetiefen, mdglicher Dachneigungen
und damit verbundener HOhenentwicklungen eine Drempelh&he iiber

0,50 m bis 1,10 m nur in zurlickgestaffelten Baukdrperbereichen
zuldssig. Die Firsthdhe von 9,00 m darf auBerdem nicht Uberschritten
werden.

Zur Wahrung einer ausgewogenen Dachgestaltung miissen auBerdem Dach-
aufbauten allgemein einen Abstand von 2,50 m von den Giebelseiten

aufweisen. Die Lénge der Aufbauten darf dabei 1/3 der Traufenbreite
nicht iberschreiten. '

*gedndert lt. RatsbeschluB vom 12.06.1985



Eine Ergdnzung der vorhandenen Einfriedigungen der bebauten Grund-
sticke entlang der Franziska-Craatz-StraBe zur Wahrung des gebiets-

bezogenen Charakters ist auch fir den Anderungsbereiéh erwlnscht. .
~Danach sind Einfriedigungen bis zu einer HShe von 2,00 m zuldssig.

Sie mlssen jedoch iberwiegend als Hecken vorgesehen werden.

V. Immissionen

Entsprechend dem schalltechnischen Entwurf fiir den Ausbau der
westlichen Innerstddtischen HauptverkehrsstraBe, aufgestellt

vom Institut fir Schall- uﬁd Wdrmeschutz Prof. Dr. R. Zeller und der
Stadt Warendorf petrigt die Larmvorbelastung im betreffenden
Streckenabschnitt am Tage 59,4 dB(A) und nachts 48,3 dB(A). Da

die Innerst&ddtische HauptverkehrsstraBe noch nicht fertiggestellt
ist und die Grunddaten sich bis heute nicht gedndert haben, kann
die vorhandene Larmprognose zugrunde gelegt werden. Die kiinftige
Gesamtbelastung fiir den Streckenabschnitt betrdgt danach am Tage
64,2 dB(A) und nachts 52,5 dB(a). '

Nach der Art der umliegenden Bebauung handelt es sich bei der
Einstufung des kinftigen Baugebietes um ein-allgemeines Wohn-
gebiet. Gem&B der DIN 18005 - Schallschutz im St&dtebau - be-
tragen die hééhstzuléssigen Planungsrichtpegel am Tage 55,0 dB(A)
und nachts 40,0 dB(A). Aus der Differenz der Gesamtbelastung

und der maximal zuldssigen Planungsrichtpegel wird fiir dén ge-
‘kennzeichneten Bereich an der StraBe Im Griinen Grund die Schall-
schutzklasse I festgesetzt.

VI. Stddtebauliche Daten

Das Bebauungsplangebiet zeigt folgende Flachengliederung auf:
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Netto-Baufliche / /
allgemeines Wohngebiet = 0,41 ha



VII. Verkehr

Das Bebauungsplangebiet ist Uber die bestehende bzw. wird iber

die erweiterte Franziska-Craatz-StraBe erschlossen. Die Anbindung
an das weitergehende Ortliche StraBenverkehrsnetz erfolgt iliber die
von-Ketteler-StraBe; die zwischen der Franziska-Craatz-StraBe und
der StraBe Im Grinen Grund bestehende FuBwegeverbindung wird auch
weiterhin beibehalten. Zur Sicherstellung eine$ reibungslosen
Verkehrsflusses im Kreuzungsbereich von-Ketteler-StraBie / Im Griinen
Grund wird die n&rdlich an das Plangebiet angrenzende Fldche fiir
den Gemeinbedarf liber die verlédngerte Franziska-Craatz-StraBe er-

schlossen.

Da bezogen auf die Gemeinbedarfsfliche zum jetzigen Zeitpunkt
keine konkreten baulichen Planungsaussagen getroffen werden kénnen,
ist vorsorglich an der ndrdlichen Grenze der Wohnbebauung eine ca.
2,50 m hohe Wallanlage nachrichtlich dargestellt worden. In Verbindung
mit der beabsichtigten Baum- und Strauchbepflanzung kann danach der
ruhende Verkehr des "Medienzentrums" so angeordnet werden, daB ein

befriedigender Ladrm- und Sichtschutz zur Wohnbebauung hin mdglich wird.

VIII. Ver- und Entsorgung

Die zentrale Wasserversorung und Offentliche Abwasserbeseitiguhg
erfolgt Uber die bereits bestehenden bzw. ergidnzend zu verlegen-
den stddtischen Einrichtungen.

IX. Elektro- und Gasversorgung

Zuéténdig sind die Vereinigten Elektrizitdtswerke Westfalen AG.
Gegebenenfalls notwendige Versorgungsfldchen werden nach deren

MaBgabe im Bebauungsplan ausgewiesen.

X. Millbeseitigung

Feste Abfallstofﬂawerden gem. § 4 Abfallbesetigungsgesetz NW

zentral gesammelt und der daflir vorgesehenen Deponie zugefiihrt.



XI. Kosten der ErschlieBung

Die Kosten der zu verldngernden Franziska-Craatz-StraBe einschl.

der noch durchzufihrenden AusbaumaBnahmen der bestehenden Fran-
ziska-Craatz-StraBe sowie der noch fehlenden Versofgungsleitungen
einschl. der StraBenbeleuchtung belaufen sich auf ca.: 212 500,-- DM!

Sie schliisseln sich wie folgt auf:

Grunderwerb = - DM
Wasserversorgung ’ = . DM
Entwisserung | ' = 100 000,-- DM
Offentl. Verkehrsflidchen

einschl. Verkehrsgriin = 110 000,~-~ DM
StraBenbeleuchtung = 2 500,-- DM
Gesamtsumme = 212 500,-- DM

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushalts-

plan kann angenommen werden. Der Stadt Warendorf entstehen mit

der Verwirklichung des Bebauungsplanes keine wesentlichen Folge-
lasten.

XII. Bodenordnende MaBnahmen

Die zur Zeit unbebaute Fl&iche befindet sich ausschlieBlich in
Privatbesitz. Die bodenordnende”MaBnahmen werden nach Absprache

mit dem Eigentiimer auf privater Basis durchgefiihrt..
Warendorf, den 18.10.1984

Stadt Warendorf
‘Der Stadtdirektor

I. A.

i
¥

i

)
(Meélqy) R
Stdadt. Baudirektor



	S001
	S002
	S003
	S004
	S005

