czurs 1. verelnfachten Anderung, des Bebauungsplanes Nr. 2.2
der Stadt Warendorf fir'die "Innerstaddtische Hauptverkehrs-
- strape" 1im Bereich Kreuzung Gruner Grund/von—Ketteler StraBeﬁ
~dim Stadtbe21rk Warendorf % -
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Allgemelnes %
. Das Anderungsplqngeblet llegt im Sudwesten des Stadtbe~
" zirkes Warendorffzw1schen der. Strafe Im: Grunen Grund und
der Von-Ketteler- StraBe. Der Bebauungsplan Nr. 2.26 der
-Stadt Warendorf jfir die "Innerst&dtische Hauptverkehrs”
strafe" ist seit dem Jahre 1976 rechtsyerblndllch.. ‘Eine
rzw1schenze1tllchQrechtsverblndllche 1. Anderung des vor
genannten ‘Bebauungsplanes betrifft den vorliegenden An
" derungsbereich nlcht,. wahrend eine 2. ' Anderung aus dem
Jahre 1985 dlrekt im Suden an das derzeltlge Plangeblet
angrenzt. S X :

7

| : ,
Die . aufgrund der vorllegenden Planung notwendlge Korre
. tur des Flachennutzungsplanes wird in einem 17.. Ande

. rungsverfahren ,Eparallel ‘zur Bebauungsplanaufstellun
~durchgefihrt. ' R . ) :

|
;vLage % .
Das Plangeblet llegt in der Gemarkung Warendorf

I
Grenzbeschrelbung

. Im Osten : ’ '
U wird das Plangeblet ‘durch die" Westgrenze der Parzelle
Flur 15 Nr. 1045 (tellwelse), Im Grunen Grund begrenzt

Im Stiden (von Osten nach Westen) ‘
‘wWird das Plangeblet begrenzt durch: dle Nordgrenze de
Parzellen Flur 15, Nr. 1104, 1117, 1103, 1102, 1101
1124, 1125, 1121isowie 1120. . i e

Im Westen R : P i
wird das Plangebiet durch !die Ostgrenze der Parzelle
. Flur 15, Nr. 1042 (teilweise), Von-Ketteler-Strape be
" grenzt. i ERIED R D SN s




Im Norden

. ' i o
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wird das Plangebiet durch
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grenzt. ' ; T '
' Anlap der Planaufstellung .
L= : T
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 °{511chke1t des Gelqndes bel.

¢ Der ' Klinikbau soll im Norden des Grundstuckes errlchte,;
gfwerden. ‘Der sudwestllche Teil der Klinikfléache ist wvon
+ der Stadt als Reserveflache vorgesehen und '‘bleibt als
'qmdgllche Erwelterungsflache (evtl ‘Wohngebé&ude fir eine
4,‘AuBenwohngruppe)xfur das St Rochus—Hospltal vorerst un—
- bebaut. §
. Die  Stellung  der ,Baukérper auf dem Gelande soll’ sich
weitgehend am Verlauf der umliegenden StraPen orientie-
. ren, wodurch 51ch fir die Tagesklinik nach Slden ein
ystraBenabgewandter Ruhebereich ergibt. Um flir die Gebau-
de selbst geniugend. Gestaltungsspielraum zu geben, werden
neben der festgesetzten maximalen- Zweigesch0551gkeitu
keine weiteren Bestimmungen Uber Dachform und Dachnei-
gung getroffen, : sondern nur eine maximale Firsthdhe'
- festgelegt. Auch die ausgewiesenen Nutzungsziffern: GRZ
- 0,35 und GFZ 0, % tragen zu elner flex1b1en Nutzungsmo

g”Da die Tageskllnlk dlrekt an. der Kreuzung Griner Grund—
/von-Ketteler- StraBe liegt, “ist fur: grofe - Teile des
-~ Grundstlckes ein?Aus— und. Elnfahrverbot Dbestimmt worden.
 Ein_ entsprechendes 'Verbot: wurde auch an der Von-Kette-
. ler-StraPe im Bereich einer durch Absperrgitter gesi-
.. cherten Bushalt%stelle fdr . den Sschilerverkehr festge-
*msetzt e _ I R I F
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7_ﬁbergangswohnungen far Auss1edler
, Zwischen der vorgenannten Tageskllnlk im Norden und der
gbestehenden thnbebauung an der Franziska-Cratz-Strafe
im Suden liegt die ca. 3.400 gm groPe Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung "Ubergangswohnungen fuir Aus-
siedler". Hier isollen in mehreren Doppelhausern insge
Soo.samt durchschnlttllch 16 Famlllen deutschstémmiger Au
:, s1edler elne vorubergehende Unterkunft flnden. :

‘Die - thngebaudegsollen entsprechend der Umgebungsbeba

-~.ung. an der Franzlska -Cratz-Strape eingeschossig errich-
. tet werden. Durch das Fehlen einer: Drempelhéhenbegren—
© zung, die Festsetzung einer maximalen Firsth&he von 10,0
~m-. sowie der zulass1gen Dachnelgung 30 bis 45 Grad wir
eine gute Ausnutzbarkelt des Dachgeschosses gewahrlei—1
stet. : i '
‘Dle verkehrliche ErschlleBung des thnberelchs fir Aus“
~.siedler findet alleln von' der Straﬁe Im Grunen Grund aus
‘statt. ‘ ,




. 151,0 dB(A). Da die InnerstadtischefHauptverkehrsstraBe

"ffpegel wird fur den gekennzeichneten Bereich an der Stra-

e g

Zu den Sensiblen§Nutzungen‘inpderaUmgebung;mit Tageskli-
nik und . bestehqndem ‘Wohnen wird als Sichtschutz‘eine 
.. ‘Baum- und Strauchbepflanzung festgesetzt. e :

'“Allgemeines'thngébiet

" Eine ca. 80 gm groPe Teilflache im Suden des Gemeinbe-"
. darf-Areals wirdizweivangrenzenden privaten Garten zuge--
- ordnet und daher entsprechend als Allgemeines Wohngebiet

. festgesetzt. Auf dieseVWeise‘kann;vcrhandener Obstbaum
"Hbestand innerhalbidieser‘Fléche weiterhin privat~genutzt
© werden. B T S AT R : ' sl

 Verkehrsfléche' ; :

.+ In einem Teilbereich wird‘an[der,Von—Ketteler—StraBe ei-
“ne ca. 200 gm grofe Parzelle .als Verkehrsflache Uber-
©. plant, da hier eine‘umfangreich[gesicherte:Bushaltestel—
. le flUr den Schiilerverkehr ausgebaut worden ist. i e

"
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~Immissionen - |
Entsprechend dem?schalltechnischen Entwurf fir den Aus-
bau der Innerstaédtischen -HauptverkehrsstraBe, ' aufge-
. Stellt vom Institut fﬁr.Schall—-undeérmeschutz.Prof,
- Dr.  R. Zeller und der Stadt Warendorf betréagt die Larm-
~ vorbelastung im betreffenden  Streckenabschnitt an der

StraBe Im Grtnen Grund am Tage 62,0 dB(A) und nachts

noch nicht fertiggestellt  ist und die Grunddaten sich
bis heute nibhtg“geéndert haben, -kann die vorhandene
“Larmprognose zugrunde gelegt werden. ‘Die klUnftige Ge-
samtbelastung fir den Streckenabschnitt betragt danach
~am Tage 63,0 dB(A) und nachts 53,0 dB(A). ' W

~ Da der Wohnbereich fir Aussiedler bei der Bewertung der
Immissionsbelastung entsprechend einem Allgemeinen Wohn
. gebiet eingestuft|werden kann, betragen:die héchstzulas--
‘sigen Planungsrichtpegel gemap DIN. 18005, Teil 1 vom Mai
1987 sowie dem Beiblatt der genannten Norm am Tage 55,0
. .dB(A) und nachts!40,0:dB(A).f‘Aus der Differenz der Ge
~Samtbelastung und dem maximal zul&ssigen Planungsricht

. 'Be Im Grinen Grund auf der -Flache der Ubergangswohnungen
- flr Aussiedler sowie der Tagesklinik die Festsetzung zum
“Einbau von Fenstern mindestens’ der Schallschutzklasse 1

‘getroffen. - ‘ EEET JE
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‘Sonstiges. ’ }

*Dief zentrale Wa%serversorgung und ffentllche Abwasser
beseitigung’ erfo;gt Uber die. berelts ‘bestehenden ‘stadti
‘schen Einrichtungen. Dle Elektro—-und Gasversorgung 1st

ewahrlelstet. !

P

”eFeste Abfallstoffe werden gem. § 4 Abfallbeseltlgungsge-.
‘setz NW zentral gesammelt und der dafur vorgesehenen De-“

“‘ponie zugeflhrt. %. 5 _
6.2. Altlasten | . , '

Altlasten-verdachtsfléchenelbefindeﬁ‘ sich im Baugebiet

nicht. L | :
6.3, Kosten . ‘
. i .

Der Stadt Warendorf entstehen durch diejReelisierungjder'
Planung kelne Kosten L e

Warendorf den 10 05.1 91,#geénde;t am 14.11.1991
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