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Begrindung //t/"°-2{1;?7’

zum 1. Anderungs- u. Ergéhzungsplan Nr. 21 der Stadt Warendorf

fiir das Gebiet westlich der StraBe "Im Grinen Grund"

I.

IT.

Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet Nr. 21 liegt in Richtung Ortsteil ,
Freckenhorst im Siidwesten der urspriinglichen Stadt Warendorf.
Der Bebauungsplan Nr. 21 ist seit dem 27.12.1974 rechtsver-

bindlich.

Die beabsichtigte 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungs-
planes Nr. 21 wird erforderlich, weil dasKhxbrqmﬁenqnxﬂsﬁmk
als Wohnbaufl&che verplant werden soll, da die Geburten riick-
lédufig sind und deshalb kein weiterer Kindergarten in diesem
Teil des Stadtgebietes notwendig ist. Die von der Genehmigung
im Planverfahren Nr. 21 ausgeschlossene Gemeinbedarfs l&che
(Schulfliche) soll jetzt erneut entsprechend der/ er-
bindlichen 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes in den Be- ,
bauungsplan aufgenommen werden. Das Plangebiet wird im Westen

erweitert, um die geplante Trasse der ausgebauten Waterstroate
aufzunehmen.

AuBerdem werden im Norden iberbaubare Flichen vergroéfBert.

AnlafB der Anderungsplanaufstellung

Die Anderungen werden wie folgt unterteilt und haben nach-
stehende Ursachen: :

Anderungsbereich 1:

Die im Bebauungsplan Nr. 21 festgesetzte Gemeinbedarfsfliche
fiir einen Kindergarten soll als Wohnbaufl&che ausgewiesen
werden. Diese Anderung ist erforderlich, weil der Standort
des geplanten Kindergartens zu dicht am Einzugsbereich des
bestehenden Kindergartens an der RosenstraBe liegt. Das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 umfaBt iliberwiegend
Fldchen fiir Schulen und sonstige schulische Bauten, so daB
fir die im Verhiltnis geringen Bereiche der Wohnbebauung

die Festsetzung einer besonderen Fliche fir den Bau eines
Kindergartens nicht mehr vertretbar ist. Im Ubrigen ist die
Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes zu der verlédngerten
von-Ketteler-StraBe hin orientiert, so daB der dort bereits
vorhandene Kindergarten an der RosenstraBe ohne besondere
Schwierigkeiten erreicht werden kann und aufgrund der negativen
Bevélkerungsentwicklung auch besser ausgelastet wird.

Flir das geplante Wohnbaugebiet siidlich des Bebauungsplanes

Nr. 21 ist der Standort eines weiteren Kindergartens vorge-
sehen. .

Aus'den vorgenannten Griinden und zur Bedarfsdeckung von
Baugrundstiicken wird die Gemeinbedarfsfliche fiir einen
Kindergarten zukilinftig als Wohnbauflache‘ausgewiesen,

Johanna-Kiister-Strafe vorhandene Bebauung zur PlanstraBe A
hin st&ddtebaulich aufnehmen. Die Festsetzungen entsprechen
daher denen der n&rdlich vorhandenen Bebauung.



Allgemeines Wohngebiet (WA) Einzel- bzw. Doppelhaus-
bebauung mit einer max. Zweigeschossigkeit und einer
Dachneigung von 50°, wobei sich das 2. Vollgeschos

im ausgebauten DachgeschoB befindet. Die Grundflichen-
zahl ist mit 0,4, die GeschoB8flidchenzahl mit 0,7
festgeschrieben.

Anderungsbereich 2:
Die Erweiterung der Baugrenzen im Rahmen der Vorschriften
der Baunutzungsverordnung erm8glicht eine zeitgemdBe, den

heutigen Bediirfnissen entsprechende Ausnutzung und Bebaubar-
keit. :

Ergdnzungsbereich 3:

Die im Siden des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 21
gelegenen und von der Genehmigung ausgeschlossenen Fl&chen
werden nunmehr erneut als Gemeinbedarfsflichen ausgewiesen,
nachdem diese Flichen im 1. Anderungsverfahren zum Fl&chen-
nutzungsplan entsprechend dargestellt worden sind. Hier-
durch soll eine Erweiterung des Schulzentrums um das geplante
Verfligungszentrum - Aufbaugymnasium - u.a. schulische An-
lagen ermdglicht werden. Die im silidlichen Teil des Anderungs-
bereiches 3 verlaufende Baugrenze wird in den im Siiden sich
anschlieBenden Bebauungsplan Nr. 55 aufgenommen und spater
nérdlich der geplanten verlédngerten StraBe "Im Griinen Grund"”
geschlossen. Ein Teilstiick der im Ergdnzungsbereich liegenden
Trasse wird als Verkehrsfliche ausgewiesen.

zentrums mit den Abmessungen 3,30 m X 6,20 m eingeplant. Es

Anderungs- u. Ergédnzungsbereich 4:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan wird im Westen um einen
Streifen von 10 m parallel zur Westseite der bestehenden Water-
stroate erweitert, um ein Teilstiick der neu geplanten Water-
stroate mit einem Gesamtprofilquerschnitt von 14,00 m aufzu-
nehmen. Die geplante Waterstroate in ihrer Gesamtheit bringt
eine weitere Verbesserung der verkehrlichen Anbindung des Orts-
teils Freckenhorst zum Stadtkern und eine Entlastung der stark
frequentierten Freckenhorster StraBe. Der im Gesamtprofil der
geplanten Waterstroate enthaltene kombinierte Rad- u. FuBweg
ermdglicht zudem eine sichere Verkehrsfithrung der Radfahrer
allgemein und speziell der Schiiler zu den im Plangebiet 21
liegenden schulischen Einrichtungen.

Durch die neue Trasse der'Waterstroate/wird ein Umrilisten der
10-kV-Leitung erforderlich. '

>



ITT.

'Kosten:

Bei der Durchfiihrung der Bebauungsplanénderung und Ergédnzung '
entstehen der Stadt durch den Bau der geplanten Waterstroate
gegeniiber der Kostenermittlung des rechtsverbindlichen Bebauungs-

planes zusdtzliche Kosten in H®he von annihernd: DM 815.000,00,
und zwar :

StraBenbaukosten DM 500.000,00
Kanalisation ‘ DM 200.000,00
Beleuchtung ' DM 35.000,00
Grunderwerb DM 40.000,00
Umriisten 10-kV-Leitung DM 40.000, 00

DM 815.000,00

Die Bereitstellung der erforderlichen Haushaltsmittel aus dem
Haushalt kann erwartet werden. '

Begriindung der Notwendigkeit, den 1.Ande%unqs— u. Ergdnzungsplan
Nr. 21 vor Rechtsverbindlichkeit des neuen Fldchennutzungsplanes
flir das Stadtgebiet Warendorf aufzustellen

Unter Berilicksichtigung des Runderlasses des Innenministers vom
6.12.1977 - v C 4 - 702/901.1 - wird nachstehend dargetan, warum
der 1. Anderungs- u. Ergédnzungsplan Nr. 21 auch ohne gliltigen
Flachennutzungsplan der Aufstellung und Genehmigung zwingend be-
darf. '
Die Stadt Warendorf ist Neugliederungsgemeinde nach dem
Minster/Hamm-Gesetz vom 9.7.1974. Im Zuge der Neugliederung

sind der alten Stadt Warendorf folgende Gemeinden und Ge-
meindeteile zugeordnet worden:

Freckenhorst—Hoetmar,

Missingen,

Einen und

Milte.

Die Zuordnung erfordert nach § 3 des NeugliederungsschluB-
gesetzes vom 26.11.1974 eine Neuaufstellung des Flichen-
nutzungsplanes fiir das vergréBerte Stadtgebiet. Hierzu stehen
fir die Stadt Warendorf der Ubergeleitete Leitplan vom 27.2.1961
mit der 1. Anderung, genehmigt am 17.1.1964, der 2. Anderung,
genehmigt am 27.7.1965, und der 3. Anderung, genehmigt am
3.1.1968, sowie der verbindliche Fldchennutzungsplan vom
24.6.1973 mit der 1. Anderung, genehmigt am 15.12.1975, und

der 2. ZAnderung, genehmigt am 18.3.1977, als vorbereitende
Planungsunterlagen zur Verfligung. Diese Unterlagen sind unter
den veridnderten Verhdltnissen auf das neue Stadtgebiet abzu-
stellen. Fiir den eingegliederten Ortsteil Freckenhorst-Hoetmar
bestanden ein Wirtschaftsplan vom 12.9.1955 und ein Fldchen-
nutzungsplanentwurf. Der Ortsteil Missingen war im verbind-
lichen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Everswinkel vom 26.4.1968
(3. Anderung, genehmigt am 13.11.1974) erfaBt. Diese Unterlagen
erfordern eine neue Orientierung. Dies trifft insbesondere fiir
den Wirtschaftsplan zu. Fiir die Ortsteile Einen und Milte war
kein Fléchennutzungsplan aufgestellt, so daB die Stadt Warendorf
hierfiir von Grund auf Planungen entwickeln muB. Dies ist be-
sonders arbeits- u. zeitaufwendig.

Die mit der Neugliederung verbundenen sachlichen Schwierigkeiten
hat die Stadt nicht zu vertreten.

Stand _der Planung fiir den Fldchennutzungsplan der neuen Stadt
Warendorf

Stadt Warendorf gefaBt. Der AufstellungsbeschluB fiihrte zur
Ausarbeitung des Entwurfes vom 1.3.1976, bestehend aus:
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4 Pldnen 1:10.000 (Ubersichtsplan,

5 Pldnen 1:5.000 (Pline der Ortsteile einschl. Alt-Warendorf),
2 Plénen 1:1.000 (Sanierungsgebiete).

Diese umfangreichen Planunterlagen des neuen Fléchennutzuhgs—
planes konnten nicht aus beschlossenen Entwicklungsplanungen
im Sinne des § 1 Abs. 5 BBauG entwickelt werden, weil solche
Festlegungen in den Ortsteilen nicht vorhanden waren. Vor-
planungen der alten Stadt Warendorf (Generalverkehrsplan 1966/
1974), Rahmenplan fiir die Altstadtsanierung)finden im Flichen-
nutzungsplan Beriicksichtigung. '

Zur Vorabstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landes-
entwicklungsplanung fand erstmals am 16.12.1975 mit der Be-
zirksplanungsbeh&rde eine Vorbesprechung statt. Der Flichen-
nutzungsplanentwurf vom 1.3.1976 wurde dann am 6.9.1977 vorge-
legt und erdrtert. Am 16.9.1977 folgte eine Vorabstimmung beziigl.
der Verkehrsplanung mit dem Dezernat 65 der Bezirksregierung.
Diese Erdrterungen sollen fortgesetzt werden, wenn die Vorab-
stimmung mit den wesentlichen Tridgern &ffentlicher Belange
~erfolgt und ein fortgeschrittener Planungsstand erreicht ist.

Die Vorabbeteiligung ist wie folgt gediehen:
Staatl.- Gewerbeaufsichtsamt: 3.6. und 9.7.1976

Forstamt: angeschrieben am 21.7.1977,
Stellungnahme. vom 25.11.1977
LandesstraBenbauamt : Besprechungen am 9.7.1976,

14.12.1976 und 11.7.1977
Kreis Warendorf-Tiefbauamt-: Besprechung am 9.6.1976

Landeskonservator: Schreiben und Liste v.6.12.1976
Wasserversorgung Beckum '
GmbH : Schriftwechsel vom 1.6.1976

Weitere Vorabstimmungsgespridche wurden am 18.71.1978 mit der
Landwirtschaftskammer, der Handwerkskammer, der Industrie- u.'
Handelskammer sowie erneut mit dem Staatl. Gewerbeaufsichtsamt -
fiir die im Bereich der Ortsteile ansdssigen Betriebe gefiihrt.

Am 14.2.1978 findet mit den vorstehend genannten Trdgern 6ffentl.
Belange ein weiteres Gesprich iiber die im alten Stadtgebiet
Warendorf ansdssigen Betriebe, auch wegen evtl. Emissionen statt.
Die Vorabstimmung hat sich verzdgert, weil insbesondere die
Trassenfiihrung der Westumgehung der L 547 im Ortsteil Frecken-
horst noch ermittelt und aufgemessen werden muBte. Erst im
Dezember 1977 konnte eine Abstimmung mit dem Verkehrsministerium
NW erfolgen und damit klargestellt werden, daB der Verkehrs-
raum bendtigt wird. Damit ist eine wesentliche Angelegenheit

der Raumordnung entschieden, an die der Fldchennutzungsplan
angepaBt werden muB. Aber auch die Abstimmung mit dem Staatl.
Gewerbeaufsichtsamt wegen der Gewerbe- und Industriefldchen

und der vorhandenen Betriebe konnte noch nicht abgeschlossen
werden. Erst im Dezember 1977 sind die Listen der emittierenden

Handwerksbetriebe eingegangen. Sie werden aufgrund der Immissions-
schutzbestimmungen planungsrelevant.

In den Gremien des Rates der Stadt Warendorf wurde der Fl&achen-
nutzungsplanentwurf wie folgt vorberaten:
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BezirksausschuB Freckenhorst- 1.7.1976, 14.12.1976, 10.2.1977
Hoetmar:
BezirksausschuB Miissingen-
Einen: 7.10.1976
-BezirksausschuB Milte: 6.7.1976, 25.10.1976
BauausschuB des Rates: : - 9.3.1976, 2.12.1976, 14.12.1976

(gemeinsam mit dem Bezirks-
ausschuB Freckenhorst-
Hoetmar und Vertretern des
‘LandesstraBenbauamtes),
2.5.1977, 24.5.1977 (wegen
der Gewerbe- u. Industrie-
gebiete bzw. der gewerb-
lichen Betriebe).

Die Vorbereitungen kdnnen aber erst fortgesetzt werden, wenn
die wesentlichen Anforderungen der Tridger 6ffentlicher Belange
dargelegt sind.

Der weitere Verfahrensablauf wird wie folgt in Aussicht ge-
nommen :

Ende Februar 1978 - Erneute Er&rterung mit der Bezirks-
planungsbehdrde

Mdrz/April 1978 Blrgerbeteiligung gem. § 2a Abs. 1
BBauG

Mai/Juni 1978 Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange gem. § 2 Abs. 5 BBauG

Okt./Nov. 1978 Auslegung des Planentwurfes gem. § 2a
Abs. 6 BBauG

Dez.1978/Januar 1979 FeststellungsbeschluB des Rates

Januar 1979 . Vorlage nach § 6 BBauG nach Genehmigung

durch Bezirksregierung.

Zwingende Griinde fiir die 1. Anderung und Ergdnzung des' Be-
bauungsplanes Nr. 21

Das Verfahren zur Aufstellung des Fldchennutzungsplanes kann
nicht abgewartet werden, weil der Rat der Stadt durch BeschluSB
vom 17.2.1976 die Planung des Verfligungszentrums im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 21 eingeleitet hat, um einen Fehl-
bedarf an Klassenriumen auszugleichen und dadurch ein optimales
Schulangebot zu ermdglichen. Am 1.2.1977 wurde das Grundstiick
flir den Neubau des Verfligungszentrums (ca. 30.000 gm) von der
Stadt erworben. Nachdem am 30.6.1977 entsprechende Vorent-
wiirfe fiir das geplante Verfligungszentrum eingereicht worden
waren, konnte am 13.10.1977 der Auftrag fiir die Ausfihrung

der baulichen MaBnahme erteilt werden.

Am 28.10.1977 wurden wegen der Dringlichkeit der MaBnahme

dem Regierungsprédsidenten die Bewilligungsunterlagen iiber-
reicht. Nach dem derzeitigen Stand des Verfahrens kann mit

der Bewilligung der MaBnahme und der Mittel in den Monaten
Mdrz/April 1978 gerechnet werden, so daB voraussichtlich im

Herbst 1978 mit dem Bau des Verfiligungszentrums (Aufbaugymnasium)
begonnen werden kann.



Unter Berilcksichtigung des fortgeschrittenen Planungsstandes
des Verfligungszentrums wire die Verwirklichung dieser im
dringenden &ffentlichen Interesse liegenden MaBnahme zur
Behebung der Schulraumnot gefdhrdet, wenn der AbschluB des
Aufstellungsverfahrens zum neuen Fldchennutzungsplan der
Stadt Warendorf abgewartet werden miiBte. Die beabsichtigten
Festsetzungen bezligl. des Verfiigungszentrums miissen bereits

- Jjetzt getroffen werden, um einen unvertretbaren Schaden von
der Stadt abzuwenden.

Die Planung fiir die Waterstroate ist dringlich, um den mit dem
Schulzentrum im Siiden verbundenen Bus-Pkw- u. Radfahrerver-
kehr aus den engen StraBen des Wohngebietes weitgehend zu
verlagern. Auch die LandstraBe 547 von Warendorf (Altstadt)
zum Ortsteil Freckenhorst soll dadurch entlastet werden.

Die sonstigen vorgesehenen Anderungen und Ergdnzungen sind

im Rahmen der Fortschreibung der Planung in den 1. Anderungs-
u. Ergdnzungsplan mit einbezogen worden.

Der 1. Anderungs- und Ergdnzungsplan Nr. 21 stimmt mit den
Darstellungen des in der Aufstellung befindlichen Flichen-
nutzungsplanes der neuen Stadt Warendorf iiberein und steht
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

Warendorf, den 16.1.1978 STADT WARENDORF

Der adﬁgirektor
v -

LB

Techn. Beigeordneter



Dieser 1. Anderungs- u. Ergdnzungsplanentwurf Nr. 21 und die
Begriindung sind gemdB § 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes lt. Be-
schluB des Rates der Stadt vom 1. 2. 1978 o&ffentlich auszu-
legen.

Warendorf, den 1. Febr. 1978

& | UM
G /A VIE & Loy
meister Ratsmitgli Schriftfihrer

e

1. Anderungs- u. Ergdnzungsplanentwurf Nr. 21 und die
riindung haben gemdB § 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der
Zeit vom 1.3.1978 bis 3.4.1978 . 8ffentlich ausge-
legen.

Warendorf, den 12. April 1978 :
: ' Der Stadtdirektor
- A%

S

‘Technbt -igeordnete

Dieser genehmigte 1. Anderungs- u. E:génzungsplah Nr. 21 mit
Begriindung ist gemdB § 12 des Bundesbaugesetzes ab 1.12.1978
O0ffentlich ausgelegt. Seine Genehmigung sowie Ort und Zeit
der Auslegung sind am 30.11./1.12.g§m§B der Hauptsatzung vom
19.12.1975 6ffentlich bekanntgemacht worden.

i

Auf die Vorschriften der §§ &44c und 155a BBauG sowie § 4 Abs. 6

GO NW wurde verwiesen.

Warendorf, den 6. Dez. 1978

Der Stadtdirektor
I.V.

Techn. Beigeordneter
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