STADT WARENDORE - wWarendorf, den 22.2.1974
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a)

b)

c)

II.

zum Bebauungsplan Nr. 21 flir das Gebiet westlich der
StraBe "Im Grinen Grund" nach § 9 Abs. 6 BBauG vom
23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341)

zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 - Gebiet siidl.
Everswinkeler Weg vom 28.9.1964

zur Teilaufhebung des Fluchtlinienplanes Walgernweg vom

9.10.1952

Allgemeines

Das Plangebiet umfalt entsprechend den Ausweisungen des
Flachennutzungsplanes vom 24.6.197% Wohnbauflidchen, Flichen
flir den Gemeinbedarf fiir Schulen und bportanlagen sowle
Fldchen fir die Landw11tschaft.

Un MaBnahmen zur Errlchtung von dringend erforderlichen
Schulneubauten durchfilhren zu kdénnen, ist eine geordnete
ErschlieBung und Bebauung erforderlich.Deshalb haben die
Ratsgremien veranlaBt, einen Bebauungsplan nach § 30 des
BBauG aufzustellen. Die genauen Grenzen des ca. 38,43 ha
grolen Plangebietes sind im Bebauungsplan und Ubersichts-
plan vom 22.2.1974 dargestellt.

Stadtebauliche Absichten v

Die Ausweisungen des Planes legen die zukinftige Erschlie-
Bung, Bebauung sowie Flidchen fiir den Gemeinbedarf, fiir

die Sportanlagen und fir die Landwirtschaft fest.

Ls 1st beabsichtigt, die Schulen und Sportanlagen zu

konzentrieren, um sie kinftig besser ausnutzen und unter-
halten zu konnen.

Die Hochspannungsleitungen grenzen nach Westen hin das
Baugebiet ab. Das Plangebiet hat % wesentliche Teilab-
schnitte, und zwar:

.) Wohnbauflichen,

1.)
2.) IMichen fir Gemeinbedarf (S8chulen, Kindergarten, Sport-
Anlagen und Kinderspielplatz),

%.) Fldchen fiir die Landwirtschaft.
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Die Wohnbebauung ist in ein- bis zwelgeschossiger offener
Bauweise vorgesehen. Fiir bereits bebaute Grundstiicke
werden planungsrechtliche Vorschriften geschaffen. Der
ruhende Verkehr ist in der offencn Bauweise auf den
einzelnen Grundstiicken in Garagen oder Einstellpliatzen
unterzubringen. Die ausgewiesenen WohnbauflZichen ent-
‘halten ca. 124 Wohneinheiten als Doppel-, Reihen- oder
Einzelhduser. . ' , ‘

An der PlanstraBe A ist eine Fliche fur den Kindefgarten
mit ca. 2.780 m° und ein Kinderspielplatz mit ca. 1000 m°
vorgesehen. Flir die Hauptschule II und die Kreisberufgs-
schule sind Gemeinbedarfsflichen von rd. 19%.500,00 gm
notwendig.

Bei 3,5 EinwohneWohneinheit auf einem Netbtobauland von
6,%47 ha ergibt. eine Besiedlungsdichte von ca. 68 Eine
wohnemyha. ‘

Das Plangebiet ist wie folgt aufgegliedert:

1.) Wohnbaugebiet netto = 6%.468 m2
2.) Fldachen fir den Gemeinbedarf netto = 193.486 "
3.) IMlidchen fiir Grinanlagen (Sportanlagen
u. Spielplatz netto) = ' 75.787 0
4.) Flichen fir die Landwirtschaft = 35,440 M
Gesamt-Netto-Grundfliche = 568.181 n°
5.) Verkehrsfliche = 16.115‘m2
~Fldche des Plangebictes = 384,296 m2
ca. 28 ,4% ha

ITI. Bodenordnung ,
Die Grundstiicke innerhalb der ausgewliesenen Wohnbauflichen

und der Flidchen fir die Landwirtschaft befinden sich iiber-

wicgend im Privatbesitz. Dic Grundstiicke im Bereich der

Gemeinbeodarfsflichen sind uberwiegend durch die Stadt bazw.
durch den Kreis erworben worden.

Eine rentable innere ErschlieBung mit den geplanten Wohn-
strallen wird geschaffen. Erforderliche bodenordnende MaB-
nshmen sollen moglichst im Verhandlungswege vorgenommen

werden.
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Erschlielung und Kosten

Die inneren ErschlieBungsstraBen werden an die noch aus-
zubauende verlingerte von-Ketteler-Strale angebunden und
diese im Suden welter an die verlidngerte Hoetmarer Strale.
Das Plangebiet wird nach dem Gesamtentwdsserungsplan der
Stadt - landespolizeilich genehmigt am 30.5.1973% durch
den Regierungsprasidenten in Mﬁnéter, Genehmigungs~Nr.
905- Az.: 64.2 - 51.10.0% - entwdssert.

Die Kosten der von der Stadt Warendorf herzustellenden

- ErschlieBungsanlagen betragen nach vorldufigen Schatzungen

fur die Stralen ca. 1.005.000 DM
fiir die Kandle ca. 444,000 "
somit insges.: 1.446.000 DM

Auswirkung auf dltere Planausweisungen

Dexr Bebauungsplan Nr. 7 kann nicht bestehen bleiben, da
er Schulgrundstiicke umfaBt, die nicht mehr fiir eine Wohn-
bebauung geeignet sind. Das Gewerbeaufsichtsamt hat schon
friher die Wohnbebauung in diesem Bereich abgelehnt. Der

Fluchtlinienplan Walgernweg wird wegen der Anderung der
Baufluchten in einem Teilbereich betroffen, so daB eine

teilweise Aufhebungs erfolgen mufl.

Der Stadtdirektor
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Dieser Bebauungsplanentwurf und die Bégriindung sind gem. § 2
Abs. 6 des BBauG 1lt. BeschluB des Rates der Stadt vom 2.7 1974
auszulegen in Verbindung mit der Dringlichkeitsentscheidung vom 17.5.1974,

Warendorf, den 2.7.1974
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Blirgermeiste tadtrat Schriftfihrer

P

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begrindung haben gem.
§ 2 Abs. 6 des BBauG in der Zeit vom 31.5.1974 Dbis 2.7.1974
offentlich ausgelegen.

Warendorf, den 3.7 1974 De

Dieser genehmigte Bebauungsplan ist gem. § 12 des BBauG ab

24.12.1974 offentlich ausgelegt. Seine Genehmigung sowie
Ort und Zeit der Auslegung sind am24./25.12.197, gem. der R
Hauptsatzung vom 2.3.1970 o6ffentlich bekanntgemacht worden. |

Warendorf, den 24.12.1974 . Der Stadtdirektor

QN
Stadt erbgrat% |
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