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B e grindung ' /¢(};'£?.<7L9 /p

gem. § 9 Abs. 8 BBauG zur 1. XAnderung des Bebauungsplanes
Nr. 19 fir das Gebiet "HermannstraBe" der Stadt Warendorf

A) AnlaB und Hotwendigkeit der Bebauungsplaninderung

Der seit dem 15.2.1968 réchtsverbindliche Bebauunysplan Nr.19
wird aus folgenden Griinden gedndert: :

Die Ausweisungen, die zum Zeitpunkt der Planaufstellung den
damaligen Anspriichen entsprachen, stehen den heutigen Be-
dirfnissen und Bauabsichten teilweise entgegen. Aufgrund
erteilter Befreiungen und zu erwartender Befreiungsantrige
gem. § 31 Abs. 2 BBauG hinsichtlich des im Plan festgesetzten
‘MaBes der baulichen Nutzung, der Bauweise, der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen und der ausgewiesenen Baulinien und Bau- -
grenzen ist eine Neufestsetzung dieser genannten Ausweisungen
unumgdnglich. N . t

Unter Beriicksichtigung des Rd.-3rl. des Innenninisters von
6.12.1977 = Ve 4 = T702/901.1 - wird die Hotwendirlieit der
Bebauwungsnlanidnderung llr. 19 vor Rechtswirksamlzeit des neuen
Fléchennutzungsplanes fiir das Stadtgebiet iarendorf rechisver-
bindlich sufzustellen wie folgt begriindet: ’ -

1. Die Stadt Warendorf ist Neugliederungsgemeinde nach dem .
Minster/Hamm-Gesetz vom 9.7.1974. Im Zuge der Neugliederung
sind der alten Stadt Warendorf folgende Gemeinden und
Gemeindeteile zugeordnet worden:

Freckenhorst-Hcetmar,

Miissingen,

Einen und

Milte.

Die Zuordnung erfordert nach § 3 des Neugliederungs-
SchluBgesetzes vom 26.11.1974 eine Neuaufstellung des
Fléchennutzungsplanes fiir das vergridBerte Stadtgebiet., -
Hierzu stehen flir die Stadt Warendorf der iibergeleitete
Leitplan vom 27.2.1961 mit der 1. Anderung, genehmigt am
17.1.1964, der 2. Anderung, genehmigt am 27.7.1965, und .

der 3. Anderung, genehmigt am 3.1.1968, sowie der verbind-
liche Flédchennutzungsplan vom 24.6.1973 mit der 1. Anderung,
genehnigt-am 15.12.1975, und der 2. Anderung, genehmigt am
18.3.1977, als vorbereitende Planungsunterlagen zur Verfii-
gung. Diese Unterlagen sind unter den veridnderten Verhdlt-
nissen auf das neue Stadtgebiet abzustellen. Fir den ein-
gegliederten Ortsteil PFreckenhorst-Hoetmar bestanden ein
Wirtschaftsplan vom 12.9,1955 und ein Flachennutzungsplan-
entwurf. Der Ortsteil Miissingen war im verbindlichen Fldchen-
nutzungsplan der Gemeinde Everswinkel vom 26.4.1968 (3. Anderung
genehmigt am 13.11.1974) erfaBt. Diese Unterlagen erfordern = -
eine neue Orientierung. Dies trifft insbesondere fiir den ’
Wirtschaftsplan zu., Fir die Ortsteile Einen und Milte war

kein Fldchennutzungsplan aufgestellt, so daB die Stadt S
Warendorf hierfiir von Grund auf Planungen entwickeln muB8. Dies -
ist besonders arbeits- und zeitaufwendig. '

Die mit der Neugliederung verbundenen sachlichen Schwierig-
keiten hat die Stadt nicht zu vertreten, |
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1.1 Stend der Planung filr den Flichennut | ,
Stadt Warendorf — ennutzungsplen der neuen 4

Der Rat der Stadt hat am 25.6.1 einen-

Aufs?ellung eines Fléchennutzunzzglanesnfgisg?iugeigr

ggﬁ%tgdgﬁgetStadt Warendorf gefaBt. Der Aufstellungsbe-

pohtus fi zug %ur Ausarbeitung des Entwurfes vom 1.3.1976}

4 Plénen 1 : 10.000 (Ubersichten),

> Plénen 1 3 5,000 (Pléne der Ortsteile einschl. Alt—
) Warendorf),

2 Planen 1 : 1.000 (Sanierungsgebiete),

J

o

Diese umfangreichen Planunterlagen d Hohen—
nutzungsplanes konnten nicht-aug besg§1§:§:2e§l§§%$?0k~
lungSplanupgen im Sinne des § 1 Abs. 5 BBauG entwickelt
werden, weil solche Festlegungen in den Ortsteilen nicht
Yorhanden waren. Vorplanungen der alten Stadt Warendorf
(§eneralverkelivoplen 1966/1974, Rahmenplan fir die Ali-
tigung g inden im Flidchennutzungsplan Beriicksich-
Zur Vorabstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesentwicklungsplanung fand erstmals am 16,12.1975

mit der Bezirksplanungsbehdrde eine Vorbesprechung

statt. Der Flidchennutzungsplanentiwurf vom 13.1976 wurde
dann am 6.9.1977 vorgelegt und erdrtert. Am 16.9.1977
folgte eine Vorabstimmung bezligl. der Verkehrsplanung

mit dem Dezernat 65 der Bezirksregierung. Diese Erdrterun-
gen sollen fortgesetzt werden, wenn die Vorabstimmung mit
den wesentlichen Trigern offentlicher Belange erfolgt und
ein fortgeschrittener Planungsstand erreicht ist.

Die. Vorabbeteiligung ist wie‘folgt gediehen:s .
Staatl.Gewerbeaufsichtsamt: 3.6. und 9.7.1976

" Forstamt: . . angeschrieben am 21.7.1977,
‘ ‘ Stellungnahme vom 25.11.1977
LandesstraBenbauamt: - Besprechungen am 9.7.1976,

, 14.12.1976 .und 11.7.1977
Kreis Warendorf -Tiefbauabt.-:Besprechung am 9.6.1976 _
Landeskonservator: : Schreiben und Liste v.6.12.1976
" Wasserversorgung Beckum(kMHéSphriftwechsel'vom 1.6.1976

Weitere Vorabstimmungsgespriche wucrden am 18.1.1978 mit
der Landwirtschaftskammer, der Handwerkskammer, der _
Industrie~ und Handelskammér sowie erneut mit dem Staatl.
Gewerbeaufsichtsamt wegen der im Stadtgebiet anséssigen

Betriebe gefiihrt.

Die Vorabstimmung hat sich verzogert, weil insbesondere
die Trassenfiihrung der Westumgehung der L 547 im Orts-
teil PFreckenhorst noch ermittelt und aufgemessen werden
muBte., Erst im Dezember 1977 konnte eine Abstimmung mit
dem Verkehrsministerium NW erfolgen und damit klarge-
stellt werden, daB der Verkehrsraum bendtigt wird, Damit
ist eine wesentliche Angelegenheit der. Raumordnung ent-
schieden, an die: der Fldchennutzungsplan jetzt angepaBt
werden muB, Aber auch die Abstimmung mit dem Staatl,

. Gewerbeaufsichtsamt wegen der Gewerbe- und Industrie-
flichen und der vorhandenen Betriebe konnte noch nicht
abgeschlossen werden. Erst im Dezember 1977 sind die
Listen der emittierenden Handwerksbetriebe eingegangen.
Sie werden aufgrund der Immissionsschutzbestimmungen
planungsrelevant,
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In den Gremien des Ra%es der Stadt‘Warendorf wurde der

Fléchennutzungsplanentwurf'wie folgt
_Bezirksausschuﬁ Freckenhorsté

Hbetmar:

Missingen-
‘Einens.

BezirksausschuB Milte:

BezirksausschuB

vorberaten:

1.7.1976, 14.12.1976, "
1002-1977 ' . .

7.1001976

6.7.1976, 25.10.1976

BauausschuB des Rates: . 9.3.1976, 2.12.1976, 14.12.

1976 (gemeinsam mit dem

g BezirksausschuB Frecken-
horst-Hoetmar und Ver-
tretern des LandesstraBen-
bauamtes)

2:5.1977, 24.5.1977 (wegen
~der Gewerbe- und Industrie-
gebiete bzw, der gewerb-
lichen Betriebe), :

Die Vorberatungen kénnen aber erst fortgesetzt werden,

wenn die wesentlichen Anforderungen der Triger offent-
licher Belange dargelegt sind, - '

- Der weitere Verfahrensablauf wird wie folgt in Aus-
'sicht genommen:

Ende Februar 1978 Erneute Erorterung mit der Bezirks-

Planungsbehsrde

Birgerbeteiligung gem. § 2a Abs. 1
BBauG

Beteiligung der Tréger offentlicher.
Belange gem. § 2 Abs. 5 BBauG

Auslegung des Planentwurfes gem,
§ 2a Abs. 6 BBaug

Dezember 1978/Januar'Feststellungsbeschluﬁ des Rates
- 1979 '

Vorlage nach § 6 BBaug

M&rz/April 1978
Mai/Juni 1978

Oktober/November 1978

Januar 1979

frliuterungen der Anderungen : :
Die GrdBe des Plangebietes und dessen Grenzen sind vom rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 19 unverdndert iibernommen

worden. Ebenfalls haben sich die &ffentlichen Verkehrsflichen
im Knderungsplan nicht verindert.

Die Von-Galen-StraBe ist unverindert mit einer Gesamtbreite von
5,50 m ausgewiesen.

Im 1. Anderungsplan wurden keine Baulinien,
grenzen festgesetzt. Djie Baugrenzen sind entsprechend der
erweiterten iberbaubaren Fldchen neu festgelegt und erset en
die im Bebauungsplan Nr. 19 ausgewiesenen Baulinien. In dem
Anderungsplan wurden auBerdem Garagenfestsetzungen und Bau-
grenzenfihrungen, die die Geschossigkeit sowie Lage und Form
-der Gebiudeteile vorschreiben, nicht libernommen.

Die Grundflichen- u..GeschoBfléchenzahlen,wurden.entsprechend

der erweiterten iberbaubaren Fldchen nach § 17 Baunvo festge-
setzt, : ~ ' o

-4 -
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Im Bereich der 4 Grundstiicke an der Allensteiner StraBe -
(Flurstiicke 101, 574, 99, 98) wurde die Festsetzung "Einzel-
u. Doppelhduser" des Bebauungsplanes Nr. 19 durch die Fest-
setzung "Nur Doppelhduser" ersetzt. Diese Anderung ist stadte-

"~ baulich zweckmdBig, da eine Doppelhaushdlfte bereits vor-

handen ist und der Bebauungsplan Nr. 19 ebenfalls Doppel-

‘hduser vorsah.

Die Uberbaubare Fldche der Grundstiicke zwischen HermannstraBe
und PlanstraBe (Von-Galen-StraBe) ist im Anderungaplan in dem
MaBe vergr&Bert worden, daB bauliche Erweiterungen und selb-
stdndige Einheiten mdglich sind, die auch von der Von-Galen-
StraBe erschlossen werden k&nnen.

Die textlichen Festsetzungen sind im Anderungsplan neu gefaBt
worden.

.In dem Anderungsplan sind im Bereich der Freckenhorster StraBe

(LandstraBe L 547). aufgrund der von der StraBe ausgehenden Ver-
kehrsimmissionen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG ge—-
troffen werden. o » . , -
Das LandesstraBenbauamt hat im Jahre 1975 Verkehrszdhlungen
durchgefiihrt und eine Verkehrsbelastung auf der L 547 im Be-
reich des Plangebietes von 10.902 Pkw E in 24 Std. ermittelt.
Lt. Empfehlung des LandesstraBenbauamtes in Miinster sollen.
auf die im Jahre 1975 ermittelten Verkehrszdhlungswerte

20 % hinzugerechnet werden, die dann sich ergebenden Werte
wlirden der derzeitigen Vefkehrsbelastung_entsprechen. Somit
ergibt sich eine Verkehrsbelastung:

10.902 + 2.180 (20%) = 13.082 Pkw E/24 Std. ,
tags: 6-22 11.893 (16 std.) = 743,3 Pkw E/Std.= 61,0 dB(A)
nachts: 22-6 1.189 ( 8 std.) = 148,6 Pkw E/Std.= 53,0 dB(A)

GemiB der Vornorm DIN 18005 vom Mai 1971 "Schallschutz im
Stddtebau" ist fiir "Allgem. Wohngebiete" ein &dquivalenter

- Dauerschallpegel von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) zu-

lédssig. Uberschreitungen bis 10 dB(A) sind zumutbar. !

Der Dauerschallpegel wird nachts tiber das zuldssige MaB {iber-
schritten.

Im Anderungsplanentwurf ist der Bereich in dem Schallschutz-
vorkehrungen bei Errichtung von Gebduden notwendig sind, ge-
kennzeichnet. Es ist im Plan festgesetzt, daB bauliche MaB-

nahmen an Geb&duden vorgenommen werden miissen, da ein"aktiver

Schallschutz" innerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt
nicht méglich ist. : L .

Es wird empfohlen, bei Errichtung von Gebiuden, Fenster mit
Isolierverglasun vorzusehen, die einen Absorbierungseffekt
von ca. 25 dB (A? bis 4o dB (A) e nach Ausfiihrung erreichen.
Dabei muB eine zus8tzliche, vom Offnen der Fenster unabhidngige
Liftungseinrichtung berlicksichtigt werden. ZweckmédfBiger und
somit wirkungsvoller sind GrundriBldsungen, die der AuBen-
gerduschsituation angepaBt sind, bei denen die Aufenthalts-
rdume so gelegen sind, daB sie iiber Fenster in geschiitzt
liegenden AuBenwinden ausreichend beliiftet werden konnen..

-5 -
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Bei der Durchfiihrung der 1. Anderﬁng des Bebauungsplanes
Nr. 19 entstehen der Stadt Warendorf keine zusitzlichen

Kosten gegeniiber der Kostenermittlung beim rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 19. '

Warendorf, den 16.1.1978 '
' STADT WARENDOI&" :

Der-~Stadtdirektor : "
: \V
Technng,el ordnete S;h}' ;

. (-"'\ ( -""\_\
l F £ )
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Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 vom 24.5.1977

’

Diesef Bebauungsplanentwurf und die Begrﬁndung sind gemdB

§ 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes laut BeschluB des Rates der"

Stadt vom 1.2.1978 auszulegen.

Warendorf, den 1. Febr. 1978

yow

Ratsmitgli ; Schriftfiihrer

' Dieser Bebauungsplanentwﬁrf und die Begriindung haben gemdB

§ 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der zeit vom 24. Febr.
bis 28. Mdrz 1978 sffentlich ausgelegen.

Wwarendorf, den 30. Mirz 1978
Der tadtdlrektor

Léiordneter

Dieser'genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung ist gem#B § 12

des Bundesbaugesetzes ab 6.11. 1978 dffentlich ausgelegt..

Seine Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung sind

am 4./5. 11. 1978 gemdB der Hauptsatzung vom 19.12. 1975
6ffentlich bekanntgemacht worden.

Warendorf, den 7.11.1978 .
: Der Stadtdirektor
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