Begriindung

zum Bebauungsplan der Stadt Warendorf Nr. 2.14 / 1. Anderunyg fiir das Gebiet
zwischen "Breite StrafBle, Dr.-Leve- StraBe, JahnstrafBe, Pattkamp, Diekamp

und Reichenbacher StraBe" im Bereich zwischen Laurentiusschule und
Reichenbacher Strafle

2.

Ziel und Zweck der Anderungsplanung

Da der Friedhof im Sidosten des Stadtbezirkes Warendorf an der Reichen-
bacher StrafBle und Breiten StraBe langfristig erweitert werden muB, sollen
entsprechende Flachen durch die Anderung des Flaghennutzungoplanea und
des in diesem Bereich gililtigen Bebauungsplanes gesichert werden.

Eine Ausdehnung des Friedhofes in sidwestlicher Richtung auf die zwischen
der Laurentiusschule (Grundschule) und Reichenbacher StrafBe liegenden,
zur Zeit ungenutzten Flachen erscheint am sinnvollsten, weil hier ein

direkter rdumlicher Zusammenhang mit dem tibrigen Frlcdhofqgelande be-
steht.

Auferdem ist es notwendig, aufgrund des dringenden Bedarfs an Platzen
zur Ganztagsbetreuung von Kindern in Warendorf eine Kindertagesstatte
einzurichten, die an der Reichenbacher Strafle zwischen der vorhandenen

WDhnbebauung im Westen und der genannten Friedhofserweiterungsflache
im Osten placiert werden soll.

Im Flachennutzungsplan wie auch im Bebauungsplan der Stadt Warendorf

Nr. 2.14 ist in den angesprochenen Bereichen eine Flache flir Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung "Schule" festgesetzt, die alb,

Erweiterungsmdglichkeit fiir die Grundschule gedacht war, inzwischen aber
hierfir nicht mehr bendtigt wird. Flachennutzungs- und Bebauung plan
sollen daher in einem Parallelverfahren entsprechend gedndert werden.

Die Lage

Das Anderungsplangebiet liegt im Siidosten Warendorfs zwischen der
Dr.-Leve-Strafle und der Reichenbacher Strafle.

Grenzbeschreibung:

Im Nordosten

wird das Plangebiet begrenzt durch die Sudwestgrenze der Parzellen

Nr. 329 und 331 der Flur 20 in der Gemarkung Warendorf, sowie durch die
gradlinige Verldngerung dieser Grenzen in Richtung Siidosten auf die
Nordgrenze des Flurstiickes Nr. 358 (Reichenbacher StraBe).

Im_Siiden

wird das Plangebiet durch die Nordgrenze des Flurstiickes Nr. 358 (Rei-
chenbacher Strafe) begrenzt.

Im Westen bzw. Nordwesten (von Sﬁden nach Norden)

wird das Plangeblet begrenzt durch die Ostgrenze der Parzellen Nr. 83,
86 und 87 der Flur 20, durch die Nordgrenze der Parzelle Nr. 87 (teil-

weise), durch die 0st- und Nordgrenze der Parzelle Nr. 289 sowie durch

die Siidostgrenze der Parzellen Nr. 277 (teilweise) und 276 (beide
Dr.-Leve-Stralle).



Die Anderungsplanung

Der bislang ungenutzte Teil der Gemeinbedarfsflache "Schule", der Teil-
bereiche aus den Parzellen Nr. 326, 327 und 328 der Flur 20 in der Ge-
markung Warendorf umfalit, wird zu einem Teil in eine dffentliche Griin-
flache nit der Zweckbestimmung "Friedhof" umgewandelt, zum anderen Teil
als Gemeinbedarfsfliche erhalten, aber mit der Zweckbestinmung
“Kindertagesstitte" versehen.

3.1 Die Friedhofsérweitnrunq
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3.

Die offentliche Grinflache "Friedhof"
umfat ein- Areal von ca. 10.300 m2?, das
Platz fUr ca. 900 Grabst&tten bietet.
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Die 6ffentliche Griinfliche "Friedhof" setzt sich zusammen-aus .

der reinen Friedhofsfliche (caw 9.500 qm), die Platz fiir -ea-

900 Grabstdtten bietet, und dem Besucherparkplatz mit Ein- gedndert 1t.
gangshbereich- (ca. 800 gm) . ' . RatsbeschluB v. 5.3.92
Die Erweiterungsflédche s0ll, wie der lbrige Friedhof auch,

zur Reichenbacher StraBe sowie zum Schulgeldande und zur Kinder-
tagesstatte hin mit dichtwachsenden Striuchern und Bdumen

abgepflanzt werden, 50 daf die Friedhofsruhe gewdahrleistet

werden kann.

Pel Realisierung der Friedhofserweiterung sind die "Hygiene-
Richtlinien fiir die anlage und Erweiterung von Begrabnis-

platzen" gemdlf Runderlalf des NW Ministers fiir Arbeit, Gesund-

heit und Soziales vom 21.08.1979 einzuhalten. -Ein ent-

sprechender nachrichtlicher Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Thnerhalb der Friedhofsgriinfliche liegt der filir das Er- + gestrichen 1t.
weiterunysgeliande bestimmte Parkplatz mit ca. 8 Besucher- RatsbeschluB
stellplatzen. Bei einer Friedhofserweiterung von ca. 9.500 vom 5.3.92

g sind gemdB Runderlaf des Ministers fiir Landes--und Stadt-

entwicklung NW vom 29.11.1984 mindestens & Stellplatze not-
wendig .

Da-der Friedhofsparkplatz mit dem Besucherparkplatz der Kindern

tagesstatte kombiniert angelegt wird, konnen- die-hterfiir vor-
gesehenen ca. 10 Stellpldtze bei Bedarf an Sonn- und Feiertagen
und- auch Werktaygs, sofern Plitze frei sind, mitgenutzt werden,
s0 daB auch bei gelegentlicher starker Frequentierung des
Eriedhofes ein ausreichendes Stellplatzangebot - angenommen
werden kann. . '
Un etwaige Storungen durch den Besucherverkehr filir die Nach-
barschaft moglichst zu vermeiden, ist auf die Einrichtung voﬂ
Langsparkstreifen, wie sie im welteren Verlauf der Reichen-
bacher StraBe fiir den Friedhof angelegt wurden, verzichtet
worden. Stattdessen soll der ruhende Verkehr an einer Stelle
A : S i . .zuzuordnen
mit einer einzigen Zufahrt zur Strafe konzentriert werden. ¢
P - : _ o S zu 3.2.3
Um Unubeérsichtlichkeiten und Verkehrsgefdhrdungen zu vermeiden,
ist diese zZufahrt direkt gegeniiber der Einmiindung der Adler- :
strafe in die Reichenbacher Strafe placiert worden. |
Die Pavkplatzfliche wird mit einem 3,0 m breiten Pflanzgtreifhn
von der Reichenbacher Strafe abgesetzt, so dall der Platz op- .gestrichen 1t
tisch nicht mehr in Erscheinung tritt. ' ’RatsbeschluB
- vom 5.3.92.

Innerhalb der Friedhofsflidche befindet sich eine gréBere Weif3-
dornhecke, die dkologisch wertvoll 15t und daher weltestgehend
als erhaltenswert gekennzeichnet wurde. Die Hecke wird bei

Herrichtung der Parkplatzzufahrt in einer Breite von ca.
8,0 m durchhrochen.



3.2 Die Gemeinbedarfsfliche "Kindertagesstiatte"

3.2.1 Art und MaB der Nutzung: ,
Die geplante Kindertagesstdtte soll fiir vier Gruppen ausgelegt
werden und insgesamt ca. 75 Kinder aufnehmen. Hierfiir werden ‘
auf einem ca. 4.500 gm grofen Grundstiick mit einer Grund- und
Geschofflachenzahl von 0,3% und einer iberbaubaren Fliache von
ca. 1.800 gm ausreichende Bau- und Gestaltungsmdglichkeiten
durch die Planung bereitgestellt sowie geniigend groBe AuBien-
spielflachen flir die Kinder erméglicht.

3.2.2 Bauwelse, stadtebauliche Gestaltung:
Die Kindertagesstdtte soll in offener Bauweise in Fortsetzung
der auf der Nordseite der Reichenbacher Strafe bestehenden
Bebauung errichtet werden und diese zweigeschossige Hiuserzeile
mit einem niedrigeren eingeschossigen Baukdrper zum Friedhof
nach Osten hin abschliefien.
Das Gebdude wird durch die Festsetzung der iiberbaubaren Fliche
auf der Westseite des Grundstiickes angeordnet, so daB der iiber-
wiegende Teil der AuBenspielfldchen nach Osten orientiert und
eine Abschirmung fiir die westlichen Wohnungsgrundstiicke durch
den Baukdrper der Kindertagesstitte erzielt wird.

3.2.3 Parken:

Fir Pedienstete und Besucher der Kindertagesstdtte wird eine

Flache fiir ca. 10 Stellplitze festgesetzt, die iber den eine Teilfldche
des Friedhofsparkplatz erreicht werden. Um die Zuganglichkeit gedndert 1t.

planungsrechtlich abzusichern, ist die Fahrgasse als eine mit y

_ ; . RatsbeschluB
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Tragers dexr Kinder- vom 5.3.92
tagesstatte zu belastende Fliche ausgebildet. T

Die Gemeinbedarfsflédche "Schule"

Bel der Aufstellung des Pebauungsplanes Nr. 2.14 im Jahre 1974 war es
nicht notwendig, bei Festsetzung von Gemeinbedarfsfldchen ein Mal der ‘
baulichen Nutzung anzugeben.

Daher missen diese Angaben im Zuge der Anderungsplanung nachgetragen
werden. '

Da sich auf dem Schulgeldnde eine Turnhalle mit einer GeschoBhéhe von

ca, 7,00 m befindet, die bauordnungsrechtlich noch als eingeschossiges
Gebdude angesehen werden muf und die Baumasse in diesem Fall nicht durch
die GeschoBflachenzahl begrenzt werden kann, wird zur Kennzeichnung des
MaBes der baulichen Nutzung die Baumassenzah) angewendet. .

Aufgrund des baulichen Restandes innerhalb der Schulfliche wurde eine
Grundflédchenzahl von 0,17 und eine Baumassenzahl von 1,15 ermittelt.

Un einige Erweiterungsanbauten in begrenztem Rahmen zu erndglichen, soll
die GRZ aul 0,25, dic BMZ auf 1,70 leslgeleyt werden.

Das neben der Turnhalle liegende Schulgebiaude weist zwei Vallgeschosse
auf. Daher wurde diezes als maximale GeschoBzahl fiir das Schulgelande
bestimmt, wobei eine Traufhéhe von maximal 9,10 m iber Geldndeoberkante
einzuhalten ist, damit sich etwaige Neu- oder Anbauten in den Gebaude--
bestand einfilgen. ‘

. |
Auch werden in den Anderungsplan die Baugrenzen fir die Schulgebdude
eingetragen. Hier ist fiir einen Erweiterungsanbau hauptsichlich der
lereich Gstlich des Siidtraktes vorgesehen.



Flachen

1. Grinflache “"Friedhof" und Parkplatz 10.300 gm

2. Gemeinbedarfsfldche "Kindertagesstitte" 4.500 gm

3. Gemeinbedaristlache "Schule 10.100 am

24.900 gm

Ver- und Entsorqung .-

Die Ver- und Entsorgung der Flachen innerhalb des Bebauungsplananderungs-
bereiches wird durch die in der Dr.-Leve-Strafle und Reichenbacher Strafe
vorhandenen Netze der Wasser-, Strom- und Gasversorgung sichergestellt.
Tm Bebauungzplan ist die Lage der 10-kV-Leitungen nachrichtlich darge-
stellt, die das Plangebiet tangieren. Uber einen Teilbereich des Schul-
grundstickes verlaufen ebenfalls 10-kV-Kabel; hierfiir ist ein Leitungs-
recht zugunsten des Erschliefungstrigers VEW eingetragen.

Die Entwdsseruny wird durch das in den Strafen gelegene Misch- bzw. Trenn-
system gewahrleistet..

Feste Abfallstoffe werden gemafB § 4 Abfallbeseitigungsgesetz NW zentral
gesammel b und der dafir vorgesehenen Deponie zugefiihvt.

Sonstiges.

Uber das Plangebiet hin verlduft die raumbedeutsame Richtfunkverbindung
252 9027003 der Deutschen Bundespost Telekom, deren Trasse im Be-
bauungsplan nachrichtlich vermerkt ist. Aufgrund der Hohenlage von 121

m UNN der unteren Hohe des Funkfeldes im Bereich des Plangebietes, das
selbst eine mittlere Geldndehdhe von ca. 58 m UNN besitzt, brauchen fiir
die Funkverbindung keine besonderen Hohenbeschridnkungen fiir Aufbauten

und Pewuchs getroffen werden.

Kosten
~Der Stadt Warendorf, die Eigentiimerin der uberplanten Friedhofsflichen
ist, entstehen mit der Durchfithrung dieses Bebauungsplanes folgende
tberschldyiyg ermittelten Kosten: :

Anlegen des Friedhofes

mit Entwidsserung DM 300.000, --
Friedhofsparkplatz BM-—-80-000, -~ gestrichen 1t.

| RatsbeschluB vom
5.3.92

DM- - - 380~ 000, -~



Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushaltsplan kann
angenommen werden.

Warendorf, den 12.09.1991

STADT WARENDORF
Der Stadtdirektor
I.A. '

(iiu;eé

Stadt. Oherbaurat

Ergénzungen 1t. RatsbeschluB vom 05.03.1992:

1. Altlasten

Altlasten-Verdachtsflichen befinden sich innerhalb des
Plangebietes nicht.

2. Verkehrsimmissionen

Das Plangebiet wird z.Zt. durch die Emissionen des Verkehrs
auf der Reichenbacher StraBe belastet. )

Wahrend sie im Bereich der Grinfliche "Friedhof" hinnehmbar
sind, wird im Bereich der Kin dertagesstatte gemaB § 9 Abs. 1
Ziffer 24 BauGB eine Fliche festgesetzt, in der besondere j
passive bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslirm '
zu treffen sind. Es handelt sich hierbei um die Regelungen
zum Einbau von Fenstern und Tiren der Schallschutzklasse 1.

Nachweis (nach DIN 18005, Teil 1 vom Mai 1987) :




Reichenbacher StraBe vor KiTa

ndérdlicher : sUdlicher
Fahrstreifen : Fahrstreifen

Belastung 1t. Verkehrsentwicklungs- '

plan 1991 4400 Kfz/24 h 3410 Kfz/24 h

bis 2000 (+ 10%) ' 4840 Kfz/24 h 3751 Kfz/24 h

M tags (x 0.06) (10% LKW) 290:Kfz/h 225 Kfz/h

Mnachts (x 0.011) (3% LKW) 53 Kfz/h 41 Kfz/h

Lm (25) tags _ 64,5 dB - 63,5 dB

Lm (25) nachts 56,0 dB 55,0 dB

LmE tags (Delta Lv: - 4.0) 60,5 dB 59,5 dB

LmE nachts (Delta Lv: - 5.5) 50,5 dB 49,5 dB

A.

an der vorderen Baugrenze

Delta Ls mit H=3.0 m/s = 9.0 m| mit H=3.0 m/S= 13.0 m
Delta Ls = - 5.0 Delta Ls = - 3.5

L r tags 65,5 dB 63,0 dB

L r nachts 55,5 dB 53,0 dB

Addition

L r tags 69 dB

L r nachts 58 dB

B.

11.0 m hinter der vorderen Baugrenze

Delta Ls ‘ mit H=3.0/S= 20.0 mit H=3.0/S= 24.0 m
Delta Ls = - 1.5 Delta Ls = 0

Lt tags - | 62,0 dB 59,5 dB

Lr nachts 52,0 dB 49,5 dB

Addition
Lt tags ' 64 dB

Lr nachts 54 dB




Um die Emissionen bei A. tagsiber auf einen korrespondierenden Innenpegel
von 40 dB (gemdB VOI-Richtlinie 2719) in Aufenthaltsriumen abzumindern,
sind bei den der StraBe nicht abgewandten Gebaudeseiten mindestens Fenster
und Tiren der Schallschutzklasse 1 mit einem Schalldammwert RW 2 28 dB
vorzusehen.

Anspruchsvoraussetzungen fir die Durchfihrung von LirmschutzmaBnahmen an

|

i
i

der Reichenbacher StraBe allgemein sind gemaB Verkehrsentwicklungsplan 1991

der Stadt Warendorf nicht gegeben.

Warendorf, den 13.04.1992

Der Stadtdirektor
Im Auftrag

:iéELe)
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