Stadt Warendorf:

Begriindung zum ,
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (vB-Plan)
zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.10
(ehem. Nr. 9a) fiir das Gebiet ,,Zwischen MiinsterstraRe, WilhelmstraRe,
August-Wessing-Damm und BlumenstraBe*
im Bereich BernhardstraRe/ Barentiner StraBe/ August-Wessing-Damm
»Klichenstudio August-Wessing-Damm*

1. Aligemeines und Lage des Anderungsgebietes

Im Westen des Warendorfer Stadtkerns gilt seit 1967 der Bebauungsplan Nr. 2.10 (ehemals
Nr. 9a) fir das Gebiet ,Zwischen MiinsterstraRe, WilhelmstraRe, August-Wessing-Damm und
BlumenstraRe“. Der geltende Bebauungsplan basiert auf den Vorschriften der BauNVO'62,
auf dieser Grundlage ist im vorliegenden Anderungsgebiet zwischen der Bernhardstralle, der
. Barentiner Strale und dem August-Wessing-Damm (B 64) ein allgemeines Wohngebiet (WA)

festgesetzt. Das Anderungsgebiet ist bereits seit langer Zeit gréRtenteils bebaut, hier befinden
sich zwei Wohnhdauser, die teilweise auch Biro- und Lagernutzungen beinhalten, ein Ausstel-
lungsgeb&dude des Kiichenstudio Meimann sowie verschiedene Nebenanlagen.

Neben der Festsetzung des Gebietscharakters (WA) 'enthélt der Ursprungsplan im
Wesentlichen Regelungen zur Geschossigkeit, zur Grund- und Geschossflachenzahl, zur
Bauweise sowie baugestalterische Vorschriften.

2. Anlass und Planungsziele der 1. vereinfachten Anderung

Der Vorhabentrager, Herr Gerd Meimann, strebt eine Erweiterung des 0.g. Kiichenstudios an
und ist beziglich der Méglichkeiten einer entsprechenden Weiterentwicklung der
Bebauung im Anderungsgebiet an die Stadt herangetreten. Im Rahmen einer ersten Vorab-
stimmung zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt sowie einigen berlihrten Tragern 6f-
fentlicher Belange wurde das Vorhaben grundsatzlich begrtft. Zur Sicherung des Bestands
und der Entwicklungsméglichkeiten der &rtlichen gewerblichen Wirtschaft und im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll die Erweiterung demnach ermdglicht werden.
Auf diese Weise kann der vorhandene Standort des Kiichenstudios im Stadtkernbereich gesi-
chert werden, damit wird einer Innenentwicklung Vorrang gegeniber einer zusétzlichen Fla-
chenausweisung am Stadtrand eingerdumt.

Im Rahmen der Vorhabenplanung ist eine Ausweitung des vorhandenen eingeschossigen
Ausstellungsgebaudes in Richtung Osten um insgesamt etwa 320 m? inklusive einer Ver-
kaufsstelle fur Saisongemise und -obst vorgesehen. Zwischen dem Anbau und dem vorhan-
denen Wohngebéude BernhardstraRe 13 verbleibt dabei ein Abstand von mindestens rd. 6 m.
Die erforderlichen Stellpl4tze werden nach wie vor im Westen und Suden des Kiichenstudios
nachgewiesen und sind von der Barentiner Strake bzw. vom August-Wessing-Damm zugéng-
lich. Die vorhandenen Wohngebiude mit Biro- und Lagernutzungen werden aufgrund des
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rdumlichen und funktionalen Zusammenhangs in das Plangebiet einbezogen. Die tberplanten
Flachen stehen vollstandig im Eigentum des Vorhabentragers.

Vor diesem Hintergrund wird die vorliegende Bebauungsplanénderung erforderlich, um die
erganzende Bebauung und Weiterentwicklung des Bestands an dem Standort insbesondere
durch Anpassung der festgesetzten Baufelder, der Geschossigkeit sowie der Grund- und Ge-
schossflachenzahl zu erméglichen. Grundlage ist dabei das konkrete VVorhaben, daher soll die
Bebauungsplanénderung geméaR § 12 BauGB vorhabenbezogen durchgefihrt werden. Die Art
der baulichen Nutzung wird dabei mit ,Kiichenstudio, Wohn- und Biirogeb&ude - WA -* defi-
~ niert. Zugelassen werden damit nach wie vor Wohnnutzungen sowie die im Rahmen des §4
BauNVO’62 im Plangebiet bereits entstandenen nicht stérenden gewerblichen Nutzungen und
ihre Erweiterung. Mit der Zuweisung der Baugebietskategorie eines allgemeinen Wohngebiets
(WA) wird dabei verdeutlicht, dass im Hinblick auf den Immissionsschutz nach wie vor der
Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebiets zu Grunde zu legen ist.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf stellt im Plangebiet Wohnbauflache
dar. Da das Vorhaben Wohnnutzungen und nicht stérende gewerbliche Nutzungen umfasst,
erachtet die Stadt die vorliegende Planung als aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entwickelt (§ 8(2) BauGB).

Da die bestehenden Festsetzungen in ihrem Inhalt weitgehend in die vorliegende Planung
bernommen werden und lediglich einzelne Anderungen im Hinblick auf das konkrete Vorha-
ben erfolgen, erachtet die Stadt die Grundziige der Planung als nicht beriihrt. Die Zuldssigkeit
eines Vorhabens, fir das eine Umweltvertraglichkeitspriffung durchzufihren ist, wird nicht
vorbereitet, auch liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten
oder EU-Vogelschutzgebieten vor. Somit soll die Bebauungsplananderung im vereinfachten
Beteiligungsverfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.
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Lageplan des Objektplaners als Vorhaben- und ErschlieBungsplan (verkleinert)
Architekten Spiekermann, Beelen (Mérz 2005)



Stadt Warendorf: Vorhabenbezogener Bebauungsplan zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 2.10 (ehemals Nr. 9a) fir das Gebiet ,Zwischen Minsterstrafe, WilhelmstraRe, August-Wessing-Damm und BlumenstraRe*
im Bereich Bernhardstrale/ Barentiner StraRe/ August-Wessing-Damm ,Ktichenstudio August-Wessing-Damm*

' 4

3. Inhalte und Festsetzungen

Die Inhalte und Festsetzungen der vorliegenden Planung beriicksichtigen insgesamt das kon-
krete Vorhaben sowie die angemessene Einbindung in die vorhandenen stéidtebaulichen
Strukturen. Aus den erlduterten Planungszielen ergeben sich im Einzelnen die folgenden An- -
derungsinhalte:

Im Rahmen der Art der baulichen Nutzung wird das Vorhaben als ,Kiichenstudio, Wohn-
und Burogeb&ude - WA -“ festgesetzt. Im Detail werden ein Kichenstudio mit R&umen fur
‘Ausstellung, Beratung, Kochprasentation und den saisonalen Verkauf von Obst und
Gemuse, Buro- und Lagerrdumen sowie Wohn- und Biirogebaude zugelassen. Die vorhande-
nen Nutzungen und ihre Weiterentwicklung werden damit planungsrechtlich erméglicht. Dabei
weist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan fur den Verkauf von Saisongemiise und -obst
eine Verkaufsflache von rd. 110 m? aus. Hier ist der temporare Handel z.B. mit Spargel und
Erdbeeren geplant. AuRerhalb der jeweiligen Saison ist eine Nutzung der Raumlichkeiten zur
Vorstellung der ausgestellten Kiichen und Gerate im Rahmen von Kochprésentationen vorge-
sehen.

Die présentierten Kichen werden nach wie vor im Abstand von mehreren Jahren ausge-
tauscht, insofern ist nur ein geringes Aufkommen an Lieferverkehr zu erwarten. Vor diesem
Hintergrund stellen das Kichenstudio inklusive seiner Erweiterung ebenso wie die vorhande-
nen und geplanten Blironutzungen nach heutigem Kenntnisstand nicht stérende gewerbliche
Nutzungen dar. Zur Verdeutlichung wird dem Vorhaben die Baugebietskategorie eines allge-
meinen Wohngebiets zugewiesen, nach wie vor sind die entsprechenden Schutzanspriiche zu
berucksichtigen.

Grund- und Geschossflichenzahl (GRZ, GFZ) werden bei einer GRZ von 0,6 und einer
GFZ von 0,8 angesiedelt. Fur die Grundflachenzahl wird dabei im Hinblick auf den konkreten
Bedarf einerseits und eine maRvolle Versiegelung andererseits eine Uberschreitungsméglich-
keit bis zu einer GRZ von 0,8 fiir Stellpigtze und Nebenanlagen eingerdumt. Die vorliegende
Planung stelit die Weiterentwicklung eines allgemeinen Wohngebiets auf Grundlage des kon-
kreten Projekts dar, im allgemeinen Wohngebiet gilt gemaR § 17 BauNVO fur die Grundfla-
chenzahl eine Obergrenze von 0,4. Da die Bebauungsplandnderung gemaR § 12 BauGB
vorhabenbezogen durchgefiihrt wird, ist die Stadt bei der Wahl der Festsetzungen jedoch
nicht an die Regelungen der BauNVO gebunden. Auf Grundlage des Vorhabens, des Geb&u-
debestands sowie der Lage des Standorts an einer innerstidtischen Hauptverkehrsstrae
wird die Vorbereitung einer starker verdichteten Bebauung hier fur angemessen erachtet.

Das vorhandene Kiichenstudio ist in einem eingeschossigen Baukérper untergebracht, wel-
cher sich vom Bereich des August-Wessing-Damms bis zwischen die zweigeschossigen
Wohn-/ Birogebdude an der BernhardstraBe erstreckt. Die Erweiterung des Klichenstudios
zum August-Wessing-Damm hin ist in eingeschossiger Bauweise vorgesehen. Die Regelun-
gen zur Geschossigkeit werden daher gegentiber der Ursprungsplanung, die fiir den gesam-
ten Bereich eine zwingende Zweigeschossigkeit vorsah, gesndert. Entlang der Bernhardstra-
Re erfolgt die Festsetzung einer maximal zweigeschossigen, am
August-Wessing-Damm die Vorgabe einer eingeschossigen Bebauung. Auf diese Weise kdn-
nen Bestand und Erweiterung angemessen berticksichtigt werden, eine angemessene Ein-
bindung in die umgebenden Strukturen wird gesichert.

Um dem stédtebaulichen Kontext weiter Rechnung zu tragen erfolgt am August-Wessing-
Damm zusétzlich die Festsetzung einer maximalen Gebzudehdhe von 5,0 m. Die aus dem
Ursprungsplan bernommene Vorgabe einer Maximalhthe des Sockels von grundsétzlich
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0,5 m begrenzt herausgehobene Kellergeschosse und sichert die Geb&udegliederung entlang
der umgebenden StraRenziige. :

Die liberbaubaren Fldchen werden auf Grundlage des Bestands und der konkreten Planung
der Kuchenstudioerweiterung neu geordnet und geringfiigig um etwa 260 m? erweitert. Das
festgesetzte Baufeld gewahrleistet eine stadtebaulich vertragliche straRenbegleitende Bebau-
ung, die am August-Wessing-Damm im Hinblick auf die vor dem Erweiterungsbau vorhande-
nen und geplanten Stellplatze etwas zuriickgesetzt wird.

Das bestehende Ausstellungsgebdude wird zusammen mit dem Erweiterungsbau und
etwa 1,5 m tiefen Vordachern eine Linge von rd. 51,5 m erreichen. Vorhabenbezogen wird
eine entsprechende abweichende Bauweise festgesetzt.

Nebenanlagen, Lagerflichen und Garagen werden nur innerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen zugelassen, um eine unmaRstéblich Wirkung auf den Stralenraum zu vermeiden, die
Zulassigkeit von Stellpldtzen, Zufahrten, FuBwegen und Einfriedungen wird vorhabenbe-
zogen im gesamten Anderungsgebiet eréffnet.

Die baugestalterischen Festsetzungen des Ursprungsplans werden unter Beriicksichtigung
der gestalterischen Anspriiche in der innerstédtischen Lage inhaltlich weitestgehend in die
vorliegende Planung Gberfihrt. Die konkreten Aussagen werden aber insbesondere dort mo-
difiziert, wo die Formulierungen des Ursprungsplans aus heutiger Sicht als nicht hinreichend
bestimmt erachtet werden. Somit erfolgen Regelungen zur Dachgestaltung sowie zur Zulgs-
sigkeit von Werbeanlagen und Hinweisschildern, Einfriedungen und Antennen. Die Regelun-
gen dienen der Sicherung der stadtgestalterischen Planungsziele. Erreicht werden soll im
ortstiblichen Rahmen eine in den Grundziigen aufeinander abgestimmte Gestaltung und
Mafstablichkeit der Baukérper und des Quartiercharakters. Die gestalterischen Festsetzun-
gen regeln die architektonische Grundformensprache fiir den Standort.

Die Festsetzungen des vorliegenden vB-Plans tberlagern mit Erlangen ihrer Rechtsverbind-
lichkeit die bisherigen Festsetzungen im Anderungsgebiet. Sofern sich der vorhabenbezogene
Bebauungsplan zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.10 (ehem. Nr. 9a)
fur das Gebiet ,Zwischen MinsterstraRe, Wilhelmstrae, August-Wessing-Damm und Blu-
menstrale” im Bereich Bernhardstrale/ Barentiner Strafke/ August-Wessing-Damm ,Kiichen-
studio August-Wessing-Damm* als unwirksam oder nichtig erweist, sollen die Festsetzungen
des Ursprungsplans wieder aufleben. MaRgeblich bleibt auRerhalb des vorliegenden Ande-
rungsgebiets ausschlieBlich das Originalplanwerk.

4. Verkehrliche Einbindung

Das Plangebiet ist Uiber die umgebenden StraRen - August-Wessing-Damm, Barentiner Stra-
Be und BernhardstraBe - in das offentliche StraRenverkehrsnetz eingebunden. Im
Bereich der Einmtindung der Barentiner Strae in den August-Wessing-Damm waren im Ur-
sprungsplan sehr groRe Sichtfelder eingetragen. Innerhalb der bebauten Ortslage ist nach
heutigem Stand lediglich ein Sichtfeld fur die Anfahrtssicht erforderlich, dieses wird zur Infor-
mation in die Plankarte eingetragen, der Anderungsbereich selbst wird dadurch nicht tangiert.

5. Naturschutz und Landschaftspflege nach § 1a BauGB - Eingriffsregelung
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Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege entsprechend der
Grundsatze der Eingriffsregelung in die Abwégung einzustellen. Zu prifen ist bei Planande-
rungen, ob die Malnahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alternative im
Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist sowie ob und inwieweit zusétzliche Eingriffe
ermdglicht werden. Im Ergebnis ist daraufhin abwégend zu entscheiden, ob ggf. Ausgleichs-
maRnahmen im Sinne der gesetzlichen Regelungen notwendig sind und erfolgen sollen. Ge-
mal § 1a(3) Satz 5 ist ein Ausgleich nicht erforderlich, sofern der Eingriff bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt ist oder zuldssig war (sog. Baurechtskompromiss).

Der vorliegende vB-Plan wird aus den oben erlduterten Griinden durch die Stadt Warendorf
aufgestellt. Die Anderungen der Festsetzungen des zu Grunde liegenden Bebauungsplans Nr.
2.10 werden vor dem Hintergrund der BestandsUberplanung und der Weiterentwicklung am
Rand des Stadtkerns fiir stadtebaulich folgerichtig und auch fir vertretbar im Hinblick auf die
Belange von Natur und Landschaft gehalten.

Im vorliegenden Anderungsbereich gelten bislang die rechtskraftigen Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 2.10 (ehem. Nr. 9a) - Grundlage BauNVO'62) -. Im Ursprungsplan besteht
die Festsetzung einer GRZ von 0,4, wobei entsprechend der BauNVO'62 eine Vollversiege-
lung durch Nebenanlagen etc. zuldssig ist. Im Rahmen der vorliegenden Planung wird die
Grundflachenzahl auf 0,8 inklusive Uberschreitungsméglichkeit fur Stellplitze und Nebenan-
lagen begrenzt. Zusétzliche Versiegelungsmdéglichkeiten werden durch die Planung somit
nicht eroffnet. In der Ortlichkeit ist das Plangebiet als Teil der Innenstadtrandes bereits seit
langer Zeit durch eine intensive bauliche Nutzung geprégt.

Dem Stadtbild wird in Anlehnung an die Ursprungsplanung durch baugestalterische Regelun-
gen und durch Festsetzungen beziglich der Geschossigkeit sowie teilweise dariiber hinaus
bezlglich der Héhenentwicklung Rechnung getragen. Ein zusétzlicher Eingriff wird hier nicht
gesehen. Die Zulassung einer méglichst intensiven baulichen Nutzung im Stadtkernbereich
tragt dem Bodenschutz Rechnung.

Im Ergebnis wird der Eingriff in die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft durch die
vorliegende Planung nicht erhéht, ein Ausgleich wird dem gemaR nicht erforderlich.

6. Umweltpriifung

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als Re-
gelverfahren fur Bauleitplane eingefiihrt worden. Da die vorliegende Anderungsplanung nicht
zur Vorbereitung von Vorhaben dient, fir die eine Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung besteht, keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1(6) Nr. 7
b BauGB genannten Schutzgiter bestehen und die Grundziige der Planung als nicht beriihrt
erachtet werden, wird die Anderung als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fuhrt. Somit wird gemaR § 13(3) BauGB von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht
abgesehen.

7. Sonstige Belange

Das Plangebiet ist bereits in die Verbundnetze der Ver- und Entsorgung eingebunden, ggf.
sind vorhandene Anlagen bedarfsgerecht zu erweitern. Nach § 51a Landeswassergesetz ist
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu ver-
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rieseln oder einem Vorfluter zuzufithren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Aligemeinheit méglich ist. Aufgrund der bestehenden weitgehenden Bebauung der tberplan-
ten Flachen wird eine Versickerungspflicht im Rahmen des Vorhabens nach heutigem Stand
nicht gesehen. Gegebenenfalls ist dem § 51a LWG im Zuge der weiteren Planung und Reali-
sierung Rechnung zu tragen.

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Plangebiet und der Umgebung nicht bekannt.
Vorsorglich wird jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbe-
sondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (§§ 15, 16 DSchG).

Im Plangebiet sind der Stadt keine Altlasten bzw. Altlastenstandorte bekannt. Unabhéngig
davon besteht nach § 2(1) Landesbodenordnungsgesetz die Verpflichtung,
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen
unverziglich der zusténdigen Behérde mitzuteilen.

Weitere Belange werden durch die vorliegende Planung — soweit heute erkennbar — voraus-
sichtlich nicht durchgreifend bertihrt. Auf den zu Grunde liegenden Originalbebauungsplan Nr.
2.10 (ehem. Nr. 9a) wird ausdricklich verwiesen.

8. Bodenordnung

MaRnahmen zur Bodenordnung werden nach heutigem Kenntnisstand nicht notwendig.

9. Fldachenbilanz und Kosten

Vorhaben
»Klichenstudio, Wohn- und Biirogebiude*

* Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:500, Werte gerundet

- Fur die Stadt Warendorf entstehende Kosten durch die Realisierung des Bebauungsplans
werden zur z.Z. nicht gesehen.

Rheda-Wiedenbrick, 14.03.2006

Baro fur Stadtplanung und Kommunalberatung
R.Nagelmann und D.Tischmann

Berliner Strasse 38

33378 Rheda-Wiedenbriick
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_ Vorhabenbezogener Bebauungsplan
zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.10 (ehem. Nr. 9a) fiir das Gebiet

,,Zwischen Miinsterstrafe, WilhelmstraBe, August-Wessing-Damm und BlumenstraRe*
im Bereich BernhardstraRe/ Barentiner StraBe/ August-Wessing-Damm

sKiichenstudio August-Wessing-Damm*
Zusammenfassende Erkldrung geméaR § 10(4) BauGB

1. Planungsziel

Wesentliches Planungsziel ist die stddtebaulich geordnete Weiterentwicklung des
Plangebiets mit Schaffung von Nachverdichtungsméglichkeiten zur Erweiterung des
vorhandenen Kiichenstudios im Sinne der Standortsicherung. Die vorhandenen Wohngeb&dude
mit Blro- und Lagernutzungen werden aufgrund des raumlichen und funktionalen
Zusammenhangs in das Plangebiet einbezogen. Die Uberplanten Flichen stehen vollsténdig im
Eigentum des Vorhabentragers.

Die Planung ist ausdriicklich auf das konkrete Vorhaben abgestellt, es handelt sich nicht um
eine typische Angebotsplanung im Sinne des BauGB, somit wurde ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt. Die Festsetzungen zu Art und MaR der bauli-
chen Nutzung sowie Vorgaben der gestalterischen Rahmenbedingungen sind in Anlehnung an
die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans sowie auf Grundlage des konkreten Vorha-
bens getroffen worden und gewabhrleisten die Integration der kiinftigen Bebauung in das Um-
feld.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltrelevante Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebiets werden aufgrund der
Bestandstiberplanung und der lediglich geringfiigigen Anderungen der rechtskréaftigen Festset-
zungen nicht vorbereitet. Die vorhandene Kiichenstudionutzung wird als mit der Wohnnutzung
im Plangebiet und der Umgebung vereinbar erachtet, eine Anderung des Stérgrads des Betriebs
aufgrund der Erweiterung ist nicht erkennbar. Umweltrelevante Belange der Nachbarschaft
des Plangebiets sind vor diesem Hintergrund ebenfalls nicht beriihrt.

Die wesentlichen naturrdumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet beziehen sich auf die
Bodenversiegelung. Da die Festsetzungen des Ursprungsplans auf der BauNVO 62 basieren
und somit eine Vollversiegelung bereits méglich war, wird durch die Planung kein neuer Eingriff
in die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft vorbereitet. Auf Grundlage des
Baurechtskompromisses gemaR § 1a (3) letzter Satz BauGB entsteht somit kein Ausgleichs-
bedarf.



3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die bestehenden Festsetzungen des Ursprungsplans wurden weitgehend tUbernommen. Die
Anderungen betreffen die vorhabenbezogenen Regelungen zur Nutzungsart sowie eine
geringflgige Anpassung der Uberbaubaren Fléchen, Héhenfestsetzungen etc. Die Grundziige
der Planung werden nicht berthrt, auch wird die Zulassigkeit eines Vorhabens, fiir das eine
Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufithren ist, nicht vorbereitet und es liegen keine An-
haltspunkte furr eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder EU-Vogelschutzgebieten vor. Das
Aufstellungsverfahren wurde dem gemaR im April 2006 als vereinfachte Beteiligung nach § 13
BauGB durchgefiihrt. Anregungen der beriihrten Behérden sowie der betroffenen Offentlichkeit
sind nicht eingegangen, abwégungsrelevante Aspekte liegen somit nicht vor.

4. Planentscheidung

Durch die Standortsicherung und Erweiterung eines ortsansidssigen Betriebs wird
insbesondere den Belangen des Bodenschutzes und des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden Rechnung getragen.

Aufgrund der vorhabenbezogenen Planung und der Weiterentwicklurig im Bestand sind Stand-
ortalternativen sowie Alternativen in der Projektplanung nicht gegeben.

In Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung:
Planungsbiiro Nagelmann Tischmann

Warendorf, im Juni 2006
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