Beeriindung zum Bebauungsolan Hr. 23 a /I/}’. 72{

fiir das Gebiet "An der Kreutzbrede/Emsgrund"
in Yarendorf 1

Allzemeines

Der nt der Stadt Warendorf hat am 7.2.197%
beschlossen, den Bebauungsnlan lr,. 23 fiir
das Gebiet "Emstal zwischen 3Sassenberger Sty
Ostumgehung der B 475, Alten Ilihlenwegz, Bun-
desstraBe 64 und der Klosterpromenade" auf-
zustellen. Mir das Verfahren des groflen Plan
gebletes ilr. 2% bedarf es noch der Klirung
einiger Punkte und deren Uvernahme in den
Bntwurf. Dieses wird noch einige Zeit er-
fordern.

Um die vorhaﬁdene Bebauung nebst ihrer

3 édtebauiichen “ntwicklung festlegen und

wn weitere Urundstiicke wegen der starken
llachfrage erschlicPen zu lkonnen, beschlieBt
der Rat der Stadt am 2.3%5.1977 vorweg fiir

das ohngebiet im Bereich der StraBen

"An der Kreutzbrede" und"insgrund" nebst
anderen baufidhigen Grundstlicken den geson-
derten Bebauungsplan Nr. 23a fiir das Gebiet

"An der Kreutzbrede/Ims:rund" iufzustellen.

Xivnlicher Geltungsbereich

Gem. § 2 Abs. 2 BBaulG wurde der Bebauungzs-
plan aus dern Plichennutzun~svlan von
24.6.1973 in der Fasung der 2. Xndérung vom
24.5.1977 entwickelt. Das Plangebiet liegt
i Osten des Stadtgebietes Warendorf.und
ndrdlich des Emsflusses wird es von folgen-
den Grtlichen terebenheiten beriihrt.

Im Osten, Siiden und Jesten schliefien sich
dle Anlagen des freizeit- und Zrholungs-
sentrums Imssee an; im Forden tangiert die
L 8%c (3assenberger StraBe)s in Osten in

Abstand von ca. 60 m die Ostumreinnz der



BundesstraBe 475. In Plangebiet ist die vor-
handene Bebauung im Bereich der Straien

"in der Kreutuzbrede" und "Emsgrund" in der
veiteren stiddtebaulichen cntwicklung sowie
fiir die baufshigen Grundstiicke im Nordwesten
des Plangebietes festzulegen.,

6HY

SrschlieBung und Versorsun:-

Die Anbindung des Verkehrsaufkonmens fiir das
Plangebiet "An der Kreutzbrede" an die im
Horden-lie;ende LandstraBe 830 (Sassenber—
aer Stralle)w, fie srschliefung des Heubaube-
reiches soll tiber die Strafe "Emsgrund"
geschnehen, da das LandesstraBenbauant IHiin-
ster es fiir den Fahrzeugverkehr als hinder—
lich unsiéht, wenn durch die Anbindung an
die L 8%0 ein neuer Kreuzungsyunlkt geschaf-
fen wird. Die Verkchrsbelastung der Sassen-—
berger StraBe im Bereich von Kreuzungsonunkt
der B 475 bis zur 1,3 km weiter westl., lie-
genden Kreuzung "Zwischen den Snsoriicken,
Hilter StraBe, Dreibriickenstrafe ist ent-
sprechend der erginzenden Untersuchung ZUI
Generalverkehrsnlan von 1974 ertwa sleich-
bleibend. sin fiir das in der Tine les zu-—

letzt zenannten Kreuzungsvereiches eingehol-
tes Schallsutachten von 6.10.1975 des In-
stitus fiir Schall- und Wirmeschutz in #ssen
wurde fiir des Plan-ebiet lings der Sassen-
berger StraBe zugrunde gelegt. Intsprechende
Kennzeichnungshinweise sem. §$ 9 Abs. 1 Ziff.
24 BBauG fiir "Plichen Ffiip besondere Anlagen
und Vorkehrungen zun sehutz vor schiddlichen
[[LNILYLfﬂ:iJlV!flﬂiLnl;UJrl Led. o Bundesimmissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor sol-
chan sinvirlansen oder sur Vermeidung oder
Kind@runq solcher Sinviriunsen zu trel {onden
Vorkehrun:sen" wurden auf onormien, bBbhenso doer.
folot die Kennzeichmn - im 0gta), des Plan:o-

bieles sur Ontnque}win;:~i~L"E .
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sine Anbindunz des iohngebietes an die
farkanlage des Freizeit-— und arholungszen—

frums dmssee erfolot duren 2 Tervindungsvese,

Im 2ereich der vornandenen Johnbeb pavunz sind
s'itliche Ter— und Entsorgun@smnlagen VOr—

Syee

Mir die Trinkwasserve:s sorzunzs kinnen

nanden.,
1ic erforderlichen anschliisse fiir das Neu—
vauzebiet hergestellt verden; ebensoa die
Intwiisserungsleitungen, die auf der Grundla-
ge des am 12,7.1973 durch den’ Reg.-Pris.,
in idinster genechmisten uowp“ﬂlentW1ssorungs—
nlen ausg2arbeitet und vor Ansfiirhuny der
resnanmen im Jeubauzebiet zur Genehmisunsg
einzereicht werden. Die stromversorguny er-—
folet durch, die Vereini-ten Slextrizitite-
vorke Jegyalen (V7)) mittels ardkabel. Die
wroUcten auar durch dng Plencebviet verlaou-
fende 1o kff—-fwwri‘[ej.turp; kann wesen der hohen
Fosten (iir die rmivbelunlesunsg nicht entfernt

1

verden. Der hierfiir erforderliche senutzstred
‘en ist dorrestel lt

Jie ¥osten der von der Stodt arendorf herzu-
chel :";PhllePwnfh'ﬂWden betraren
Cigen Schiltzunoen

Fr die Straie ¢, DIT00.000,00
Fiiy die Han#le . . DIT30.000,00
Dhrodie Strﬂﬁcnbeleuohtung cte DI 5.000,00
ity Tasserleituns ca. DI T7T.000,00

SONLE dnscomnt JH142.000,00

Stiadtebauliche Absiechten

Die vorhandene Bebauuns in Jlangebiet ist

il

[s B BN

aus stidtebaulichen Gesicntspunkten in der
welteren Sntwicklung Test Lzulegen. Gleichzei-
tis werden weitere Grundstiicke im nordwest-
lichen Berecich des Bebauun-srlanes fiir die
Bebauun:: ercechlosser

Artound Haf der bﬂulichen Jutz ins in Planpe-

biet wird ¥ der vorhaniencn Beoanun,: angenalt
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Insgesamt ist hier Allgemeines Tohngebiet
in offener Bauwsise vorgesehen.,
Das Plangebiet ist ca. 5,1086 ha grof und
ist folgendermalen Gegliedert:

ohnbauflichen netto rd. 4,4090 ha
0fTentl. Verkenrsflichen rd. 0,5380 ha

Miichen f. zu ernaltendes
Griin rd. 0,1090 ha
rlHchen fiir Allgen. Ver-
sorgungsanlagen rd. 0,0026 ha

VO'“%ndcn sind do WE x .
y5 Pers/is =  1do Zinw.

‘ge plant 12 WE x 3,5 Pers/

e

]
o~
no
=3
e
=
<~

insges. = 1382 Zinw.

Das ergivt eine lonndichte von

182 1 4,41 = rd. 41 Sinw/ha.

Mit einbezogen in diesen Bebauungspan sind
2 Haturdenkmale, 2 Linden mit einem Bild-
stocik 0stl. der Zinfahrt zur StraBe "An der
Kreutzbrede" alg Haturdenkmal Ir. 31 und
die "Glockenkuhle", die in siidostl. Bereich
des Plancenietes tangiert, als Naturcenkmal
Kr. 43, 1%, Virordnung des Kreises vom

16.12.1974 zur Sicheruns von Naturdenkmalen.

Bodenordnun:

Die Grundstiicle inneriald der aussewviesenen
Wohnbauflichen befinden sicn in frivatbesitz.
sine rentable innere srscilieBung mit der ge-
nlanten Vonnstrafe wird geschaffen. Zrforder-
liche bodenordnende MaBnahmen sollen mog-

lichst in erhandlungswege vorgenonmen werden

larendorf, den 19.4.1977

Dar Stadtdirektor
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