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Begrindung

zur Tellanderung des Bebauungsplanes Nr. 1.05 C - D "No6rdli-
che Stadterweiterung" in Warendorf

Knderungsbereiche' Wohnhausgrundstiicke mit bis zu 2 festge—-
setzten Vollgeschossen A :

' Anlass, Ziel uhd‘Zweck der Anderung

¥ 5

Der vor 30 Jahren aufgestellte Bebauungsplan schreibt fiir
die neu zu bebauenden Wohnhausgrundstucke ausnahmslos elne
Flachdach -Ausflihrung vor.

Mit der Anderung des Bebauungsplaneé soll erreicht werden}_
dafl im Bereich der Grundstlicke mit bis zu 2 Vollgeschossen

geneigte Ddcher errichtet werden k&nnen, so daB die mit

der Flachdach-Ausfiihrung in Verbindung gebrachte Problematik
zukiinftig ausgerdumt und dariiber hinaus fiir bendtigte Woh— =
nungserweiterungen Platz geschaffen werden kann. )

AuBerdem  soll in  s#mtlichen Anderungsbereichen, dazu .
zdhlen auch die bei der Planaufstellung bereits bebauten
3 Grundstiicke ohne Flachdachfestsetzung, die Uberbaubarkeit *
der Grundstiicke durch: Herausnahme der Baullnlen und Verle-.
gung der Baugrenzen erweitert werden.

Deswelteren soll im Plan eine Anpassung an dle aktuelle Bau-ﬂ
nutzungsverordnung . insofern hergestellt werden, als daB der
jeweiligen vorhandenen Bebauung die entsprechende Bauweise
gemdl § 22 BauNVO zugeordnet wird, so daB die bei-der Auf- .
stellung des Planes iiberwiegend festgesetzte "geschlossene
Bauweise" durch -die tats&dchlich durchgefuhrte "offene und
besondere Bauwelse" ersetzt w1rd

Bauliche Nutzung/Bauweise M

Mit der grundsatzllchen Ermogllchung von genelgten Dachern
wird eine Uberarbeltung des Planes durchgefiihrt. (

Weitere Neuregelungen sollen der Verbessérung der stadtebauJ

lichen Verhdltnisse dienen bzw.. dazu beitragen, daB eine .

grofere Ausnutzung der Grundstiicke .ohne Einschrdnkung derf"
nachbarllchen Interessen errelcht werden kdnn g .

 Die ‘neu festgesetzten Baugrenzen sollen eine frelere‘}
{lberbaubarkeit ermoglichen, 'wobei in allen Quartieren eine. -

Erweiterung zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin vorgenommen. - -

worden ist. Dies soll dazu d;enen, daBl die zum Teil groBen

Vorgédrten baullch genutzt und gleichzeitig die relativ. brel—“gf
ten Straﬁenraume OptlSCh elngeengt werden, AR




Im Bereich der "besonderen Bauweise" sind die bisherigen

Grenzen - hinsichtlich Bebauungstiefe und Hohenfestsetzung.

ubernommen worden.

In den WA2-Gebieten mit der vorgeschriebenen Wandhohe (WH):»
sollen die erweiterten iiberbaubaren Fl&chen dazu beitrgen,

daB geringfligige Anbauten oder auch slbstdndige Einheiten,

die von der "hinteren" StraBe erschlossen werden, durchge-

fiihrt werden kénnen. Die Erweiterungsbauten sollen wegen des

‘Nachbarschutzes nur eingeschossig ausgefiihrt werden, wobei

eine Dachneigung auch unter 25° gestattet werden soll.

Ein Ausbau des Dachgeschosses soll nur dann gestattet wer-

den, wenn eine Einsichtnahme in die vorhandenen Terrassenbe—
reiche der Nachbargrundstucke nicht moglich ist.

In den WAllGebieten dﬁrfen in den Dachflachen,'dié in Rich--
tung der vorgeschriebenen Grenzbebauung ausgerichtet sind,

aus gestalterischen und nachbarschiitzenden Griinden keine
Sichtverbindungen (Dachgaupen, Dachflédchenfenster) herge-

stellt werden. Damit soll erreicht werden, daB die "besonde- .

re Bauweise" mit der einseitigen Grenzbebauung.wirkungsvol—
ler  herausgestéllt wird. ' AuBerdem soll die seit 30 Jahren
unterbundene Einsichtnahme und das damit in Verbindung ste-
hende Vertrauensverhdltnis zum Bebauungsplan nlcht verdndert
werden.

.Warendorf, den 09.02.1999 .

‘ Stadt Warendorf
Der Stadtdirektor
Im Auftrag
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Schallschutz im Bereich K 51 "Dr.-Rau-Allee"

Verkehrémenge

Der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Warendorf (Stand
1991) weist fiir den Netzfall 0 ab der StraBe "In de Brinke"
eine Verkehrsmenge von 140 KFZ/h aus.

Die zugrundeliegenden Z&hlungen betreffen den Erhebungszeit-
raum 1989/90. Aktuelle Z#&hlungen fiir den Bereich des Plange-
bietes liegen nicht vor.

Fiir den weiter nérdlich, auBerhalb der 0D gelegenen Teil der
K 51, nennt der ZXKreis Warendorf fiir das Erhebungsjahr 1995
einen DTV von 3063 bei 5 % LKW-Anteil. ' ;

Unter .- Zugrundelegung der v.g. Erhebung ist fiir .das Plange-
biet stadteinwdrts mit zus#tzlichem Kfz-Verkehr zu rechnen.

Fiir die vorh. Siedlungen, der DEULA, dem DOKR und das neue
Baugebiuet wird stadteinwdrts ein zus. DTV von etwa 1180 KF%
angenommen., '

Fir einen Prognosezeitraum von 5 Jahren wird eine jédhrliche
Steigerung von ca. 3 % zugrundegelegt, so daB sich fiir das
Jahr 2003 ein voraussichtliches DTV von 5250 Kfz ergebit.

Durchschnittliche Verkehrsstirke

DTV entsprechend v.g. Sachverhalt auf der Grundlage des Ver-
kehrsentwicklungsplanes der Stadt Warendorf/erhebungen
des Kreises Warendorf von 1995 sowie getroffener Annah-
men aufgrund vorh. Siedlungen bzw. weiterer baul. Ent-
wicklungen ;

DTV z.Zt. 4527 KFZ _ “
LKW Anteil tags 10 %
LKW Anteil nachts 5 %

Stiindliche Verkehréstérke M und mafBgebl. LKW. Anteil nach
Tab. 4

0,06 DTV
0,008 DTV

tags M
nachts M

272 KFZ/h, p

10 %
36 KFz2/h, p '
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Mittelungspegel I m

63,8 dB
54,1 dB

tags L m
nachts- L m
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StraBe mit Fahrbahn aus Asphaltbeton nach Tab. 2
L Strio = 0,5
Zuldssige Geschwindigkeit V max. 50 km/h nach Bild 4

tags L v = - 4
nachts, L v = 4



Steigung 1 % des StraBenprofiles nach Tab. 3
L Stg = 0 dB

Abstandskorrektur nach Bild 19 :
(ausgenommen: Grundstiicke direkt an der Dr.-Rau-Allee)

L a = - 5,8 dB

Beurteilﬁngspegel der KFZ-Gerdusche aus Immissionsort
betrigt : ;
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Prognose 2003

tags L w
nachts L w

(64,7 dB - 0,5
(56,0 dB - 0,5
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dB
Orientierungswerte DIN 18005, T 1, Beiblatt 1
WA - Gebiete

tags‘ 55 dB
‘nachts 40 bzw. 45 dB

Ausweislich der zuvor ermittelten Beurteilungspegel werden
die  Orientierungswerte der DIN 18005 im Bereich der
Grundstiicke an der LortzingstraBe eingehalten.

Im Bereich der direkt an der Dr.-Rau-Allee angrenzernden
Grundstiicke sind an 3 Gebdudeseiten -~ fiir die der StraBe
abgewandten Geb&dudeseiten gelten die um 10 dB verminderten
Werte - passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

GemdafB VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern" ist

anzustreben, einen korrespondierenden Innenpegel tagsiiber in
Wohnrdumen von 40 dB(A) sowie nachts - in Schlafrdumen von
35 dB(A) nicht zu iiberschreiten. Demzufolge werden gemal §
9 Abs. 1, Ziffer 24 des  Baugesetzbuches im Bebauungsplan
diejenigen Fldchen festgesetzt, in denen besondere passive.
bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsldrm zu treffen
sind. '

Un die Emissionen tagsiiber auf 40 dB(A) und nachts auf
35 dB(A)  abzumindern, sind bei den der StraBe nicht
abgewandten Seiten von zum Wohnen bestimmten Gebduden im
Falle von Aufenthaltsrdumeh mindestens Fenster und Tiiren der
Schallschutzklasse 2 mit einem Schallddmmwert Rw > 20 dB(A)
vorzusehen. ' oo

40 ~ dB(A) J
30,8 dB(A) '

60 dB(A) - 20 dB(A)
50,8 dB(A) - 20 dB(A)

L innen tags
L innen nachts

H-dlr
nn

Da der Beurteilungspegel nachts iiber 45 dB{A) liegt, soll im .
bauvaufsichtlichen Genehmigungsverfahren bei der Errichtung
von zum Wohnen bestimmten Gebduden im Falle von Schlafriumen
der Einbau von Fenstern mit einer schallgeddmmten Liiftung
empfohlen werden. T
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