Begriundung
gemall § 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 1.02 der S5tadt Warendorf fur das "Sondergebiet fur
Reiterel westlich der Dr.-Rau-Allee" im Stadtbezirk Warendorf

1. Ziel und Zwec .y P

Mitte der achtziger Jahre beschlofi der Rat der Stadt Warendorf die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.02, der die Bezeichnung "Gewer-
begebiet-Nord" erhalten sollte, da die Absicht bestand, die im
Flachennutzungsplan im Norden der Stadt dargestellten geplanten ge-
werblichen Bauflachen im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung der Nutzung zuzufiihren.

Aufgrund des im Zuge der Planungsarbeiten festgestellten hohen Aufwan-
des fiur die Erschliefiung der Gewerbefldchen liefl das Interesse von
ansiedlungswilligen Mittelstandsbetrieben an einer entsprechenden
Ausweisung in der Folgezeit nach.

Daraufhin faBte der Rat der Stadt den BeschluBl, die Planungsziele

fir das angesprochene Areal im nordlichen Eingangsbereich Warendorfs
zu andern und statt einer gewerblichen Nutzung ausschlieBlich
Reitereifldchen vorzusehen. Hierbel wurde das Plangebiet ausgeweltet,
s0 dafl der Standort zweier Institutionen der bundesdeutschen Reitereil
integriert werden kann. Der Bebauungsplan Nr. 1.02 erhielt nun die
Bezeichnung "Sondergebiet fiir Reiterei westlich der Dr.-Rau-Allee".
Die Korrektur der stidtebaulichen Konzeption macht eine Anderung

der Ausweisungen des Flachennutzungsplanes notwendig, die in einem
Parallelverfahren zum Bebauungsplan-betrieben wird.

Die Ausweisung von Flachen fiir die Reiterei umfaBt Sondergebiete

und Grinflachen, die diesem Nutzungszweck dienen sollen. Von den
Festsetzungen betroffen ist der Standort der "Deutschen Reiterlichen
Vereinigung e.V." sowlie das Gelande des hiermit in Verbindung stehen-
den Reitervereins "Deutsches Olympiade-Komitee filir Reiterei e.V."
(DOKR) mit seinen im Norden vorgesehenen Erweiterungsflachen. Im
Zusamenhang mit dem Sitz dieser Institutionen und einem in 500 m
Entfernung nordlich des Plangebietes im AuBenbereich bestehenden
Sondergebiets flir Reiterei, das zwel private Reiterhofe umfalt, soll
dle Reitereinutzung am nordlichen Ortsrand Warendorfs ausgeweitet

und im Bereich der Dr.-Rau-Allee eine bauliche Nutzung vorgesehen
werden, die ein Leben mit Pferden ermdglicht und sich in diesen l&nd-
lich geprdgten, iiberwiegend mit Einzelgehdften besetzten Bereich
einfligt, wobel das aufgrund der bestehenden Reitereil vorhandene Reit-
wegenetz mitgenutzt werden kann. Fiir eine derartige Bebauung besteht
in Warendorf als Reiterstadt mit seinem Nordrhein-Westfalischen Land-
gestut und den erwahnten anderen reiterlichen Institutionen ein
groBer Bedarf.

o Lage

Das Plangebiet Nr. 1.02 liegt, wie bereits erwidhnt, am Nordrand des

Stadtbezirkes Warendorf im Westen der Dr.-Rau-Allee, die als Kreis-
strafle (K 51) klassifiziert ist.
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Grenzbeschreibung:

Im Norden (von Westen nach Osten)

wird das Plangebiet begrenzt durch die Siidgrenze der Parzellen Gemar-
kung Velsen, Flur 513, Nr. 84 (teilweisge), Nr. 45 (tlw.) und Nr.

46 sowie durch die gradlinige Verlidngerung der Siidgrenze der Parzelle
Nr. 46 nach Osten auf die Westgrenze der Parzelle Gemarkung Waren-
dorf, Flur 34, Nr. 219.

Im Osten (von Norden nach Siden)

wird das Plangebiet begrenzt durch die Westgrenze der Parzellen Gemar-
kung Warendoxrf, Flur 34, Nr. 219 (tlw.), 220, 226 (tlw.), 241, 230,
206, 209 (tlw.), 207 (tlw.), 208 (tlw.), durch die gradlinige Verlédn-
gerung der Nordgrenze der Parzelle Gemarkung Warendorf, Flur 33,

Nr. 447 nach Osten auf die Westgrenze der Parzelle Flur 34, Nr. 208,
durch die Nordgrenze der Parzellen Flur 33, Nr. 447, 12 und 11, durch
die Westgrenze der Parzelle Nr. 11, durch die Verlangerung dieser
Grenze nach Suden sowie durch die Westgrenze der Parzellen Nr. 16

und Nr. 17 (tlw.).

Im Suden (von Osten nach Westen)
wird das Plangebiet begrenzt durch die gradlinige Verlingerung der
Siidgrenze der Parzelle Gemarkung Warendorf, Flur 33, Nr. 212 nach

Osten auf die Westgrenze der Parzelle Nr. 17 sowie durch die Nordgren-
ze dexr Parzelle Nr. 313 (tlw.).

Im Westen (von Silden nach Norden)

wird das Plangebiet begrenzt durch die Ostgrenze der Parzellen Gemar-
kung Warendorf, Flur 33, Nr. 342 sowie 396, durch die Nordostgrenze
der Parzelle Nr. 396, durch die gradlinige Verlingerung dieser Grenze
nach Nordwesten auf die Sudgrenze der Parzelle Gemarkung Velsen,

Flur 513, Nr. 80, durch die Sudgrenze der Parzelle Nr. 80 (tlw.),
durch die Ostgrenze der Parzelle Nr. 86, die Sudgrenze der Parzellen
Nr. 81 und 83 sowie durch die Ostgrenze der Parzelle Nr. 83.

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Nutzung wird das Betriebsgelande der
"Deutschen Reiterlichen Vereinigung e.V." sowie des "Deutschen
Olympiadekomitees fiir Reiterei e.V." als Sondergebiet fiir Reiterei
(S0/R 2) mit der jeweiligen besonderen Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Deutsche Reiterliche Vereinigung, die sich als Dachorganisation
der Pferdesport- und Pferdezuchtverbinde mit dem Thema Pferd im wei-
testen Sinne befafit, unterhdlt im Plangebiet ein Verwaltungsgebiude.

Das DOKR hat sich das Ziel gesetzt, den Leistungsstandard des deut-
schen Reitsports langfristig zu erhalten und weiter zu entwickeln,
und fuhrt im Auftrag der Deutschen Reiterlichen Vereinigung am Stand-
ort Warendorf primar die Ausbildung und das Training wvon Nachwuchs-
reitern und Hochleistungssportlern durch. Es werden zwei klimati-
sierte Reithallen mit Richter- und Zuschauertribiine sowie eine Lon-
gierhalle und eine Abreitehalle betrieben. In den Stallungen kénnen
circa einhundert Pferde untergebracht werden.
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Die Definition der Sondergebiete fiir die Deutsche Reiterliche Vereini-
gung und das Deutsche Olympiadekomitee fiir Reiterei ist so ausgefal-
len, dafl die Reitervereine in ihren Aktivitdten nicht eingeschrankt
werden, dafl aber andererseits betriebsfremde Nutzungen nicht moglich
sind.

Zu den Fliachen, fir die ein besonderer Nutzungszweck zugunsten des
DOKR festgesetzt wird, gehdrt auch das Erweiterungsgeldnde des Relter-
vereins im Norden des Standortes, das sich aus Sondergebiet und Griin-
flache zusammensetzt und auf dem zukiinftig eine weitere Reithalle
sowle Dressur- und Springplatze untergebracht werden sollen.

Besondere stddtebauliche Griinde machen diese spezielle Zweckbestim-
mung notwendig:

Die Sicherung des betrieblichen Zusammenhanges des DOKR ist von
stadtebaulicher Bedeutung, da eine Verlagerung von Betriebsteilen

in andere Bereiche des Stadtgebietes zu einem zweiten Standort dieser
Institution fihren wirde. Der hierdurch erzeugte zusatzliche Be-
triebs-, Besucher- und Reitverkehr soll durch eine Erweiterung am
vorhandenen Standort vermieden werden. Da eine Expansion nach Osten
oder Westen aufgrund der vorhandenen Bauflachen und Waldflachen nicht
moglich ist und im Suden sich die Freiflachen der Deutschen Lehran-
stalt fiir Agrartechnik anschliefien, ist nur eine Weiterentwicklung
des Reitereibetriebes nach Norden maglich.

Das Deutsche Olympiadekomitee fiir Reiterel stellt fiir Warendorf als
Stadt des Reitsports einen bedeutsamen Faktor fiir die gemeindliche
Entwicklung dar. Insofern besteht fir die Stadt ein dem Gemeinwohl
gleichkommendes besonderes stadtebauliches Interesse, die Institution
nicht zu schwachen. Eine Schwichung aber wiirde es bedeuten, wenn

die vom Betriebsablauf her notwendige Verzahnung der Nutzungen auf
dem Gelande (Reithallen, Reitplatze, Stdlle, Werkstatt, interne
DOKR-Verwaltung) teilweise aufgelost und Betriebsteile bzw. notwen-
dige Erweiterungen an einen anderen Standort verlagert wiixden.

Im iibrigen wird seitens der Stadt Warendorf langfristig eine weitere
allgemeine Expansion der Reitereinutzungen im Stadtgebiet angestrebt.
Hierfiir soll bei der bevorstehenden Fortschreibung des Gebietsentwick-
lungsplanes (GEP), Teilabschnitt Zentrales Munsterland, ein die ge-
nannten bestehenden und geplanten reiterlichen Nutzungen im Nord-
westen der Stadt weitraumig ilibergreifender Bereich fiir Reiterei in
den GEP eingetragen werden. Auch unter diesem Aspekt ist die Erwei-
terung des DOKR am vorhandenen Standort stadtebaulich begriindbar,

da sich allein hier derartige langfristige Entwicklungsmoglichkeiten
bieten werden.

Neben dem Geldnde der reiterlichen Institutionen werden im Plangebiet
weitere Sonderbaufldchen fir Reiterei (SO/R 1) ausgewiesen, die so
definiert werden, daf ein Leben mit Pferden auf Privathdfen ermdg-
licht werden kann. Auch hier sind die Einzelfestsetzungen zur Art

der baulichen Nutzung so getroffen, daBl eine Zweckentfremdung des
Sondergebietes nicht moglich ist.

Es ist die Ansiedlung von finf Hofen vorgesehen, die eine Reithalle
im Suden des Sondergebietes gemeinsam nutzen.
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Maf der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung orientiert sich auf dem DOKR-Gelande
am Bestand, laft aber Spielraum fiir Erweiterungen. Ein Abstand von
35,0 m zur Waldflache im Westen und Siiden wird weitgehend eingehal-
ten. Auf dem Erweiterungsgelande wurde aus Flexibilitdtsgriinden die
groftmdgliche iiberbaubare Fldche festgesetzt.

Im Bereich der Privathdfe wurde ein Nutzungsmaf festgelegt, das eine
dem landlichen Charakter der Umgebung angepaBte Ausnutzung der Grund-
stiicke erméglicht. Das Sondergebiet SO/R 1 kann aufgrund seiner Nut-
zungsart mit einem Dorfgebiet verglichen werden. Das hierbei gemif
BauNV0 mdgliche Hochstmaf der baulichen Nutzung wird allerdings auf-
grund der GroBe der Grundstiicke zum Teil erheblich unterschritten.

Bauwelse

Im Bereich der Reitervereine wurde auf die Festsetzung einer Bauweise
verzichtet, da der Betriebskomplex sowohl offene als auch geschlos-
sene Bauweise aufweist.

Aufgrund des Konzepts einer der ldndlichen Umgebung angepafiten Be-
bauung wurde fir die geplanten Privathofe an der Dr.-Rau-Allee eine
offene Bauweise festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen

Fiir die Gestaltung der Gebdude in den Reiterei-Sondergebieten wird
ein grofler Spielraum vorgesehen. Auf dem Geldnde der Reitervereine
ist bel der Errichtung wvon Erweiterungsbauten einerseits selbstver-
stdndlich eine Anpassung an die Optik der Bestandsgebaude moglich,
andererseits sollen auch abweichende Ausdrucksformen zugelassen
werden, die sich vom Bestand, hauptsachlich einer Architektur der
frithen 70er Jahre, unterscheiden.

Auch im Bereich der Privathdfe wird die Errichtung individueller
Baukorper ermoglicht. Fir den stddtebaulichen Zusammenklang sind
nur die notwendigsten Festsetzungen fiir Dachform und Dachneigung
getroffen worden.

Deswelteren ist lediglich die Traufhche von Reithallen begrenzt.

Dennoch sind die getroffenen Gestaltungsvorschriften geeignet, die
Eigentumsrechte und die Baufreiheit des Bauherrn im Einzelfall ein-
zuschranken. Die Festsetzungen werden jedoch im 6ffentlichen Interes-
se aufgestellt, um ein diffuses oder verunstaltetes Gesamterschei-
nungsbild der Baugebiete zu vermeiden und werden nicht als unzumut-
bare Einengung der Baufreiheit und Eigentumsrechte angesehen.

Grinflachen

Sowohl filir die Reitervereine als auch fiir die Privathofe werden im
AnschluB an die Sonderbauflachen private Griinflachen fiir Reiterei-

anlagen festgesetzt, auf denen die Dressur- und Springplatze, Reit-
plétge, efnegTrEbune, Paddocks und We?den angeurdget Egrden onnen.

Diese Flachen stellen zusammengenommen einen nicht unerheblichen
Teil des Plangebietes dar und bilden einen tibergang zu den umliegen-
den landwirtschaftlichen Nutzfldchen des AuBenbereichs. Sie wurden
daher nicht in die Baufldchen einbezogen, sondern als Griinflichen
ausgewiesen.
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Bei Errichtung von Reitanlagen im Bereich der privaten Griinfldchen =ldl.
d. UrtsteinbachesmuB sich der Bauherr hinsichtlich der Begriinung der AuBenanlagen

untereinander und zur freien Landschaft mit dem Kreis Warendorf als
Untere Landschaftsbehdrde ins Benehmen setzen. Die Festsetzung wurde
getroffen, um keine starre schematische Eingrinung der Fldchen festzu-
legen. Stattdessen wird eine flexible Vorgehensweise ermoglicht,
die darauf Riicksicht nehmen kann, daB unterschiedliche Anlagen unter-
schiedlich stark zur freien Landschaft abgegriint werden konnen, sise.
#—h—im Falle von-Pferdewei —a4 i i i

i i i . Auller-
dem kann beriicksichtigt werden, dal in Teilen der Griinfliachen fiir
#ine gute Durchliiftung der Reiteranlagen gesorgt werden muB und aus
diesem Grund keine dichte Abpflanzung winschenswert ist.

Das Sondergebiet SO0fR 1 spll zur Dr.-Rau-Allee, zum Bachlauf des
Ortsteinbaches sowie am Nordrand des Plangebietes zur freien Land-

{ schaft in lockerer, nicht zwingend geschlossener Form mit standort-
gerechter Baum- und Strauchbepflanzung eingegriint werden.

Der Standort der Reitervereine wird im Westen sowie im Siiden teil-
welse von Waldflachen umschlossen.

- Wasserflachen

Durch das Plangebiet verlauft der Gftsteinbach, der als Gewdsser
zweiter Ordnung klassifiziert ist. Die entsprechende Parzelle Gemar-
kung Velsen, Flur 513, Nr. 71 lst als Wasserflache ausgewiesen.

Zur Unterhaltung des Bachlaufes ist auf seiner Siid- bzw. Ostseite
auf den angrenzenden Privatflachen ein 3,0 m breiter Uferrandstreifen
ausgewiesen, der von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten
( werden soll. Einzdaunungen parallel zum Bachlauf sind nicht zulassig,
- wihrend Einfriedungen senkrecht zur Bachparzelle mit Toren versehen
werden miissen, die ein Passieren von Unterhaltungsfahrzeugen in vol-
| ler Breite ermdglichen. '
Da die Parzelle des Baches einen jeweils ca. 1,0 m breiten Gelidnde-
streifen oberhalb der Bischung mit einschlieft, betragt die effek-
tive Breite des freigehaltenen Uferstreifens 4,0 m.
Der Bewirtschaftungsstreifen ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugun-
sten des Tragers der Gewdsserunterhaltung zu belasten, der den Bach-
lauf auf Privatwegen, die ebenfalls mit entsprechenden Geh- und Fahr-
rechten zu versehen sind, von der betriebseigenen Fahrstrafle des
DOER aus Richtung Dr.-Rau-Allee erreicht.
Zur landschaftstypischen Eingriinung des Ortseinbaches ist auf seiner
Nordseite die einreihige Pflanzung von standortgerechten Einzelbaumen
vorgesehen,



8. Stadtebauliche Daten
Das Bebauungsplangebiet wird in folgende
{ Bauflachen
; o bereits bebaute Flachen

1.1.1. Sondergebiet fiir Reiterel des
Vereins "Deutsche Reiterliche Ver-
einigung .V."

1.t.2. Sondergebiet fiir Reiterei des
Vereins "Deutsches Olympiade-
komitee filir Reiterei e.V."

Ticd Unbebaute Flachen

1.2.1. Sondergebiet fiir Reiterei des
Vereins "Deutsches Olympiade-
komitee fir Reiterei e.V."
(N6rdliche Erweiterung und Zufahrt
von der Dr.-Rau-Allee)

1.2.2. Sondergebiet fiir Reiterel
SO/R.1 an der Dr.-Rau-Allee

P i Grunflachen

v Private Griunflache: Anlagen fir
Reiterei des Vereins "Deutsches
Olympiadekomitee fiir Reiterei e.V."

2.2 Private Griinfldche: Anlagen fiir
Reiterei {ohne besondere Zweck-

bestimmung)
3 Verkehrsfliachen
3.1. Freiherr-von-Langen-Strafle

e Dr.-Rau-Allee (einschliefBilich
Verkehrsgrin 1.135 gm)

4. Wasserflachen Ortsteinbach

Gesamtflache des Plangebietes

Flachen gegliedert:

2.430 gm
30.759 gm
10.119 gm
11.224 gm
54.532 gm 50 %
18.373 gm
25.710 gm
44.083 gm 41 %
1.460 gm
3.665 gm
5.125 am 5 %
4.900 anm 4 5
108.640 gm 100 %
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Der Bebauungsplan ermoglicht die Errichtung von circa finf Privathdfen
mit insgesamt zehn Wohneinheiten.

Auf dem Gelande der reiterlichen Institutionen befinden sich zwei Wohn-
einheiten fiir Betriebsleiter und Bereitschaftspersonal sowie ein Wohnheim
fiilr Reiter des DOKR-Kaders mit acht Heimzimmern fiir acht bis maximal
Zw0lf Personen.

Verkehr

Das Sondergebiet S0/R 1 wird direkt von der Dr.-Rau-Allee erschlos-
sen, die als KreisstraBe K 51 klassifiziert ist. Die Strafle besitzt
nordlich der Bricke iiber den Ortsteinbach folgendes Profil: west-
licher Entwasserungsgraben 3,0m/westliches Bankett 1,0 m - 2,0 m/
Fahrbahn 6,50 m/ 6stliches Bankett 1,5 m/ 6stlicher
Entwasserungsgraben 3,0 m - 4,0 m. Siudlich des Bachlaufes ist
folgender Querschnitt vorzufinden: Westlicher Bilirgersteig 2,0 m/
westlicher Mehrzweckstreifen 1,50 m/ Fahrbahn 7,0 m/ &stlicher
Mehrzweckstreifen 1,50 m/ Randstreifen 0,75 m - 1,25 m. Der
Blirgersteig der Strafie soll bis in Hohe des Abschlusses des
westlichen Mehrzweckstreifens hergestellt werden.

Fiir das Sondergebiet SO/R 1 sind zur K 51 Ausfahrtbeschrinkungen
getroffen worden, um auBerhalb der geschlossenen Ortslage, zudem

im Bereich einer leichten Innenkurve, keine Gefahrenpunkte zu schaf-
fen. Sudlich des Ortseingangsschildes - etwa in Hohe der Nordgrenze
der Parzelle Nr. 51 - wurden die Beschrankungen fallengelassen.
Nordlich des Ortsteinbaches wird der mittlere der drei geplanten
Reiterhofe iiber die Zufahrt des siidlich angrenzenden Hofes erschlos-
sen. Hierfiir ist eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flache vorgesehen. Der ndrdliche Privathof hat eine
direkte Anbindung an die Dr.-Rau-Allee, aufgrund des dort fehlenden
Birgersteiges verlauft die ErschlieBung fiir FuBginger allerdings
iber die sidlichen Grundstiicksflachen.

Die Zuwegung zur im SO/R 1-Gebiet vorgesehenen Reithalle soll von
Westen uber die Privatflachen und nicht von der Dr.-Rau-Allee aus
erfolgen.

Das Sondergebiet SO/R 2 mit seinen reiterlichen Institutionen ist
uber die Freiherr-von-Langen-Strafie an das Ortliche Hauptverkehrs-
straBennetz (Dr.-Rau-Allee) angebunden. Die StraBe weist folgendes
Profil auf: Schrammbord 0,50 m/ Fahrbahn 5,50 m/ &stlicher Biirger-
steig 2,0 m. Es ist geplant, das DOKR-Gelande zusédtzlich iiber eine
betriebseigene FahrstraBe direkt an die Dr.-Rau-Allee anzuschlieBen.

Da das Verwaltungsgebdude der Deutschen Reiterlichen Vereinigung
keine direkte Zufahrt zur Freiherr-von-Langen-StrafBe besitzt, son-
dern uber das Geldnde des DOKR verkehrlich erschlossen wird, ist

hierfir eine mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Fliche im
Bebauungsplan eingetragen.

Am Ende des Wendeplatzes der Von-Langen-StraBe befinden sich zwei
erhaltenswerte Eichen, die ihren Standort innerhalb der Verkehrs-
flache behalten konnen, da die Durchfahrtsbreiten zur PrivatstraBe
des DOKR ausreichend sind. Der Erhalt der Biume in der Fahrbahn
tragt zur Verkehrsberuhigung auf der StraBe bei.
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Die Querschnitte der Dr.-Rau-Allee und der Von-Langen-Strafle sind
fiir die Aufnahme des durch die Planung ermoglichten zusdtzlichen
Verkehrs ausreichend bemessen.

Parkmoglichkeiten auf den privaten Flidchen sind im Bereich der
Sondergebiete in geniigender Zahl vorhanden bzw. kOnnen eingerichtet
werden.

Verkehrsimmissionen

Grundlage fir die Berechnung und Beurteilung der Immissionsbelastung
der geplanten Bebauung an der Dr.-Rau-Allee bilden die DIN 18005,
Teil 1 vom Mai 1987 sowlie das Beiblatt 1 der genannten Norm.

Ermittlung der Emissionen

Nach Auskunft des LandesstrafBenbauamtes Miinster ergab eine Verkehrs-
zahlung im Jahre 1985 fir den Untersuchungsbereich eine Belastung
der KreisstraBe K 51 von 1315 Kfz./24 std. Bis zum Jahre 1990 kann
eine Steigerungsrate von 23 Prozent in Ansatz gebracht werden. Fur
die nachsten fiinf Jahre bis 1995 wird eine weltere Steigerung um

15 Prozent einkalkuliert.

Es ergibt sich eine rechnerische Verkehrsbelastung von 1860 Kfz./[
24 h mit folgenden stindlichen Verkehrsstarken:

Verkehrsstarken Mtags = 0,06 x 1860 = 112 Kfz./h mit 20 % LEW
Mnachts = 0,008 x 1860 = 15 Kfz./h mit 10 % LEW

Diese Werte bedeuten folgende Mittelungspegel Im(25):

Lm (25) tags = 62,0 dB
Lm (25) nachts = 51,5 dB

Hieraus errechnet sich der Emissionspegel

LmE = Lm(25) + Delta Lstro + Delta Lv + Delta Lstg

LmE tags = 62,0 dB

LmE nachts = 51,5 dB

wobel gilt

Delta Lstro = 0 dB nicht geriffelten GuBasphalt
Delta Lv = 0 dB Hochstgeschwindigkeit 100 km/h
Delta Lstg = 0 dB Keine Steigung

Flir die Berechnung des Beurteilungspegels

Lr = LmE - Delta Ls + Delta Lk

konnen folgende Werte angesetzt werden:

Delta Lk = 0 dB keine Ampel

Delta Ls = -2 dB . mit H=ca. 3,0 m; 5 = 18,0 m
Lr tags =62,0dB + 2 + 0 = 64,0 dB

Lr nachts = 51,5 dB + 2 + ¢ = 53,5 dB
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Fir die der StraBe abgewandten Gebaudeseiten gelten die um 10,0
dB verminderten Werte:

Lr tags = 54,0 4B
Lr nachts

i
s
[
wn
=1
las)

Bestimmung der SchallschutzmaBnahmen

Das zur K 51 orientierte Sondergebiet fiir Reiterei kann aufgrund
seiner Nutzungsart hinsichtlich der Immissionsbelastung mit einem
Dorfgebiet verglichen werden.

Demnach lauten die Orientierungswerte Low fiir den Beurteilungspegel

Low tags = 60,0 dB
Low nachts = 50,0 dB

Il

Unglinstigster vorzufindender Beurteilungspegel

Lr tags = 64,0 dB
Lr nachts 53,5 dB

[}

Da die QOrientierungswerte iberschritten werden, sind passive Schall-
schutzmaBnahmen notwendig.

GemaB VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von Fenstern" ist anzu-
streben, einen korrespondierenden Innenpegel tagsiiber in Aufenthalts-
raumen von 40,0 dB und nachts in Schlafraumen von 35,0 dB nicht

zu Uberschreiten. Demzufolge werden gemiB § 9 Abs. 1, Ziffer 24

des Baugesetzbuches im Bebauungsplan diejenigen Flichen festgesetzt,
in denen besondere passive bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrslarm zu treffen sind.

Um die Emissionen tagsiber auf 40,0 dB und nachts auf 35,0 dB abzu-
mindern, sind bei den der Strafe nicht abgewandten Gebaudeseiten

von Wohngebauden mindestens Fenster und Tiiren der Schallschutzklasse
1 mit einem Schallddmmwert Rw > 25,0 dB vorzusehen.

L innen tags
L innen nachts

64,0 - 25,0
53,5 - 25,0

39,0 dB < 40,0 dB
28,5 dB < 35,0 dB

oo

i H

Da der Beurteilungspegel nachts liber 45,0 dB liegt, soll im bauauf-
sichtlichen Genehmigungsverfahren bei der Errichtung von Wohnge-
bauden im Falle von zur K 51 orientierten Schlafridumen der Einbau
von Fenstern mit einer schallgedammten Liftung empfohlen werden.

Der Besucherverkehr des DOKR, der zur Zeit auf der Freiherr-von-
Langen-Strafle und zukinftig auch iliber die PrivatstraBe des Vereins
am Sudrand der Parzelle Nr. 51 (Gemarkung Velsen, Flur 513) abge-
wickelt wird, ist nur an einigen Tagen im Jahr von nennenswerter
Bedeutung und stellt fiir die im Bereich der angrenzenden gewerb-
lichen und gemischten Bauflachen wohnenden und arbeitenden Menschen
keine unzumutbare Belastung dar.
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4.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Planbereich Nr. 1.02 ist gesichert. Neubau-
ten konnen an das Leitungsnetz in der Von-Langen-Strafle sowie in
der Dr.-Rau-Allee angeschlossen werden

An der K 51 nordlich des Ortsteinbaches queren die Leitungen den
StraBenentwasserungsgraben im Bereich der Grundstiickszufahrten.

Zur ErschlieBung des mittleren Grundstiicks (B) 1n diesem Bereich
wird eine mit einem Leltungsrecht zu belastende Flache auf dem sud-
lich angrenzenden Grundstiick festgesetzt.

atsbeschlull vom 05.09.1990

=

Entwasserung ceandert 1t.

Die Entwasserung des Gelandes der Reitervereine ist durch den in
der Freiherr-von-Langen-Strafe liegenden Sammler gesichert.

Zur Entsorgung des Schmutzwassers der an der Dr.-Rau-Allee geplanten
Reiterhofe wird in der K 51 eine Druckleitung verlegt, die das Ab-
wasser in die bestehende Kanalistionsanlage der StraBe siidlich des
Plang&hletes le1tet

-iﬂ—deﬁ-Eaeh~entw&55ezt-§aléte~d&e&e*Heg}tehk&&%uaﬁigfanédder—%apﬁ—
-gi&ﬂh&iﬁhﬁhnﬂéﬁh&ltﬂi#ﬁﬂ~&m—EiH3&;£alLmﬂéﬂht du;shiuhxhaﬁueinT-kann-

Die Repenwidsser sollen in den Untergrund versickert werden.
Elektroversorgung

Die Elektroversorgung im Bebauungsplangebiet ist gesichert. Neubau-
ten an der Dr.-Rau-Allee konnen an das in der StraBe zu erweiternde
Niederspannungsnetz angeschlossen werden.

Im Bereich des Sondergebietes SO/R 1 befindet sich eine 10-KV-Frei-
leitung der VEW, die in 1990/91 abgeriistet werden soll und in die
Verkehrsflache der K 51 verlegt wird.

Gasversorgung

Die reiterlichen Institutionen an der Freiherr-von-Langen-StrafBe
sind an die Gasversorgung angeschlossen. Das in der Dr.-Rau-Allee
vorhandene Leitungsnetz kann bei Bedarf nach Norden zum AnschluB
der Privathdfe erweitert werden.

Millbeseitigung

Feste Abfallstoffe werden gemaB § 4 Abfallbeseitiqungsgesetz NW
zentral gesammelt und der dafiir vorgesehenen Deponie zugefiihrt.
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Altlasten

Im Plangebiet liegen keine Altlasten-Verdachtsflachen vor.

Bodenordnende MaBnahmen

Die durch den Bebauungsplan notwendigen bodenordnende MaBnahmen
sollen auf privater Basis durchgefiihrt werden.

Kosten

Der Stadt Warendorf entstehen Kosten nur im Zusammenhang mit der
Herstellung der Schmutzwasserkanalisation in der Dr.-Rau-Allee sowie
der Fertigstellung des Biirgersteiges an der Strafle, die gemdfl dem
kommunalen Abgabengesetz bzw. dem Baugesetzbuch abgerechnet werden.
Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel im Haushaltsplan kann
im Rahmen der Finanzplanung angenommen werden.

Warendorf, den 25.04.1990

STADT WARENDORF -
Der Stadtdirektor
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