Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Warendorf hat gemafs § 2 (1) BauGB in seiner Sitzung am 23.04.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist am 04.09.2015 ortsiiblich 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Warendorf, den 07.09.2015

Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Pesch

Ltd. Stadt. Baudirektor

Frithzeitige Offentlichkeits- und T6B-Beteiligung gemiR §§ 3(1) BauGB, 4 (1) BauGB

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 07.04.2017 wurde die friihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3(1) BauGB vom 24.04.2017 bis 10.05.2017
durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.04.2017
gemal § 4 (1) BauGB beteiligt.

Warendorf, den 23.05.2017

Der Blirgermeister
Im Auftrag

gez. Pesch
Ltd. Stadt. Baudirektor

Offentliche Auslegung gemiR §§ 3 (2) BauGB, 4 (2) BauGB

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss hat am 08.03.2018 den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 16.03.2018 hat der Bebauungsplan mit
Begriindung, Umweltbericht und mit umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB vom

26.03.2018 bis 04.05.2018 6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.03.2018
gemal § 4 (2) BauGB beteiligt.

Warendorf, den 07.05.2018

Der Blrgermeister
Im Auftrag

gez. Pesch
Ltd. Stadt. Baudirektor

Ortliche Bauvorschriften

gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Erneute Offentliche Auslegung gemiR § 4a (3) BauGB

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss hat am 28.06.2018 den Uberarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur erneuten Auslegung
bestimmt.

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 06.07.2018 hat der Bebauungsplan mit
Begriindung, Umweltbericht und mit umweltbezogenen Stellungnahmen gemal & 4a (3) BauGB

vom 16.07.2018 bis 17.08.2018 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.07.2018
gemal § 4a (3) BauGB erneut beteiligt.

Warendorf, den 20.08.2018

Der Blirgermeister
Im Auftrag

gez. Pesch
Ltd. Stadt. Baudirektor

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 1.27 ,Zwischen In de Brinke und Stadtstrale Nord“, sofern nicht anders be-
schrieben.

2. Dachform und Dachneigung

Die jeweils in den Teilflachen zulassigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptbauk&rper
ergeben sich aus den Eintragen in der Plankarte. Bei untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen
und Garagen/Carports sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen sowie Flachdacher
zulassig.

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgie-
bel missen vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Die Summe der Breiten
dieser Bauteile darf 1/3 der Geb&udelange nicht Gberschreiten (gemessen in der breitesten Aus-
dehnung der Dachflache).

Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der AulRenseite der Dachflache mit der AuRenseite der
Giebelwand.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in der ersten Dachgeschossebene zuldssig, im
Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzulas-

sig.

4. Dacheindeckung fiir geneigte Dacher

Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher der Hauptbaukérper sind nur Betondachsteine und Ton-
ziegel in roten, rotbraunen oder braunen Farben sowie in den Farben von anthrazit bis schwarz
(Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zulassig. Bei untergeord-
neten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zuldssig. Glasierte
oder reflektierende Dacheindeckungen, ausgenommen Solaranlagen, sind generell unzuldssig.
Extensive Dachbegriinungen sind zulassig. Glasdacher sind nur fir untergeordnete Bauteile und
Nebenanlagen zulassig.

5. Gestalterische Einheit von Doppel- und Reihenhdausern

Bei Doppel- und Reihenhdusern sind Dachneigung, Firstrichtung, Art und Farbe der Dacheinde-
ckung, Dachiberstande, Ausfilhrung der Dachaufbauten und Gebaudehéhe (Sockel-, Trauf-,
Firsthéhe) einheitlich auszufihren. Die AuRenwande sind in Oberflachenstruktur und Farbgebung
aufeinander abzustimmen.

6. Gestaltung der Einfriedungen

In Vorgéarten sind nur heckenartige Einfriedungen aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen
bis zu einer H6he von 0,8 m Uber Geldnde zulédssig. Hinter diesen Hecken sind grundstiicksseitig
zusatzlich andere Einfriedungen in maximal gleicher Héhe zuléssig, deren Abstand zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen muss mindestens 0,5 m betragen.

Als Vorgarten wird definiert:

Vorderer Grundstiicksbereich zwischen der zur jeweiligen ErschlieBung dienenden &6ffentlichen
Verkehrsflache und Gebaude (Hauptnutzung), hierzu gehért auch der jeweils verlédngerte Streifen
bis zur Grundsticks-/Nachbargrenze sowie der Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks hin zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache bis zur hinteren Gebaudekante (s. Skizze Vorgarten).

Entlang der seitlichen und rickwartigen Grundstiucksgrenze, die an 6ffentliche Verkehrs- und/oder
Grinflachen angrenzen, sind nur heckenartige Einfriedungen aus heimischen, standortgerechten
Gehdlzen bis zu einer Hohe von 2,0 m lber Gelénde zuléssig. Hinter diesen Hecken sind grund-
stlicksseitig zusétzlich andere Einfriedungen in maximal gleicher Héhe zulassig, deren Abstand zu
6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 0,5 m betragen.

7. Ausdriickliche Hinweise zu den ortlichen Bauvorschriften

Abweichungen von drtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwiederhand-
lungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BuRgeldvorschrif-
ten des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Warendorf gemaR § 10 (1) BauGB am 14.12.2018 als
Satzung beschlossen. Die Begriindung hat am Verfahren und an der Beschlussfassung
teilgenommen.

Warendorf, den 17.12.2018

gez. Linke

Blrgermeister

Bekanntmachung gemdR § 10 (3) BauGB

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung gemaf} § 10 (1) BauGB ist am 18.12.2018 ortsiiblich
gemald § 10 (3) BauGB i.V.m. § 14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom 16.09.2005 in der
Fassung der 6. Anderungssatzung vom 22.09.2017 mit Hinweis darauf bekannt gemacht worden,
dass der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Warendorf, den 19.12.2018

Der Biurgermeister
Im Auftrag

gez. Pesch
Ltd. Stadt. Baudirektor

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanZV 90 vom 18.12.1990.

Der Bebauungsplan ist erstellt auf der Liegenschaftskarte des Kreises Warendorf, Vermessungs- und
Katasteramt.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist —i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand
(hier: DXF-Datei) als Bestandteil des Bebauungsplans — geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten: Katasteramt Warendorf
Ifd.Nr. 59/2015

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01. Méarz 2000 (GV. NRW. S. 256), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014
(GV. NRW. S. 294) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geéandert worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 266), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. November 2016 (GV. NRW. S. 966) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S.
3434) geadndert worden ist.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2016 (GV. NRW. S. 934).
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PLANZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen

Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 1-4 BauNVO
WR Reines Wohngebiet
WA Allgemeines Wohngebiet (Teilflichen WA1-WA9 siehe Textliche Festsetzung 1.2)
2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 18, 19, 20 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

6 Wo Zahl der Wohneinheiten als Hochstmald
TH>4,5m Hohe baulicher Anlagen TH= Traufhéhe,
GH=<9,5m als Mindest- und Héchstmal GH= Gebaudehoéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 22, 23 BauNVO
o Offene Bauweise
ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
a Abweichende Bauweise (siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)
ImNERMERMET  Baulinie
ImEmMEmEmE  Baugrenze

—— Uberbaubare Flache

nicht Gberbaubare Flache

P
u

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir

den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

Zweckbestimmung: Feuerwehr

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
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Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
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Vorhandene Flursticksgrenzen mit
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Elektrizitat

Definition Vorgarten (VG):

Vorderer Grundstiicksbereich zwischen der zur jeweiligen
ErschlieBung dienenden o6ffentlichen Verkehrsflache und
Gebaude (Hauptnutzung), hierzu gehdrt auch der jeweils
verlangerte Streifen bis zur Grundstiicks-/Nachbargrenze
sowie der Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks hin zur
offentlichen Verkehrsflache bis zur hinteren Gebaudekante.
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Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV 180514 _Umring_gesamt.DWG 14.05.2018

13.

Sonstige Planzeichen

Teilflachen des allgemeinen Wohngebiets WAS5, auf denen nur Wohngebaude
errichtet werden durfen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert
werden kdnnen (gem. § 9 (1) Nr. 7 BauGB)

mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
(gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

(Siehe Textliche Festsetzung Nr. 9.2)

i. V. m. dem Allgemeinen Wohngebiet

B Teilbereiche unterschiedlicher Larmpegelbereiche

X—%—>*%—*%  Abgrenzung unterschiedlicher Teilbereiche

——e—o—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
5585 Héhenbezugspunkt in Meter tber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92)
* Siehe Textliche Festsetzung Nr. 5

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

F+R

Offentliche StraRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Containeraufstellplatz

Zweckbestimmung: Ortsnetzstation

Griinflaichen gem. §9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grunflache

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Siedlungsrand
Zweckbestimmung: Durchgriinung
Zweckbestimmung: Begriinte Geldndekante
Zweckbestimmung: Larmschutzwall
Zweckbestimmung: Notwassertrasse
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz
Zweckbestimmung: Parkanlage
8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses gem.§ 9 (1) Nr. 16 BauGB
m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
9. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald gem. § 9 (1) Nr. 18b BauGB
Flachen fir Wald
10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem.§ 9 (1) Nr. 20, 25a, 25b BauGB

anzupflanzender Baum

zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

——— Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
T [T [ Naturschutzrechts gem. § 29 BNatSchG
Zweckbestimmung: Geschitzter Landschaftsbestandteil
1. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
FD Flachdach
PD Pultdach
SD Satteldach
<20° Dachneigung als Héchstmaf
12. Nachrichtliche Ubernahme

Anbauverbotszone flr Werbeanlagen (20m) (gem. § 28 (1) Str'wG NRW)
Anbaubeschrankungszone (40m) (gem. § 25 (1) Nr. 1 Str'wWG NRW)

Regenrickhaltebecken

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
nachrichtliche Ubernahme Regenriickhaltebecken

1.2
1.2.1

1.2.2

2.1.

2.2.

2.3.

24.

3.1
3.2

3.3.

3.4.

4.2.

4.3.
4.4.

7.2.

9.1.

9.2

10.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-4, 13a BauNVO)
Reines Wohngebiet

Im Reinen Wohngebiet (WR) ist gemaR § 19 (4) S. 3 BauNVO eine Uberschreitung der festge-
setzten Grundflachenzahl bis zu 100 % zulassig.

Allgemeines Wohngebiet

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (6) S. 1 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
die geman § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen sonsti-
gen nicht stérenden Gewerbebetriebe geman § 4 (3) Nr. 2 BauNVO in Form von Ferienwohnun-
gen gem. § 13 a BauNVO ebenso nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen

GemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m § 16 (2) BauNVO werden in Bezug auf die Gebaudehdhen
folgende Festsetzungen getroffen:

Die Héhenlage der StraBenverkehrsflache ist zwischen den gemanR Plankarte festgesetzten
Hoéhenpunkten linear zu entwickeln. Diese Hohenlage bildet gleichzeitig die Anschlusshdéhe der
Baugrundstiicke an die StraRenverkehrsflache.

Fur die H6he baulicher Anlagen ist als Bezugspunkt die mittlere H6he der stral3enseitigen
Grenze des Baugrundstlicks geman festgesetzter Héhenlage nach textlicher Festsetzung 2.1 zu
ermitteln.

Die H6henlage des Gebaudesockels (Oberkante Rohbau Erdgeschossfulboden) muss min-
destens 0,2 m Uber dem Bezugspunkt nach textlicher Festsetzung 2.2 liegen.

Die Traufhdhe bezeichnet die Schnittkante der AuRenwandhaut mit der &uReren Dachhaut. Bei
Pultdachern ist die untere Traufhéhe maRgeblich. Die Festsetzung bezieht sich nicht auf Flach-
dacher.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Grundsatzlich gilt die offene Bauweise geman § 22 (2) BauNVO.

Fur die Aligemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 WA 3 und WA 7 gilt gemaR § 22 (4) BauNVO
die abweichende Bauweise wie folgt: Es sind fur Einzelgebadude Gebaudeldngen von maximal
20,0 m zuléssig. Die Gebaudeléange von Doppelhaushalften wird jeweils auf maximal 10,0 m be-
schrankt.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 4, WA 5 und WA 5A gilt gemaR § 22 (4) BauNVO die
abweichende Bauweise wie folgt: Fir Einzelgebaude sind Gebaudeldngen bis maximal 30,0 m
zulassig.

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 8 gilt gemaf § 22 (4) BauNVO die abweichende Bauweise
wie folgt: Es sind Gebaudeldngen > 50 m zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12, 14, 23 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen sowie im seitlichen Grenzabstand unter Beachtung der Festsetzung 4.2 zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit einem vorderen Abstand von mindes-
tens 5,0 m zur Straenbegrenzungslinie und einem seitlichen Abstand von mindestens 1,0 m
zur Strallenbegrenzungslinie zulassig.

Pro Grundstiick sind Einfahrten in der Summe von maximal 6,0 m Breite zulassig.

Nebengebaude sind nur eingeschossig und nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Héchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

GemaR § 31 (1) BauGB sind in dem mit * gekennzeichneten Baufeld innerhalb des Bestandsge-
baudes ausnahmsweise bis zu 6 Wohnungen zuldssig. Bei Abriss des Bestandgebaudes gelten
die Festsetzungen des WA 7.

Flachen fiir die soziale Wohnraumférderung (§ 9 (1) Nr. 7 BauGB)

In den gekennzeichneten Bereichen des Allgemeinen Wohngebiets WA 5 dirfen nur Wohnge-
baude errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kén-
nen.

Griinordnung (8§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB)
Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

In den &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® bzw. ,Kinderspielplatz®
ist beiderseits des Weges eine Allee anzulegen. Es sind Badume 1. Ordnung z.B. Stieleiche,
Traubeneiche, Winterlinde, in einem Abstand von ca. 12 m anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Bei Abgang ist ein qualitativer und quantitativer Ersatz zu leisten.

Die gemaR § 9 (1) Nr. 15i. V.m. Nr. 25a BauGB festgesetzten &ffentlichen Grinflachen G 1 mit
der Zweckbestimmung ,Siedlungsrand“, Teilbereiche der 6ffentlichen Grinflachen G 2 mit der
Zweckbestimmung ,Durchgriinung® sowie G 4 mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall* sind
mit standortgerechten und heimischen Baum- und Straucharten zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzung erfolgt einreihig, ab 4 m Breite zweireihig und ab 6 m Breite der Grinfla-
che 3-reihig. Der Reihenabstand und der Abstand zwischen den Pflanzen betragt jeweils 1,0 m,
die Pflanzung ist auf Licke zu setzen (Vorschlage Arten siehe Hinweis Nr. 10) .

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflazungen

In der gemaR § 9 (1) Nr. 15 i. V. m. Nr. 25b BauGB festgesetzten &ffentlichen und privaten
Griinflache G 3 mit der Zweckbestimmung ,Begriinte Geldndekante sowie in der &6ffentlichen
Grunflache G4 mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall“ sind die vorhandenen Gehélze und
sonstigen Bepflanzungen zu erhalten. Alle MalBnahmen, die zu einem Abgang der Gehdlze flh-
ren, sind unzuldssig. Abgéngige Gehdlze sind artgleich nachzupflanzen.

Der festgesetzte Einzelbaum im Osten des Plangebietes ist zu erhalten. Bei Abgang ist zum Er-
halt der markanten Siedlungseingangssituation eine Stiel- oder Traubeneiche in einer hohen
Pflanzqualitdt (Hochstamm, aus extra weitem Stand, Stammumfang 16-18 cm) nachzupflanzen.

Geh- Fahr und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die mit dem Leitungsrecht zugunsten der Entsorgungstrager zu belastende Flache ist von Be-
bauung sowie von Gehdlzanpflanzungen freizuhalten.
Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 (2) Nr. 2
BauGB)
Verkehrslarm

Die AuRenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum vortibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereiche basierend auf der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Geschoss Teilbereich flr passive
SchallschutzmalRnahmen
TB1 | TB2 | TB3 | TB4
Fassaden zur 1. bis 3. LPB LPB LPB LPB
Stadtstra’e Nord OG Il 11 [l v
Larmpegelbereiche Seitenfassaden 1. bis 3. | LPB LPB LPB LPB
(LPB) 0G Il I Il 1l
Gebauderiickseiten 1. bis 3. - - - -
0G
Definition:

Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur Stadtstrae Nord
bilden

Fassaden zur
Stadtstrake Nord

Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur Stadtstrae Nord
bilden

Seitenfassaden

Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Stadtstrafe Nord
bilden

Gebauderickseiten

Entsprechende Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Damit auf den Geb&uderickseiten (gegenlber der StadtstralRe Nord) auf passiven Larmschutz
verzichtet werden kann, missen diese mindestens einen Abstand von 30,0 m von der Grenze
des Plangebietes (sh. B-Plan; Uberwiegend Fahrbahnrand der StadtstraRe Nord) haben. An-
dernfalls sind die Larmpegelbereiche der Seitenfassade der entsprechenden Teilbereiche anzu-
wenden. Im Erdgeschoss ist kein passiver Larmschutz erforderlich.

Um fir die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist auBerdem aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern fur die Larmpegelbereiche (passive Schall-
schutzmallnahmen) festgelegt sind, der Einbau von schallgeddmmten Luftern vorgeschrieben,
sofern nicht eine Bellftung Uber die Geb&uderickseiten moglich ist. Gleiches gilt fir RGume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen.

Bezugspunkt der festgesetzten Héhe des Larmschutzwalls (2,50 m) ist die Gradiente der beste-
henden StadtstralRe Nord.

Geruch

GemaR § 9 (2) Nr. 2 BauGB ist in dem mit der Schraffur und einem A gekennzeichneten Plan-
bereich in der Planzeichnung eine Bebauung in den betroffenen Baufeldern mit der Festsetzung
Allgemeines Wohngebiet aus immissionstechnischen Grinden erst zuldssig, wenn die Geruchs-
stunden einen Wert von 0,12 Geruchsstunden nicht Gberschreiten.

In dem mit der Schraffur und einem B gekennzeichneten Planbereich in der Planzeichnung ist
eine Bebauung in den betroffenen Baufeldern mit der Festsetzung Allgemeines Wohngebiet aus
immissionstechnischen Grinden erst zulédssig, wenn die Pferdehaltung vollstandig aufgegeben
wurde.

Versorgungsanlagen und =leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Neu zu verlegende Versorgungsleitungen, wie z.B. Telekommunikations- und Stromleitungen,
sind unterflur, also unterhalb der Gelandeoberflache bzw. der Straen, zu verlegen.

1. Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden (Tonscherben, Me-
tallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung
sofort der Unteren Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archéologie fur
Westfalen, AulRenstelle Munster, An den Speichern 7, 48157 Munster anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet zum Planstand nicht bekannt. Unabh&ngig davon besteht nach § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schad-
licher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen, sofern derartige Fest-
stellungen bei der Durchfihrung von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Ein-
griffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

3. Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufthren.
Treten hierbei verdachtige Gegenstande oder auBergewdhnliche Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit
aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Arnsberg
ist zu benachrichtigen.

4. Nutzung des Grundwassers

Alle MalRnahmen, bei denen Grundwasser freigelegt (z.B. Wasserhaltung bei KanalbaumafZnahmen
oder zur Herstellung von Kellergeschossen) oder Grundwasser geférdert und/oder sensibel genutzt
werden soll (z.B. Viehtrénke, Gartenbrunnen), sollten rechtzeitigt vor der Realisierung mit dem Kreis —
Amt fir Umweltschutz — zur Wahrung der bodenschutz-, wasser- und gesundheitsrechtlichen Belangen
abgestimmt werden.

5. Artenschutz

Als allgemeine Vermeidungsmafinahme in Bezug auf Végel sind bauvorbereitende MaRnahmen, ins-
besondere Gehdlzfallungen und die RAumung von Baufeldern, auRRerhalb der Brutzeit (= 15. Marz bis
31. Juli) durchzufiihren. Auf die grundlegenden Regelungen des BNatSchG zu Gehdlzschnitt und
Baumfallungen grundsatzlich nur auRRerhalb des Zeitraums vom 1. Mérz bis zum 30. September sowie
die im BNatSchG enthaltenen Ausnahmeregelungen wird ergénzend hingewiesen.

Eine Fallung von Baumen sollte aus Artenschutzgriinden nicht vor Mitte November erfolgen, da erst zu
diesem Zeitpunkt davon ausgegangen werden kann, dass keine Fledermause in potenziellen Quar-
tierstrukturen der zu fallenden Baume vorhanden sind. Sofern eine Fallung vor Mitte November erfor-
derlich ist, ist unmittelbar davor eine Kontrolle der zu fallenden Baume auf Hohlen und Spalten auf
Fledermausbesatz erforderlich (ggf. mit Endoskop und Hubsteiger).

Bevor ein Umbau bzw. Abriss des derzeit vorhandenen Reiterhofes vorgenommen wird, missen fir
Rauchschwalben und Zwergfledermause vor Beginn der Brutzeit bzw. Quartierzeit vorgezogene Aus-
gleichsmalnahmen fertig gestellt und funktionstiichtig sein. Weiterhin sollten bauliche Malknahmen an
dem derzeit bestehenden Reiterhof erst ab Mitte November erfolgen, da erst dann mit hinreichender
Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass Zwergflederméause in ihre Winterquartiere gezogen
sind.

Fur den Verlust des Quartiers der Zwergfledermaus werden insgesamt 8 Nisthilfen an den Stieleichen
in dem als Wald dargestellten geschiitzten Landschaftsbestandteil angebracht (Gemarkung Velsen,
Flur 5, Flurstiick 409).

Fir den Verlust von Brutplatzen der Rauchschwalbe (7 Nester) sowie deren essentiellen Nahrungsfla-
chen sind das Anbringen von insgesamt 14 Nisthilfen sowie die Anlage eines Blihstreifens auf insge-
samt 5.000 m? vorgesehen:

Gemarkung Flur Flurstiick MaRBnahme

Velsen 514 1 Anbringen von insgesamt 14 Nisthilfen
auf der Hofstelle

Velsen 6 55 Anlage von Bliihstreifen auf insgesamt
5.000 m?
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Nachrichtliche Ubernahmen

Regenriickhaltebecken

Die in der Planzeichnung als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Regenriick-
haltebecken festgesetzte Flache wird nachrichtlich Gbernommen.

Anbauverbotszone fiir Werbeanlagen

In einem Bereich von 0-20 m ab Fahrbahnrand der L 830 sind Werbeanlagen unzulassig. Innerhalb
dieses Bereiches sind Werbeanlagen in Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager ausnahmsweise
zulassig.

Anbaubeschrinkungszone

In einem Bereich von 0-40 m ab Fahrbahnrand der L 830 bedirfen Baugenehmigungen oder nach
anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung des StraRenbaulasttragers.

Stadt Warendorf

Bebauungsplan Nr. 1.27

"Zwischen In de Brinke und Stadtstral’e Nord"

mit ortlichen Bauvorschriften gemaf § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
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