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Bebauungsplan Nr. 1.27
"Zwischen In de Brinke und Stadtstraße Nord"

Stadt Warendorf

mit örtlichen Bauvorschriften gemäß § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
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Vorhandene Flurstücksgrenzen mit
Grenzstein und Flurstücksnummer

Böschung/Wall

10kV-Leitung

Vorhandene Laubbäume
(Einmessung ÖbVI Spitthöver/Jungemann)

Elektrizität

Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Definition Vorgarten (VG):
Vorderer Grundstücksbereich zwischen der zur jeweiligen
Erschließung dienenden öffentlichen Verkehrsfläche und
Gebäude (Hauptnutzung), hierzu gehört auch der jeweils
verlängerte Streifen bis zur Grundstücks-/Nachbargrenze
sowie der Seitenstreifen eines Eckgrundstücks hin zur
öffentlichen Verkehrsfläche bis zur hinteren Gebäudekante.
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Verfahrensvermerke
Öffentliche Auslegung gemäß §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 04.02.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit  
Begründung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Nach ortsüblicher öffentlicher Bekanntmachung am 12.02.2021 hat der Bebauungsplan mit 
Begründung gemäß § 3 (2) BauGB vom 22.02.2021 bis 23.03.2021 öffentlich ausgelegen.

Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.02.2021 
gemäß § 4 (2) BauGB beteiligt.

Warendorf, den …………………......

Der Bürgermeister 
Im Auftrag

Ltd. Städt. Baudirektor

Satzungsbeschluss gemäß § 10 (1) BauGB

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Warendorf gemäß § 10 (1) BauGB am…………………
als Satzung beschlossen. Die Begründung hat am Verfahren und an der Beschlussfassung teilge-
nommen.

Warendorf, den …………………......

Der Bürgermeister 
In Vertretung

Ltd. Städt. Baudirektor als Allgemeiner Vertreter des Bürgermeisters

Ausfertigung

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie den hierzu 
ergangenen Beschlüssen des Rates der Stadt Warendorf am ………………….......  überein.
Die für die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

Warendorf, den …………………......

Der Bürgermeister 
In Vertretung

Ltd. Städt. Baudirektor als Allgemeiner Vertreter des Bürgermeisters

Bekanntmachung gemäß § 10 (3) BauGB

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung gemäß § 10 (1) BauGB ist am…………………….. 
ortsüblich gemäß § 10 (3) BauGB i.V.m. § 14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom 
16.09.2005 in der Fassung der 7. Änderungssatzung vom 16.11.2020 mit Hinweis darauf bekannt 
gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit Begründung während der Dienststunden in der 
Verwaltung zur Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Warendorf, den …………………......

Der Bürgermeister 
Im Auftrag

Ltd. Städt. Baudirektor

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanZV 90 vom 18.12.1990, zuletzt 
geändert durch Art. 3 G v. 04.05.2017 geändert.

Der Bebauungsplan ist erstellt auf der Liegenschaftskarte des Kreises Warendorf, Vermessungs- 
und Katasteramt.
Die Festlegung der städtebaulichen Planung ist – i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand 
(hier: DXF-Datei) als Bestandteil des Bebauungsplans – geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten: Katasteramt Warendorf
Ifd.Nr. 59/2015 

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 
3634), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBl. I S. 1728) 

Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geändert durch Artikel 1 des 
Gesetzes vom 01. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 
2017 (BGBl. I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), 
zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBl. I S. 1057) 

Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. 
September 2020 (GV. NRW. S. 916)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt 
geändert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBl. I S. 1328)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung vom 15. November 2016 (GV. NRW. 
S. 934), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. März 2019 (GV. NRW. S. 193, 214)
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Verfahrensvermerke
Öffentliche Auslegung gemäß §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 04.02.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit  
Begründung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Nach ortsüblicher öffentlicher Bekanntmachung am 12.02.2021 hat der Bebauungsplan mit 
Begründung gemäß § 3 (2) BauGB vom 22.02.2021 bis 23.03.2021 öffentlich ausgelegen.

Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.02.2021 
gemäß § 4 (2) BauGB beteiligt.

Warendorf, den …………………......

Der Bürgermeister 
Im Auftrag

Ltd. Städt. Baudirektor

Satzungsbeschluss gemäß § 10 (1) BauGB

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Warendorf gemäß § 10 (1) BauGB am…………………
als Satzung beschlossen. Die Begründung hat am Verfahren und an der Beschlussfassung teilge-
nommen.

Warendorf, den …………………......

Der Bürgermeister 
In Vertretung

Ltd. Städt. Baudirektor als Allgemeiner Vertreter des Bürgermeisters

Ausfertigung

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie den hierzu 
ergangenen Beschlüssen des Rates der Stadt Warendorf am ………………….......  überein.
Die für die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

Warendorf, den …………………......

Der Bürgermeister 
In Vertretung

Ltd. Städt. Baudirektor als Allgemeiner Vertreter des Bürgermeisters

Bekanntmachung gemäß § 10 (3) BauGB

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung gemäß § 10 (1) BauGB ist am…………………….. 
ortsüblich gemäß § 10 (3) BauGB i.V.m. § 14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom 
16.09.2005 in der Fassung der 7. Änderungssatzung vom 16.11.2020 mit Hinweis darauf bekannt 
gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit Begründung während der Dienststunden in der 
Verwaltung zur Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Warendorf, den …………………......

Der Bürgermeister 
Im Auftrag

Ltd. Städt. Baudirektor

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanZV 90 vom 18.12.1990, zuletzt 
geändert durch Art. 3 G v. 04.05.2017 geändert.

Der Bebauungsplan ist erstellt auf der Liegenschaftskarte des Kreises Warendorf, Vermessungs- 
und Katasteramt.
Die Festlegung der städtebaulichen Planung ist – i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand 
(hier: DXF-Datei) als Bestandteil des Bebauungsplans – geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten: Katasteramt Warendorf
Ifd.Nr. 59/2015 

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 
3634), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBl. I S. 1728) 

Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geändert durch Artikel 1 des 
Gesetzes vom 01. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 
2017 (BGBl. I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), 
zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBl. I S. 1057) 

Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. 
September 2020 (GV. NRW. S. 916)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt 
geändert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBl. I S. 1328)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung vom 15. November 2016 (GV. NRW. 
S. 934), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. März 2019 (GV. NRW. S. 193, 214)

gemäß § 9 (4) BauGB i.V.m § 89 BauO NRW
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Datum:             12.01.2021 

Maßstab:                  1:1.000 Stadt Warendorf Dezernat III  
Sachgebiet 61 Bauordnung und Stadtplanung  

Bebauungsplan Nr. 1.27 /  
1. vereinfachte Änderung 

„Zwischen In de Brinke und Stadtstraße Nord“ 
 Entwurf zum Offenlagebeschluss 

Übersichtsplan – ohne Maßstab  

Inhalt der 1. vereinfachten Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1.27: 

Festsetzung einer maximalen Traufhöhe von 7,0 m im allgemeinen Wohngebiet WA2, einer 
maximalen Gebäudehöhe von 10,0 m in den allgemeinen Wohngebieten WA2, WA3, WA6 
und WA8, einer maximalen Gebäudehöhe von 13,0 m in den allgemeinen Wohngebieten 
WA5, WA5 A und WA9, sowie einer maximalen Gebäudehöhe von 6,7 m im WA7 A. 

6,7m

WA7A


