Anlage 3 zur Sitzungsvorlage Nr. 3010/2019/1
zum Beschluss der friihzeitigen Beteiligung

WARENDORF

DIE @STADT

N3 L
- -~ o 1
e T o s 35 ..-- - “
116
_Ml
(0 ] =
w g n S-—:g'

L L i s i ' L .
4« dDOoKRF 2
Lt mew
L L - - . 3 L]
o . 7Y DEU W

21. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Warendorf

»Sondergebiet fur Reiterei westlich der Dr.-Rau-Allee” im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.02 / 2. Anderung und Erganzung

Begrindung

Stand: April 2021

Vorentwurf

Verfasser: post welters + partner mbB =

A

postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner



Begriundung zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Warendorf
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Begriundung zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Warendorf

1.1

Einordnung des Verfahrens

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der in Rede stehende Planungsbereich umfasst das Flurstiick 112 sowie einen Grofteil
des Flurstlickes 119 in Flur 513 der Gemarkung Velsen sowie die Flurstiicke 303, 312,
396 und 741 sowie Teile der Flurstiicke 395 und 781 in Flur 33 der Gemarkung Waren-
dorf. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 15 ha. Es befindet sich nérdlich der
Warendorfer Kernstadt, westlich der Dr.-Rau-Allee. Im Siden grenzt Wohnbebauung
sowie das Gelande der DEULA an das Plangebiet an, die nérdliche Grenze bildet der
Ortsteinbach. Im Osten des Plangebiets befindet sich Wohn- und Gewerbebebauung
sowie dariber hinaus, wie auch im Westen, das Umland des Warendorfer Stadtgebiets,
in Form von bewaldeten und landwirtschaftlich genutzten Flachen.
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich der beabsichtigten FNP-Anderung

post welters + partner mbB, Dortmund Seite 3



Begriundung zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Warendorf

1.2.

2.1.

2.2.

Planverfahren

Das Deutsche Olympia Komitee fiir Reiten (DOKR) beabsichtigt am Standort des Bun-
desleistungszentrums fir Reiten an der Dr.-Rau-Allee bauliche Erweiterungen im Sinne
der Errichtung neuer Stallungen. Im Zuge der zur Umsetzung der Planungen erforderli-
chen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.02 »Sondergebiet fiir Reiterei westlich der
Dr.-Rau-Allee« ergibt sich unter Bezugnahme auf § 8 Abs. 2 BauGB die Erforderlichkeit
zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Warendorf.

Planerische Vorgaben

Landesplanung

Im Vorfeld der Bauleitplanung hat die Stadt Warendorf eine Anfrage gemaf § 34 Lan-
desplanungsgesetz (LPIG), zur Erweiterung des Bundesleistungszentrums im Norden, an
die Bezirksregierung Munster gerichtet, um die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung abzufragen.

Mit Schreiben vom 28.05.2019 nimmt die Bezirksregierung Miinster dazu (sinngemaf)
wie folgt Stellung:

Zu Ziel 13.1, 34.1, 24, 27: Die genannten Freiraumfunktionen der Ziele 24 und 27 stehen
im Einklang mit der vorgelegten Planung, sodass die Planung mit den weiteren genann-
ten Zielen Ubereinstimmt.

Ziel 7.3-1: Da die vorliegende Waldinanspruchnahme durch den Bedarf und die
Standortgebundenheit einen Ausnahmetatbestand darstellt, ist die Planung mit den Zie-
len der Raumordnung vereinbar.

Hinweis des Stadtebaudezernates: Es wird empfohlen fiir den Standort des DOKR eine
einheitliche Flachendarstellung zu wahlen.

Im Ergebnis wird seitens der Bezirksregierung Miinster bestatigt, dass die 21. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Einklang mit den Festlegungen des LEP NRW steht. Zie-
le der Raumordnung und Landesplanung stehen nicht entgegen.

Regionalplanung

Im rechtswirksamen Regionalplan Minsterland fiir den Regierungsbezirk Minster aus
dem Jahr 2014 — Blatt 8 — (Stand Oktober 2018) wird der Uberwiegende Teil des Pla-
nungsbereiches als »Allgemeiner Siedlungsbereich« (ASB) fur zweckgebundene Nut-
zungen ausgewiesen. Nach Ziel 13 des Regionalplanes ist dies die Nutzung des Gelan-
des durch das Deutsche Olympia-Komitee fiir Reiterei (DOKR), das Bundesleistungs-
zentrum (BLZ) in der Deutschen Reiterlichen Vereinigung (FN) und die Deutsche Lehran-
stalt fur Agrartechnik (DEULA). Der Charakter dieses Bereiches ist zu erhalten und bei
Bedarf auch angemessen weiterzuentwickeln. Die in Rede stehende Weiterentwicklung
des DOKR-Gelandes stimmt somit mit den Vorgaben des Regionalplanes tberein.

Die bewaldete Flache im westlichen Teil des Planungsbereiches ist im Regionalplan als
Waldbereich und als Bereich fiir den Schutz der Landschaft und der landschaftsorientier-
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Begriundung zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Warendorf

2.3.

ten Erholung dargestellt. Zugleich ist ein Teil dieser Flache am siidwestlichen Rand Teil
eines Gebietes, das als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit zweckgebundener
Nutzung »Freigelande des DOKR in Warendorf« ausgewiesen ist. Die Giberwiegend nicht-
bauliche Nutzung der Flache durch das DOKR ist demnach laut Regionalplan zulassig.
Bei erforderlicher Inanspruchnahme der Flache ist allerdings eine Kompensation durch
Flachenausgleich erforderlich. Die Planungen stimmen daher mit den Darstellungen des
Regionalplans Uberein.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan (rote Linie= Abgrenzung des Plan-
gebiets)

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 7 »Warendorf-Milte«
des Kreises Warendorf. In diesem ist die bewaldete Flache im Westen des Plangebietes
als Landschaftsschutzgebiet »Lange Wand / Kooks Heide« Nr. 2.4.9 ausgewiesen.

Fir die Uberplanung des Schutzgebietes ist die Zustimmung der Unteren Naturschutzbe-
hérde und des Landschaftsbeirates erforderlich. AuBerdem ist fir die entfallenden Wald-
flachen ein Ausgleich im Verhaltnis 1:2 vorzunehmen.
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Begriundung zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Warendorf
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (rote Linie= Abgrenzung des

Plangebiets)
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Begriundung zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Warendorf

3.1.

3.2.

Bestandssituation

Bebauung und Nutzung innerhalb des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen des seit 1970 bestehenden Bundes-
leistungszentrums flir Reiten sowie einige angrenzende Flachen. Das Plangebiet weist
Bebauungen in Form von Stallungen, Reithallen und Verwaltungsgebduden auf. Weitere
Flachen werden als Reitplatze genutzt. Die Flachen im Westen des Plangebiets sind zu
groRen Teilen bewaldet und gehdren zum Landschaftsschutzgebiet »Lange Wand —
Kooks Heide«. Dariiber hinaus befindet sich am siidwestlichen Rand des Plangebietes
ein groRerer Reitplatz.

Nutzungen im Umfeld des Plangebietes

Das Bundesleistungszentrum fir Reiten befindet sich am nérdlichen Rand des Sied-
lungsbereiches der Stadt Warendorf. Das stdlich und dstlich angrenzende Standortum-
feld ist von Bebauung gepragt, das westliche und nérdliche Standortumfeld hingegen von
Freirdumen in Form bewaldeter und landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Im Osten grenzen gewerblich genutzte Flachen an das Plangebiet an, im Siden sind es
die Einrichtungen der DEULA Westfalen-Lippe GmbH. rd. 130 m &stlich des Planungsbe-
reichs befindet sich die Dr.-Rau-Allee, die unmitteloar zum Warendorfer Stadtkern fihrt
und die wesentliche Verbindungsachse aus bzw. in Richtung Norden darstellt.

Planerisches Konzept

Das Planungskonzept sieht im Wesentlichen einen Erhalt der Bestandsgebaude auf dem
Gelande vor. Stallanlagen im zentralen Bereich des Bundesleistungszentrums sollen
ruckgebaut und durch zeitgemafRe Stallungen ersetzt werden. Weitere neue Stallgebaude
sind im &stlichen Bereich des Plangebiets vorgesehen. Alternative Standorte dieser Stall-
gebaude befinden sich im nérdlichen Bereich des Plangebiets. Weitere Planungen bezie-
hen sich auf eine Erweiterung des Gelandes in Richtung Westen. Dort sollen im heutigen
Waldgebiet — angrenzend an den bestehenden Reitplatz — weitere Reitplatze entstehen.

Zur Umsetzung des Planungskonzeptes sind Erweiterungen der (berbaubaren Grund-
sticksflachen im Norden des Planungsbereiches erforderlich. Die Erweiterungen dienen
der Errichtung neuer Stallungen. Sudlich des bestehenden Bebauungsplanes besteht die
Notwendigkeit einer Ergdnzung des Planungsbereiches. Diese bezieht sich auf den
Uberbaubaren Bereich von Bestandsgebduden, die Unterbringung von Stellplatzen sowie
die Anlage eines Dressurplatzes. Eine Ergdnzung ist westlich als Grinflache mit der
Zweckbestimmung »Reitanlagen« zur Errichtung neuer Reitplatze vorgesehen.

Hinsichtlich der ErschlieBung der Nutzungen im Plangebiet erfolgt diese wie im Bestand
Uber die westlich an das Gelande angrenzende, bestehende Stral’e und die dort vorhan-
denen Zufahrten.
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Begriundung zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Warendorf

Anderungsinhalte des Flachennutzungsplanes

Der seit 2010 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf stellt das Plangebiet
vorwiegend als Sonderbauflache und Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »Reitan-
lagen« dar. Der Bereich der geplanten Erweiterung des Bebauungsplanes im Westen ist
bisher als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Nachrichtlich Gbernommen ist zudem die
Kennzeichnung als Landschaftsschutzgebiet. Im norddstlichen Bereich der beabsichtig-
ten Erweiterung stellt der Flachennutzungsplan bisher eine Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung »Reitanlagen« dar.

Um die in Rede stehenden Planungen auch auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung planungsrechtlich abzusichern, wird der Flachennutzungsplan entsprechend des
§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert. Der rdumliche Geltungsbereich der
Flachennutzungsplananderung umfasst rd. 15 ha Flache, wohingegen der aufzustellende
Bebauungsplan einen kleineren raumlichen Geltungsbereich von rd. 11,5 ha umfasst. Der
im Zuge der FNP-Anderung zusétzlich berlicksichtigte Flachenanteil liegt dabei im Sud-
westen.

Beabsichtigte Festsetzungen im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan setzt fir das betreffende Gelande ein Sondergebiet sowie Griinfla-
chen fest. Dariiber hinaus trifft er insbesondere Festsetzungen zur Uberbaubarkeit der
Flache. Die Teilung in ein Sondergebiet und zwei Griinflachen verdeutlicht dabei die Ab-
sicht, die in Richtung Westen und Siidwesten vorzufindenden Flachen als Ubergang zum
angrenzenden Wald und Freiraum auszugestalten. Hier ist demnach keine Bebauung der
jeweiligen Flachenanteile des Plangebietes vorgesehen, stattdessen werden dort Reit-
platze vorgehalten.

Beabsichtigte Darstellungen im Flachennutzungsplan

Die Flachen des Sondergebiets und der Sonderbauflache sollen im Flachennutzungsplan
zukunftig einheitlich als Sonderbauflache »Reitsportanlagen des DOKR/FN« dargestellt
werden. Die bisherige Griinflache im Nordosten soll dabei in diese Darstellung einbezo-
gen werden. Im Weiteren sollen die im Westen liegenden Flachen fir Gemeinbedarf
nunmehr als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Reitanlagen” dargestellt werden.
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Abbildung 4: links: bisherige Fassung des FNP 2010; rechts: beabsichtige Ande-
rung des FNP 2010
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Begriundung zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Warendorf

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Umweltbelange

Natur- und Landschaftsschutz

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Artenschutz

Eine Artenschutzprifung befindet sich derzeit in Arbeit. Die Ergebnisse werden
bis zur Offenlage an dieser Stelle erganzt.

Immissionsschutz

In Folge der Planumsetzung kommt es zu einer Erhéhung der Geruchsimmissio-
nen im Umfeld des Plangebiets, diese fluhren jedoch an keinem der betreffenden
Immissionsorte zu wesentlichen Anderungen oder gar Belastungen Uber Gebiihr.
Die Anderung hat im Wesentlichen eine zeitgemaRe Weiterentwicklung des Bun-
desleistungszentrums fir Reiten zum Ziel, sodass keinen Bedarf zur Umsetzung
von MalRnahmen des Immissionsschutzes ausgelost wird (vgl. Uppenkamp und
Partner 2021).

Bodenschutz / Altlasten / Kampfmittel

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Klimaschutz / Energieeffizienz

Die Stadt Warendorf tritt den Herausforderungen des Klimaschutzes aktiv entge-
gen. So wurde im Juli 2012 die Erarbeitung eines Integrierten Klimaschutzkon-
zeptes (vgl. e&u energieblro gmbh 2013) veranlasst. Primare Ziele des im Jahr
2013 vorgelegten Klimaschutzkonzeptes sind die Reduzierung der 6rtlichen CO2-
Emissionen, die Steigerung des Anteils erneuerbarer Energien und der Kraft-
Warme-Kopplung am Stromverbrauch und Warmebedarf sowie die Steigerung
des Anteils des Fahrradverkehrs am Modal Split. Zur Erreichung dieser und wei-
terer Ziele wurden konkrete MalRnahmenvorschlage ausgearbeitet, die in den
nachsten Jahren umgesetzt werden sollen.

Bei dem in Rede Bauleitplanverfahren handelt es sich um eine Anderung eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes, fir die das Klimaschutzkonzept als Zielstel-
lung den Abbau bestehender Hemmnisse z.B. fur die Nutzung von Solarenergie
empfiehlt. Im Zuge dieses Verfahrens wird dem Ziel des Klimaschutzkonzeptes
Rechnung getragen, indem die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Gebau-
dedachern als grundsatzlich zulassig festgesetzt wird. Darlber hinaus sind
Flachdacher vollflachig extensiv zu begrinen (vgl. Kapitel 7).
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Begriundung zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Warendorf
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Warendorf, den

Doris Krause

Sachgebietsleitung — SG 61
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