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Datenlizenz Deutschland - Liegenschaftskarte - Version 2.0 A. Planzeichenerklarung C. Textliche Festsetzungen (gemaf § 9 BauGB und BauNVO)
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0) o
A \ . . . . . . .
. . N 1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO) AuRerhalb der als Vorgartenbereich gekennzeichneten Flachen (siehe Plankarte) sind entlang der
L 5 o o ¢ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) sowie Beschrankung der Zahl offentlichen Verkehrsflachen nur heckenartige Einfriedungen aus heimischen, standortgerechten
o der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB) 11 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Geholzen bis zu einer Héhe von 2,00 m iber Gelande zuldssig. Hinter diesen Hecken sind
@ . . ; .. ; L ; ; : grundstiicksseitig zusatzlich andere Einfriedungen in maximal gleicher Héhe zuldssig, deren
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) BlaeCh'L;aulifhohe wird definiert als Schnittkante der aufgehenden AuRenwand mit der aulieren Abstand zu offentlichen Verkehrsfiachen muss mindestens 0.50 m betragen.
Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB), hier
2 Wo maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude Die Gebaudehohe wird definiert als oberster Gebaudeabschluss (Dachfirst / Attika) 22 Vorgartengestaltung ) ) . ) ) ) L
Innerhalb der als Vorgartenbereich gekennzeichneten Flachen (siehe Plankarte) ist eine flachige
Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter 0.a. mineralischen Schuttgltern bis auf den Anteil der
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9(1) Nr. 2 BauGB) ErschlieBung (Stellplatze, Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen zum Eingang) unzulassig.
. AuBerhalb der als Vorgartenbereich festgesetzten Flachen dlrfen Terrassen, Terrassenuber-
GRZ 0.4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVvO) g?th\t/]ln?(ern__ZO\;vieh\:V!?t(re]rgérten die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise einseitig um maximal 3. Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften:
1] maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) et vieter uberschretten.
Abweichungen von &rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW.
Hoéhe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO), in Meter Uber Normalhdhennull (NHN), . .
Hoéhensystem DHHN 92: 3. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§9(1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §12, 14 BauNVO) Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten gemag § 86 BauO
THmax. ... m maximal zulassige Traufhéhe 3.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit einem vorderen Abstand von mindestens 5,00 NRW und konnen entsprechend geahndet werden.
A 0.NHN Meter zur Straflenbegrenzungslinie und einem seitlichen Abstand von mindestens 1,00 Meter zur
P GHmax.... m maximal zulassige Gebaudehdhe Stra3enbegrenzungslinie zu errichten. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind zudem
i.NHN innerhalb der in der Plankarte als Vorgartenbereich gekennzeichneten Flachen unzulassig.
o _ o E. Hinweise
Kind t 3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen 3.2 Nebengebaude sind nur eingeschossig zulassig.
Inaergart. und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) 1.  Denkmalschutz / Archéologie
) . 1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie fir Westfalen -
S g Bauweise (§ 22 BauNVO): 4. Verkehrsflachen (§9(1) Nr. 11 BauGB) AuBenstelle Miinster, An den Speichern 7, 48157 Miinster schriftlich mitzuteilen.
A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig Je Baugrundstick sind Einfahrten in der Summe mit einer Breite von maximal 6,00 m zulassig. 2. Der LWL-Archéologie fur Westfalen - AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt
als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
: . : . Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich
a abweichende Bauweise (halb offen), siehe textliche Festsetzung Nr. C.6 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).
~ . et Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung 3. Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
| , Uberbaubare Grundstlcksflache (§ 23 BauNVO) oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ %8
7 k058200 TR oa L 7 ( = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich bestimmt sind, passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fr die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
nicht iiberbaubare Grundstiicksflache Bestimmung des erforderlichen R'y ges sind in der Plankarte gekennzeichnet. 2 Altlasten
LPIV T e . . .
WR1 1l A 68 —_ o . L5 | ich M licher A 15 lin dB(A Altlasten sind im Plangebiet zum Planstand nicht bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2 (1)
> Wo P <+—> Hauptfirstrichtung und Gebaudeldangsachse der Hauptbaukdrper armpegelbereic aBgeblicher AuBenlarmpegel in dB(A) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altiast oder
. : : . 11 65 schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustdndigen Behdrde anzuzeigen, sofern
GRZ 0.4 . 22222222% Vorgartenbereich siehe textliche Festsetzung C.3.1 sowie D.2.1, D.2.2 v 70 derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
THmax. 64,03 m 4.NHN LP 1 oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.
GHmax. 68,00 m ii.NHN 353 . . \Yj 75
SD 40°- 55° 4. Verkehrsflachen und Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) 3. Kampfmittel
StralRenverkehrsflache, 6ffentlich Fenster von nachts genutzten Raumen (i. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb des Kampfmittelfunde konnen nie vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit
404 N Plangebietes — sofern die Fassaden zur Larmquelle ausgerichtet sind und hohere Aulengerausch- entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen
2 Straflenbegrenzungslinie pegel als Lnm = 45 dB (A) [DIN 18005-1 Blb. 1] zu Luftungszwecken mit einer schallddmmenden hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
Liftungseinrichtung auszustatten. Das Schalldamm-MafR von Liftungseinrichtungen/Rollladenkasten der Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Arnsberg ist durch die Ordnungsbehoérde der
139 ist bei der Berechnung des resultierenden Bau-Schallddmm-MaRes Rlyges zu beriicksichtigen. Stadt Warendorf oder die Kreispolizeibehdrde Warendorf zu benachrichtigen.
5. Sonstige Planzeichen und Festsetzunden Ausnahmen kénnen zugelassen werden.
137 \WR2 1l A - Sonstige Flanzeichen und Festseizunge 4. Ver- und Entsorgungsleitungen
2 Wo Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach L&rm- Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Vorhaben und Anpflanzungen im Einwirkungsbereich von Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
- — : : . Einzelnachweises nach [DIN 4109-2] ermittelt wird, dass durch die Einrichtung vorgelagerter sind rechtzeitia mit den Versorgunas- und Entsorgunastriagern abzustimmen.
GRZ 0.4 9 pegelbereichen, siehe textliche Festsetzung C.5 N . . . N : g9 gung gungstrag
! . Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere
GHmax. 65,50 m (.NHN Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrslarm erforderlich Anforderungen an den Schallschutz resultieren. 5. Okologische Belange und Artenschutz
FD ‘ sind, hier passive SchallschutzmalRnahmen innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V, ] )
o siehe textliche Festsetzung C.5 Die Baumschutzsatzung der Stadt Warendorf ist zu beachten.
N ‘ 6. Abweichende Bauweise (§9(1) Nr. 2 BauGB) Sofern vorhandene Gehdlze beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die rechtlichen
- . - oo ; = L - Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Demnach ist es u. a. verboten, in der Zeit
‘ N H_./(._._ Abgrgnz?nl? der Tellflabchen WR1, WR2 und WR3 mit unterschiedlichen Nutzungsmafen Lnnnzeurtr::tljk;ger als WR3 festgesetzten Teilflache sind Hauptgebaude an die nérdliche Grundstlicksgrenze vom 1. Mérz bis zum 30. September eines Jahres Hecken. Gebiische und andere Gehdlze
162 Y und Lestaltungsvorgaben ' abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberthrt von diesem Verbot bleiben schonende
Form- und Pflegeschnitte sowie behdrdlich angeordnete oder zugelassene MalRnahmen. Bei der
5 [:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB) Beseitigung von Baumen auf gartnerisch genutzten Flachen liegt es in der Verantwortung des
. . . . Eigentiimers, nicht gegen die Verbotstatbestande des BNatSchG zu verstol3en.
568 561 o7 D. Festsetzungen gemiR §89 BauO NRW in Verbindung mit 9 9e9
830 i . . .
WRz II 6. Gestalterische Festsetzungen (BauO NRW i. V. m. § 9(4) BauGB) § 9(4) BauGB - ortliche Bauvorschriften - 6. DIN-Normen und sonstige auBerstaatliche Regelungen _ |
3 a Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriffen und sonstigen
2 Wo Dachaufbau der Hauptbaukérper gemaR Planeintrag bzw. Nutzungsschablone, hier: 1. Gestaltung baulicher Anlagen aulerstaatlichen Regelwerke werden im Baudezernat der Stadt Warendorf, Freckenhorster Strale
GRZ 0,4 362 o.ggo| _ ; : o i o : ; - . 43, 48231 Warendorf, wahrend der Offnungszeiten und zusatzlich aulerhalb der Offnungszeiten
GH . SD 40°- 85 geneigtes Satteldach (SD) mit 40° bis 55° Dachneigung, siehe ortliche Bauvorschriften 1.1 Zuldssige Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper ergeben sich aus den Eintragen in der nach Terminabsprache zur Einsicht bereit gestellt.
max. 65,50 m i.NHN D.11 ) : " N
1548 D ED Plankarte. Bei untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen und Garagen / Giberdachten Stellplatzen (Car-
‘ 1277 /é 58.44 ‘ | ogadd - Flachdach (FD) mit 0° bis 5° Dachneigung, siehe 6rtliche Bauvorschriften D.1.1 ports) sind jeweils auch andere Dachformen und —neigungen (einschlieRlich Flachdachern) zulassig.
= 832 33T A
‘ '55.53 g;\ 1.2 Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im
= © ‘ Dachraum) sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzuldssig. Vom Ortgang ist ein Abstand von
22 »T 3\ mindestens 1,50 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachflache mit der
o4a 24 - ‘ 361 Aulenseite der Giebelwand). Die Summe der Breiten dieser Bauteile darf ein Drittel der
‘ 1278 ‘ B. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Gebaudelange nicht Uberschreiten (gemessen in der breitesten Ausdehnung der Dachflache).
M ‘ = @ = gy Ll Festsetzungscharakter 1.3 Als Dacheindeckung sind glasierte oder reflektierende Dacheindeckungen, ausgenommen
Q) ‘ ‘ZM58.48 Solaranlagen, unzulassig.
0 = WARENDORF
870 871 2898 ] Boics _ 1.4 Solaranlagen
L =] = 1283 v\—r/7 Sichtfeld Bei geneigten Dachern ab 22°Dachneigung sind auf dem Dach montierte Solaranlagen mit gleicher DI E @ STADT
WH65.08 A Neigung parallel zur Dachhaut anzuordnen.
— N
1287 8 667 ® i Bei Flachdachern von Hauptbaukdrpern und Nebenanlagen wie Garagen/Carports dirfen auf dem
16 1 20 & ~3~ MafBangaben in Meter, z. B. 3,00 m Dach angebrachte Solaranlagen die Oberkante Dachhaut nur bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m
= 200 12 | 14 P 643 Uberschreiten.
[{e]
) % 1556 - 447 ] Grundstiicks- und W ellen mit Elursticksnummern 1.5 Gestalterische Einheit von Doppel- und Reihenhdusern Bebauungsplan Nr' 2'49
© «Q .m. unastucks-u egeparzefien mit Flurstucksnumme Bei Doppel- und Reihenhdusern sind Dachneigung, Firstrichtung, Art und Farbe der Dacheindeckung,
Dachiberstande, Ausfihrung der Gauben und Gebaudehohe (Trauf-, First-, Gebaudehdhe) einheitlich 1]
1563
- 701 735 ~ auszufiihren. Die AuRBenwédnde sind in Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander ”AdlerStraBe
224 1549 733 o Vorhandene Bebauung mit Hausnummer abzustimmen.
1547 705 706 ()
704 720 ®
(2] .
203 o = Gelandehhen, Hahe in Meter iiber NHN (Normalhhennull, Héhensystem DHHN 92, 2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
— . Ei ObVI 202
1285 719 >51% inmessung ObVI Growe, Januar 2020) 2.1 Gestaltung der Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
o Innerhalb der als Vorgartenbereich gekennzeichneten Flachen (siehe Plankarte) sind entlang der
= 1\‘ offentlichen Verkehrsflachen nur heckenartige Einfriedungen aus heimischen, standortgerechten
721 = \ —_— . — Flurgrenze Gehdlzen bis zu einer Héhe von 0,80 m iber Gelidnde zuldssig. Hinter diesen Hecken sind
686 W) = N grundstiicksseitig zusatzlich andere Einfriedungen in maximal gleicher H6he zulassig, deren Abstand
W) (2) M T 104 zu offentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 0,50 m betragen.
> S
- | .. ] - --.!_‘E'_/?enb"é_c? T C—
1235 O 5 10 25 50 m =<19acher Stz
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Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Ausfertigung Bekanntmachung Rechtsgrundlagen
gemdl § 2 (1) BauGB gemaR § 13ai. V. m. §§ 3 (2), 4 (2) BauGB gemiR § 10 (1) BauGB gemiR § 10 (3) BauGB Planunterlage
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
Der Rat der Stadt Warendorf hat gemaR § 2 (1) Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Fest- Der Beschluss des Bebauungsplanes als Sat- Die Planunterlage entspricht den Anforderun- 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Ge-
BauGB in seiner Sitzung am 19.09.2019 die schuss hat am 27.05.2020 den Entwurf des Warendorf gemaf § 10 (1) BauGB am setzungen durch Zeichnung und Text sowie zung gemaf § 10 (1) BauGB ist am gen des § 1 der PlanZV 90 vom 18.12.1990. setzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist;
Aufstellung des Bebauungsplanes Bebauungsplanes mit Begrindung | | ...... 27.08.2020  als Satzung beschlossen. den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates | | ...... 18.09.2020, .. ortstiblich gemaf § 10 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. der Bekannt-
beschlossen. beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung hat am Verfahren und an der der Stadt Warendorf am .....27.08.2020_ BauGB i.V.m. § 14 der Hauptsatzung der Stadt machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);
Der Aufstellungsbeschluss ist am 18.10.2019 Nach ortsiiblicher &ffentlicher Bekanntmachung Beschlussfassung teilgenommen. Uberein. Wa_l_rendorf vom 16.09.2005 in der Fassu.ng der D_er Bebauungsplan ist erst(_allt auf der Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990
ortsiiblich &ffentlich bekanntgemacht am 05.06.2020 hat der Bebauungsplan mit Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen 6. Anderungssatzung vom 22.09.2017 mit Ug?ggzgziﬁzkiﬁi izsta’:g'r‘::nstware"dorf’ (BGBI.| 1991 S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
worden. Begriindung gemaR § 13ai. V. m. § 3 (2) Verfahrensvorschriften wurden eingehalten. Hinweis darauf bekannt gemacht worden, dass 9 : Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);
BauGB vom 15.06.2020 bis 19.07.2020 der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend Die Festlegung der stadtebaulichen Planung Landesbauordnung  (BauO NRW2018) i.d.F.  vom
offentlich ausgelegen. ggr p'ﬁ?StitU"dsn "?tde': \{terwal_tténg zur ist - i.V. mit dem digitalen Planungsdaten- 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel
Die Beharden und sonstigen Tréger nsichinahme berefigenatien wird. Bestand (hier: DXF-Datei) als Bestandteil des 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b);
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der Bebauungsplans - geometrisch eindeutig. Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F.
15.06.2020 gemaR § 13ai. V. m. § 4 (2) Bebauungsplan in Kraft getreten. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), Stadt Warendorf Dezernat IlI Entwurfsverfasser:
BauGB beteiligt. zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom Sachgebiet 61 Bauordnung und Stadtplanung
14.04.2020 (GV. NRW. S. 304a);
Warendorf, den .....01.09.2020 Warendorf, den .....91:09.2020 Warendorf, den .....22:09:2020 Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) i.d.F. vom MaRstab: 1 500
. . Warendorf. den .. 02.09.2020 Warendorf, den ....02:09.2020 ) ' 26.08.1999 (GV.NRW. S.516), zuletzt geandert durch alstab. :
Der Biirgermeister Der Birgermeister PO Der Birgermeister Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW S. 741) Stadtplanung und Kommunalberatung
Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekannt- Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB
Geobasisdaten: Katasteramt Warendorf machung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert Datum: 03.08.2020 Berliner StralRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
gez. Pesch gez. Pesch gez. Linke gez. Linke gez. Pesch Auftragsnummer: 2019-04174 durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. I S. atum. -Uo. Tel. 05242 5509-0, Fax 05242 5509-29
Ltd. Stadt. Baudirektor Ltd. Stadt. Baudirektor Blirgermeister Blirgermeister Ltd. Stadt. Baudirektor 1328);






