Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung / Flachen fir den Gemeinbedarf [§ 9 (1) Nr. 1 und 5 BauGB]

7. Pflanzfestsetzungen [§ 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB ]

10. Festsetzungen gemal’ Landesbauordnung [§ 89 BauO NRW]
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2. Mal? der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]
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3. Uberbaubare Grundstiicksflache Bauweise [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]

8. Larmschutz [§ 9 (1) Nr. 24 BauGB ]
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4. Anschliisse an Verkehrsflachen [§ 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB]
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9. Sonstige Darstellungen und Kennzeichnungen [8 9 (7) Nr. 21 BauGB u. § (4) BauNVQ]

12. Pflanzliste als Hinweis

5. Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze [8 9 (1) Nr. 4 BauGB]

6. Flachen, die mit Geh- ,Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind [8 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB]
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung / Flachen fir den Gemeinbedarf [§ 9 (1) Nr. 1 und 5 BauGB]
Die Gemeinbedarfsflache fiir soziale Zwecke dient der Errichtung eines Wohnheimes flir Menschen mit geistiger Behinderung
sowie der Realisierung von sozialen Zwecken dienenden Bironutzungen.

2. MaR der baulichen Nutzung. Bezug Hohenfestsetzungen [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Die First-, Trauf-,Geb&ude- und Attikahthen gemaR §16 BauNVO in Metern bemessen sich in Bezug auf die Hohenlage der
vor dem Baugrundstiick gelegenen Freckenhorster Stral3e. Die Hohenlage der Strale wird durch die Hohe der Fahrbahnmitte
mittig vor dem Baugrundsttick definiert. Die Attikahdhe gilt bei Flachdachern mit Attika, die Gebaudehohe bei flachen Dachern
ohne Attika.

3. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplétze [§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB]

Zwischen der vorderen Bauflucht des Heimgebaudes und der Freckenhorster Strafe ist die Errichtung von Garagen, iiberdachten
Stellplatzen und Nebengebauden mit Ausnahme von Wegen, Zufahrten, Einfriedungen sowie der Mdblierung von Auf3enanla-
gen nicht zulssig. Darlberhinaus ist auRerhalb der gekennzeichneten Flachen fiir Stellplatze die Einrichtung von Garagen
sowie Uberdachten und offenen Stellplatzen nicht zuldssig.

4. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen [8 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB]

(1) Entlang der der nord6stlichen Plangebietsgrenze sind Laubbaumsorten als Hochstamm (Stammumfang 16- 18 ¢cm) mit
artentypisch saulenformigem Wuchs der 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle eines Abgangs ist ein
gleichartiger Ersatz durch B&ume 2. Ordnung vorzunehmen.

(2) Entlang der Freckenhorster Strafle sind standortgerechte heimische Laubbdaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Im Falle eines Abgangs ist ein gleichartiger Ersatz vorzunehmen.

(3) Die als erhaltenswert festgesetzten Baume sind im Falle ihres Abgangs jeweils durch einen Laubbaum gleicher Art zu
ersetzen.

(4) RuckschnittmaBnahmen sind an den als erhaltenswert festgesetzten Laubbdumen mit inren z.T. ausladenden Baumkronen
aufgrund von Verschattung, Laub- und Fruchtfall, Abschirmung von Rundfunkwellen oder &hnlichen Auswirkungen und
Beeintréchtigungen weder zuldssig, noch wird hierdurch ein Anspruch auf Kronenriickschnitt begriindet.

5. Schallschutz [§ 9 (1) Nr. 24 BauGB]

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag bzw. 45 dB(A) in der Nacht werden
in groRen Teilbereichen des Plangebietes liberschritten. Es werden im Stiden, am Rand des Plangebietes maximal rd.69/61
dB(A) erreicht. Die AuRenbauteile von Gebduden oder Gebadudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten R&umen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche basierend auf der DIN
4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Ge- Tellbereiche
schoss TB1 TB2 TE3
Larmpegel- alle
Bereiche Alle Fassaden Stock- LPB IV LPB Il LPBII
{LPB) werke

Um fiir die bei Schlafraumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes in allen Teilbereichen
(1 bis 3) bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddammten Liftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fiir Raume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen.

Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen. Auienwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone
und Loggien) sind auf der Gebdudestidwest und -nordostseite zuldssig. Dies gilt unter der Voraussetzung, dass ein dem in

den Larmkarten dargestellten Geb&ude in der GroRe vergleichbares Gebaude (mit einer mittleren Héhe von 10,00 m iber
Gelénde) in einem Stiick realisiert wird. Die AuRenwohnbereiche dlrfen dabei nicht naher als 25 m an der Grundstlicksgrenze zur
Freckenhorster Strale liegen.

6. Sonstige Festsetzungen [§ 9 (1) Nr. 13 BauGB]

Neu zu verlegende Versorgungsleitungen, wie z. B. Telekommunikations- und Stromleitungen, sind unterflur, also unterhalb
der Gelandeoberflache bzw. der Stralle zu verlegen. Die festgesetzten Leitungstrassen fiir die Versorgungsinfrastruktur sind
von neuen Pflanzbeeten sowie neuen Baumstandorten freizuhalten. Ausnahmsweise sind Pflanzungen am Rande der
Trassen zuldssig, wenn besondere Schutzmafnahmen im Sinne des DVGW (Dt. Vereinigung des Gas- und Wasserfaches
e.V.) Arbeitsblattes G459/1 (Gas-Hausanschliisse) sowie des DVGW Merkblattes W404 (Wasseranschlussleitungen) in
Absprache mit der Stadtwerke Warendorf GmbH / WEV Warendorfer Energieversorgung GmbH vorgenommen werden.

7. Gestalterische Festsetzungen [§ 89 BauO NRW 2018]

Entlang der Freckenhorster Strale ist als Einfriedung eine Hecke aus heimischen standortgerechten Gehélzen bis zu einer
Hohe von 1,0 m iber Gelande zulassig. Hinter dieser Hecke sind grundstiicksseitig zusatzlich andere Einfriedungen in maxi-
mal gleicher Hohe zuldssig , deren Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen mindestens 0,5 betragen muss. Zwischen der
vorderen Bauflucht des Heimgeb&udes und der Freckenhorster Strale sind die nicht fiir Stellplatze, Zufahrten und Zugénge
genutzten Flachen gartnerisch zu gestalten.

Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Abweichungen von drtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW 2018. Zuwiderhandlungen gegen ortliche
Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BuBgeldvorschriften des § 86 BauO NRW 2018 und kdnnen ent-
sprechend geahndet werden.

Hinweise

1. Denkmalpflege/ Archéologie

Erste Erdbewegungen sind rechzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie fiir Westfalen, An den Speichern 7, 48157
Minster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Refarat Paldontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Miinster schriftlich
mitzuteilen. Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche / paldontologische Bodenfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der nattirlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (8815 und 16 DSchG). Der
LWL-Archéolgie filr Westfalen oder ihren Be- auftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf.
archaologische und/oder pala- ontologische Untersuch- ungen durchfiihren zu kdnnen (828 DSchG NRW). Die dafiir benétigten
Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Kampfmittel

Ist bei der Durchflihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegensténde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
durch die ortliche Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.

3. Artenschutzbelange / Allgemeine VermeidungsmaBnahmen

Als allgemeine Vermeidungsmafnahme in Bezug auf Végel sind bauvorbereitende MaRnahmen, insbesondere Geholz-
fallungen und R&umung von Baufeldern, auRerhalb der Brutzeit (= 15.Mérz bis 31.Juli) durchzufiihren. Auf der grundlegenden
Regelung des BNatSchG zu Gehdlzschnitt und Baumfallungen grundsatzlich nur ausserhalb des Zeitraums vom 01. Mé&rz bis
zum 30. September sowie die im BNatSchG enthaltenen Ausnahmeregelungen wird erganzend hingewiesen.

4. Versorgungsleitungen

Zur konkreten Verortung von Versorgungsleitungen im Falle von Pflanz- oder BaumalRnahmen in deren Umfeld sind mind. 5
Tage vor Baubeginn bei der Stadtwerke Warendorf GmbH / WEV Warendorfer Energieversorgung GmbH nach Vorhandensein
und Lage von Versorgungsanlagen im Bereich ihrer Arbeitsgebiete zu erkundigen. Planunterlagen sind rechtzeitig auf der
Internetseite der Stadtwerke Warendorf GmbH - Planauskunft zu beantragen.

5. Boden

Der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf liegen fiir das Grundstiick keine Informationen vor, die als
Anhaltspunkte fiir mdgliche schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten einzustufen sind. Das Grundstiick ist daher weder
im Verzeichnis tber Altablagerungen, Altstandsorte und schédliche Bodenverénderungen noch dem Kataster iiber
altlastverdachtige Flachen und Altlasten erfasst. Um die Griindung sicherzustellen und eine Gefahrdung des Bauvorhabens
durch Grundwasser auszuschlieRen wird bei einer Griindung ohne Keller vorgeschlagen, bis 1,50 m des aufgefillten Bodens
auszuheben und mit verdichtetem Sandboden der Bodenklasse Sl (intermettierend gestufte Sand-Kies-Gemische) bzw.
SW(weitgestufte Sand- Kies-Gemische)nach DIN 18196 aufzufiillen und eine Abdichtung nach DIN 18195 Teil 4 vorzunehmen.
Des- weiteren wird empfohlen, einen Boden austausch fiir das Schlacke- und Haldenmaterial im Bereich der geplanten Freiflachen
und Griinanlagen vorzunehmen.

6. Schallschutz

Das Plangebiet wird von eine vorhandenen Verkehrsweg (Freckenhorster StraRRe) beeinflusst. Von dem genannten Verkehrs-
weg gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen im Plangebiet kénnen
gegeniiber dem Baulasttrager der Verkehrsanlage keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immis-
sionsschutzes geltend gemacht werden.

Im Baugenehmigungsverfahren kénnen Abweichungen von den obigen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass andere Mal3nahmen oder andere technische Lésungen einen ausreichenden Schallschutz erbringen.

7. DIN-Normen und sonstige aulRerstaatliche Regelwerke

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen auBerstaatlichen Regelwerke werden im
Baudezernat der Stadt Warendorf, Freckenhorster StraRe 43, 48231 Warendorf, wahrend der Offnungszeiten und zusétzlich
auRerhalb der Offnungszeiten nach Terminabsprache zur Einsicht bereitgestellt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 in Kraft
getreten am 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV.
NRW. S. 193), in Kraft getreten 10.04.2019

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
11. April 2019 (GV. NRW. S. 202), in Kraft getreten am 24. April 2019.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Warendorf hat in seiner Sitzung am 14.12.2014 gemaR § 2 i. V. m. 8 13a BauGB beschlossen diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Der Beschluss ist am 16.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Warendorf, den 21.11.2019

Der Blrgermeister

gez. Pesch

im Auftrag Pesch

Leitender Stadtischer Baudirektor

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt hat am 09.05.2019 beschlossen, den Bebaungsplan-
Entwurf mit Begriindung gemal? § 3 (2) BauGB dffentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Fachbehdrden geman

§ 4 (2) BauGB einzuholen.

Warendorf, den 21.11.2019

Der Blrgermeister

gez. Pesch

im AuftragPesch

Leitender Stadtischer Baudirektor

Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung hat gemé&R § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 27.05.2019 bis 26.06.2019
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen der Fachbehorden gemé&R § 4 (2) BauGB durchgefiihrt.

Warendorf, den 21.11.2019

Der Blrgermeister

gez. Pesch

im Auftrag Pesch

Leitender Stadtischer Baudirektor

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt hat am 05.09.2019 beschlossen, den Bebaungsplan-
Entwurf mit Begriindung gemal § 4a (3) BauGB erneut dffentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Fachbehérden
erneut einzuholen.

Warendorf, den 21.11.2019

Der Blrgermeister

gez. Pesch

im Auftrag Pesch

Leitender Stadtischer Baudirektor

Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung hat gemé&R § 4a (3) BauGB in der Zeit vom 23.09.2019 bis 07.10.2019
einschlieBlich erneut ausgelegen.

Die Auslegung wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen der Fachbehérden erneut durchgefiihrt.
Warendorf, den 21.11.2019

Der Blrgermeister

gez. Pesch

im Auftrag Pesch

Leitender Stadtischer Baudirektor

Der Rat der Stadt hat am 20.11.2019 gemdl? § 10 BauGB diesen Bebauungsplan einschlief3lich seiner Festsetzungen iber

die dussere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 89 BauO NRW als Satzung beschlossen. Die Begriindung hat am Verfahren
und an der Beschlussfassung teilgenommen.

Warendorf, den 22.11.2019

gez. Thormann

Dr. Martin Thormann - Allgemeiner Vertreter des Birgermeisters

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie den hierzu ergangenen
Beschliissen des Rates der Stadt Warendorf am 20.11.2019 iiberein. Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen
Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

Warendorf, den 22.11.2019

In Vertretung

gez. Thormann

Dr. Martin Thormann - Allgemeiner Vertreter des Birgermeisters

Der Satzungsheschuss des Rates der Stadt Warendorf fur diesen Bebauungsplan ist am 29.11.2019 gem&R § 10 BauGB in
Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom 16.09.2005 in der Fassung der 6. Anderung vom 22.09.2017
offentlich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB ab dem 29.11.2019 zu jedermanns Einsicht
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung sind in der genannten Bekanntmachung ebenfalls veréffentlicht worden. Auf die
Vorschriften der 88 44, 214 und 215 BauGB sowie § 4 (6) GO NRW wurde hingewiesen.

Warendorf, den 29.11.2019

Der Blrgermeister

gez. Pesch

im Auftrag Pesch

Leitender Stadtischer Baudirektor

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanZV90 vom 18.12.1990. Der Bebauungsplan ist erstellt auf
Der Liegenschaftkarte des Kreises Warendorf, Vermessungs- und Katasteramt. die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist .V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier dxf-Datei) als Bestandteil des Bebauungsplans - geometrisch eindeutig.
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