Stadt Warendorf

Zusammenfassende Erkldrung nach § 6 Abs. 5 BauGB zur 89. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie nach § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 6.08 fiir das Gebiet ,,Siidlich Streinen Esch I*

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die mit der Aufgabe einer Ackerfliche bzw. Reduzierung eines waldahnlichen
Grinstreifens verbundene Wohnbauflachenbereitstellung und damit betroffene
Umweltbelange weisen It. Umweltbericht keine erheblichen oder nachteiligen
Auswirkungen auf.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird im Plangebiet durch die vorgesehenen
MaBnahmen im Bereich der Grinflichen und durch die Erhaltung eines
Heckenstreifens bzw. dessen Ergénzung an der Sldgrenze des Plangebietes

gemildert. Die verbleibenden Beeintréchtigungen werden auf eine externe Fliche
durch Umwandlung einer intensiven Ackerflache in naturnahen Wald ausgeglichen.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der  Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal Baugesetzbuch
(BauGB) wurde von Biirgern der Erhalt des ca. 10 m breiten Heckenstreifens an der
Sldseite des Plangebietes gefordert. Diese Anregung wurde im Rahmen der
offentlichen Auslegung seitens einiger Birger und dem NABU Kreisverband
Warendorf erneut aufgegriffen.

Bei der weiteren Planung wurde diese Anregung jedoch nur in der Weise
beriicksichtigt, dass die Erhaltung der Hecke bzw. dessen Ergénzung auf einen
rS’creifen von 3,0 m Breite begrenzt wird.

Weitere  Anregungen betrafen die Zuriicknahme einer heranriickenden
Wohnbebauung an eine vorhandene Wohnbebauung und die Gewahrleistung einer
direkteren Erreichbarkeit des Kinderspielplatzes zwischen den Baugebieten am
Barkskamp und am Lienkolk.

Diese Anregungen wurden bei der weiteren Planung berlcksichtigt bzw. in Bezug auf
die Erreichbarkeit des Kinderspielplatzes entsprechende Gesprache mit den
Grundeigentiimern hierliber zugesagt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemaR Baugesetzbuch (BauGB) wurden
seitens der RWE Westfalen-Weser-Ems-Netz-Service GmbH Miinster Hinweise zur
Berticksichtigung der Belange der Energieversorgung gegeben.

Soweit erforderlich wurden diese in die weitere Planung eingestellt bzw. zur weiteren
Beachtung an den ErschlieBungstrager weitergegeben.

Seitens des Landesbetriebes StraRenbau NW, Niederlassung Miinster, wurde
angeregt, die Querungshilfe im Bereich der Einener StraRe (L 548) mit in den
Bebauungsplan aufzunehmen und Angaben zur verkehrsgerechten Anbindung des
»otreinen Esch” an die L 548 zu machen.
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Diese Anregung wurde im weiteren Verfahren beriicksichtigt bzw. dargelegt, dass die
Lage und Ausbaugqualitét des Streinen Esch unverandert erhalten bleiben soll.

Seitens des Entsorgungsbetriecbes der Stadt Warendorf wurde auf Belange der
Niederschlagswasserbeseitigung und —fassung unter Bericksichtigung der
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden und der Topographie hingewiesen.
Der Hinweis wurde im weiteren Verfahren bzw. im Zuge der ErschlieBungsplanung
beriicksichtigt.

Seitens des Kreises Warendorf wurde dargelegt, dass:

- die Gemeinwohlvertraglichkeit der Niederschlagswasser-Versickerung unter
Berlicksichtigung der Grundwasserstande rechtzeitig vor der Bebauung der
Grundstiicke mit dem Entwasserungskonzept gemal § 58 Abs. 1 LWG
vorzulegen ist.

- der Umweltbericht um die Ergebnisse der Grundwasseruntersuchung zu
erganzen und zu prifen ist, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, sanierten, baulich veréanderten oder bebauten Flachen mdéglich ist.

- des Weiteren der Flachennachweis fur die extern durchzufiihrenden
Kompensationsmalnahmen zu erbringen ist.

- bezlglich der Festsetzung der Gehdlzstruktur entlang der Siidgrenze des
Plangebietes nur heimische standortgerechte Gehdlze zugelassen werden
sollten, die auch in der bestehenden Heckenstruktur vorkommen.

- die Festsetzung zur wallartigen Bodenaufschittung im Baufeld mit erhdhten
Gelandehdhendifferenzen so gefasst werden sollte, dass diese auch im Bereich
angrenzender Baugrundstiicke entlang der Grundstiicksgrenzen in Richtung
Norden zu verlangern und horizontal auslaufen zu lassen ist.

Die Anregungen wurden im weiteren Verfahren beriicksichtigt. Die Priifung Uiber eine
vorrangige Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten
oder bebauten Flachen ergab jedoch, dass dies nicht mdglich ist, da derartige
Flachen im Ortsteil nicht zur Verfugung stehen.

Seitens der Deutschen Telekom AG, Miinster, wurde gebeten, Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen rechtzeitig anzuzeigen, um einen reibungslosen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und
den BaumalRnahmen anderer Leitungstrager zu ermdéglichen.

Der Hinweis zur Berticksichtigung der Belange der Deutschen Telekom AG wurde an
den ErschlieBungstréger weitergegeben.

Seitens verschiedener Sachgebiete der Stadt Warendorf wurden Anregungen zum
Ausbau der offentlichen Verkehrsflachen als ,verkehrsberuhigter Bereich®, zur
Entwasserung der Verkehrsflichen und zur Uberarbeitung von textlichen

Festsetzungen vorgetragen.
Die Anregungen wurden im weiteren Verfahren bzw. im Zuge der Erschlieung und

Ausbauplanung bertcksichtigt.
Sonstige Fragestellungen wurden beantwortet.

070116_Erkl_89A_BPI_6_08 213



3. Wahl des Plangebietes

Auf Grund der Lage und GrélRe des Plangebietes ist der Bereich fir eine Abrundung
der Siedlungsentwicklung im Ortsteil Einen geeignet.

Die gewahlten Festsetzungen beriicksichtigen die Lage des Plangebietes am
Landschaftsrand und das Ziel, den Charakter des Gebietes durch Anbindung der
neuen Bebauung an die vorhandene lockere Wohnbebauung anzupassen.

Eine vorrangige Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich
veranderten oder bebauten Flachen ist nicht méglich, da derartige Flachen im Ortsteil
nicht zur Verfigung stehen.

Warendorf, 16.01.2007

Im Auftrag

Sl

Stuke
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