Aufstellungsbeschluss
gemal § 2 (1) BauGB

Frithzeitige Offentlichkeits-
und TOB-Beteiligung
gemal §§ 3 (1), 4 (1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

. Erneute
Offentliche Auslegung
gemal § 4a (3) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10 (1) BauGB

Bekanntmachung
gemaf § 10 (3) BauGB

Planunterlage

Der Rat der Stadt Warendorf hat geman
§ 2 (1) BauGB in seiner Sitzung am
13.02.2014 die Aufstellung der Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am
07.03.2014 ortsublich offentlich bekannt-
gemacht worden.

Warendorf, den 05.07.2019

Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Pesch
Ltd. Stadt. Baudirektor

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 10.03.2017 wurde die frih-
zeitige Information und Beteiligung der
Offentlichkeit geméaR § 3 (1) BauGB vom
13.03. bis 07.04.2017 durchgefihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 10.03.2017 gemaf}

§ 4 (1) BauGB beteiligt.

Warendorf, den 05.07.2019

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Pesch
Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrs-
ausschuss hat am 30.11.2017 den Ent-
wurf der Bebauungsplananderung mit
Begrindung und Umweltbericht be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.
Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 06.07.2018 hat die Bebau-
ungsplananderung mit Begriindung,
Umweltbericht und mit umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB
vom 16.07. bis 17.08.2018 6ffentlich
ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 13.07.2018 gemaf

§ 4 (2) BauGB beteiligt.

Warendorf, den 05.07.2019

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Pesch
Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrs-
ausschuss hat am 27.09.2018 den Uber-
arbeiteten Entwurf der Bebauungsplan-
anderung mit Begrindung und Umwelt-
bericht beschlossen und zur erneuten
Auslegung bestimmt.

Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 05.10.2018 hat die Bebau-
ungsplananderung mit Begriindung,
Umweltbericht und mit umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaR § 4a (3) BauGB
vom 15.10. bis 29.10.2018 erneut
offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 15.10.2018 geman

§ 4a (3) BauGB erneut beteiligt.

Warendorf, den 05.07.2019

Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Pesch
Ltd. Stadt. Baudirektor

Die Bebauungsplananderung wurde
vom Rat der Stadt Warendorf gemaf
§ 10 (1) BauGB am 14.12.2018 als
Satzung beschlossen. Die Begriindung
hat am Verfahren und an der
Beschlussfassung teilgenommen.

Warendorf, den 05.07.2019

gez. Linke

Blrgermeister

Der Beschluss der Bebauungsplan-
anderung als Satzung gemal § 10 (1)
BauGB ist am 18.12.2018 ortsublich
gemal § 10 (3) BauGB i.V.m. § 14 der
Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom

16.09.2005 in der Fassung der 6. Ander-

ungssatzung vom 22.09.2017 mit

Hinweis darauf bekanntgemacht worden,

dass die Bebauungsplananderung mit
Begrindung wahrend der Dienststunden
in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist die
Bebauungsplananderung in Kraft
getreten.

Warendorf, den 05.07.2019

Der Blrgermeister
Im Auftrag

gez. Pesch
Ltd. Stadt. Baudirektor

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist
erstellt auf der Liegenschaftskarte des
Kreises Warendorf, Vermessungs- und
Katasteramt.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieser Bebauungs-
plananderung - geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten: Katasteramt Warendorf
Ifd. Nr. 4706/2016

Bestandsdarstellungen

2] Vorh. Bebauung
mit Katasternummer

o———— Vorh. Flursticksgrenze

235 Flursticksnummer

Vorh. Flurgrenze

Vorh. Bschung

Erneute Bekanntmachung

Der Beschl

16.09.2005

Ausfertigung

Festsetzungen durch Zeichnung

Warendorf, den 05.07.2019

gez. Linke

Bilrgermeister

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den

den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates
der Stadt Warendorf am 14.12.2018 liberein.

und Text sowie

Kraft getret

Die flr die Rechtswirksamkeit erf_orderlichen Warendorf,
Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

Der Birger
Im Auftrag

gez. Pesch

uss des Bebauungsplans als Satzung

gemaR § 10 (1) BauGB ist am 19.07.2019 erneut
ortsliblich gemaft § 10 (3) BauGB i.V.m. § 14 der
Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom

in der Fassung der 6.

Anderungssatzung vom 22.09.2017 mit Hinweis
darauf bekannt gemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zur
Einsichthahme bereitgehalten wird.

Aufgrund der fehlenden Ausfertigung des
Bebauungsplanes wurde der Bebauungsplan
nochmals in der Fassung des Beschlusses von
Dezember 2018 mit Ausfertigung vom .03.07.2019
gemalk § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht.
Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan riickwirkend zum 19.12.2018 in

en.

den 05.08.2019

meister

» | | Ltd. Stadt. Baudirektor
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch § 90 Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung
vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15
des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90).

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen
auBerstaatlichen Regelwerke werden im Baudezernat der Stadt Warendorf,
Freckenhorster StralRe 43, 48231 Warendorf, wahrend der Offnungszeiten und zusatzlich
auRerhalb der Offnungszeiten nach Terminabsprache zur Einsicht bereitgehalten.

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9
BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete SO1 - SO4, die der Erholung dienen gemaf § 10 BauNVO:
Wochenendhausgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
GF 60m?* Maximale Grundflache

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TH 3,40 Maximale Traufhdhe in Metern

Unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen

*56.58
in m Uber NHN

3. Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2
BauGB)

o Offene Bauweise
A Nur Einzelhauser zulassig

=== Baugrenze

Wes

Horst

Im gesamten Plangebiet qilt:
SO14

GF 60m?

Weg

Goren

::r/ Uberbaubare Grundstiicksflache
1— Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB), Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1)
Nr. 21 BauGB)

——— Strallenbegrenzungslinie

Private StralRenverkehrsflache

| e | Feuerwehraufstellflache
Lz

4 " , ) ,
l Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F.R Ful3- und Radweg

} GF E Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit fur den Fuld- und Radverkehr

i B e B e B e e

GFL(L)a Flachen fur Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrechte zugunsten des
Betreibers des Wochenendhausgebietes

5. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) sowie Flachen fir die
Abfall- und Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen sowie die Abfall- und Abwasserbeseitigung

@ Abwasser

0 Abfall

O Elektrizitat

6. Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen

7. Wasserflachen (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Wasserflache

8. Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe Festsetzung B.7)

i

9. Sonstige Planzeichen

gem. §9 (7) BauGB

l- ' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
[ |
—seseeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Vorgartenbereiche

10. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO NRW)
DN 40° Dachneigung

11. Nachrichtliche Eintragungen

* vorhandene Gebaude eingemessen (Katasternachtrag)
o vorhandene Gebaude nicht eingemessen

—o—o— vorhandene Stromleitungen

X geplanter Ansaugplatz fur Feuerwehrldschfahrzeuge

*********

e Sichtdreieck
I- |

1 I Bereich mit potenzieller Kampfmittelbelastung (siehe Hinweis D.9)

B. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In den Sondergebieten SO1 - SO4 - Wochenendhausgebiet - sind nur Wochenendhauser
gemald § 10 BauNVO fiur den zeitlich begrenzten Aufenthalt zulassig. Eine dauernde
Wohnnutzung ist nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Zulassige Grundflachen

Fir Wochenendhauser ist gemal § 10 (3) BauNVO eine Grundflache von maximal 60 m?
zulassig, einschliellich in baulichem Zusammenhang stehende Uberdachte Terrassen,
Wintergarten u.a. (AuRenumfang).

In baulichem Zusammenhang mit den Wochenendhausern ist zudem jeweils eine nicht
Uberdachte Terrasse mit einer Grundflache von maximal 10 m? zulassig.

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache
nach Malgabe der Festsetzungen 5.2 und 5.3 zulassig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Traufhdhe betragt 3,40 m. Die Oberkante des
Erdgeschossful3bodens muss dabei mindestens 0,15 m Uber der zur Erschlie3ung
bestimmten Stralle / des unteren Bezugspunktes fir die Ermittlung der Héhe baulicher
Anlagen liegen.

Als Traufhdéhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden
AuRenwand mit der AuRenkante der Dachhaut.

Als unterer Bezugspunkt gilt die dem Bauvorhaben nachst liegende eingetragene Hohe
Uber NHN im angrenzenden Strallenraum.

2.3 Zulassigkeit von Kellergeschossen
Eine Unterkellerung der Wochenendhauser ist unzulassig.

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

In den Sondergebieten sind die Wochenendhauser ausschliellich in offener Bauweise als
Einzelhauser zulassig.

4. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Pro Baugrundsttick sind Zuwegungen, Stellplatze und Stellplatzzufahrten von den festge-
setzten Stralkenverkehrsflachen in einer Gesamtbreite von maximal 4,50 m zulassig.

5. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

5.1 Garagen
Die Errichtung von Garagen ist unzulassig.

5.2 Befestigte und Uberdachte Stellplatze

Je Wochenendhaus ist ein befestigter Stellplatz mit einer Grundflache von maximal 3,00 x
6,00 m zulassig. Eine Uberdachung dieses Stellplatzes ist nur in einer an allen Seiten
offenen Ausfuhrung zuldssig, etwaige Stutzen durfen die maximale Grundflache von

3,00 m x 6,00 m nicht Uberschreiten. Ein baulicher Zusammenhang mit dem Haupt-
gebaude ist unzulassig.

Ein baulicher Zusammenhang mit der Einhausung des Trinkwasserbrunnens ist zulassig,
sofern mindestens 3 Seiten der Stellplatziiberdachung offen ausgefihrt werden.
Befestigte (und nicht Gberdachte) Stellplatze sind allgemein zulassig und durfen direkt an
der festgesetzten Verkehrsflache errichtet werden. Soll ein Gberdachter Stellplatz errichtet
werden, muss der Abstand zur festgesetzten Verkehrsflache mindestens 3,00 m und
hochstens 6,00 m betragen.

5.3 Nebenanlagen

Fir die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung ist auf jedem Baugrundstick ein Trink-
wasserbrunnen zu errichten, der in einem Nebengebaude mit einer Bruttogrundflache von
maximal 5 m? untergebracht werden darf. Trinkwasserbrunnen (mit oder ohne Einhausung)
sind allgemein zulassig, der Abstand zur festgesetzten Verkehrsflache muss jedoch
mindestens 3,00 m betragen. Nebengebaude zur Einhausung der Trinkwasserbrunnen sind
in baulichem Zusammenhang mit Uberdachten Stellplatzen zulassig (siehe textliche Fest-
setzung Nr. 5.2). Eine Errichtung in baulichem Zusammenhang mit dem Hauptgebaude ist
unzulassig.

Mit Ausnahme eines Trinkwasserbrunnens, Einfriedungen nach Maligabe der ortlichen
Bauvorschriften (siehe Festsetzung C.2.2) sowie Zuwegungen, Stellplatzen und
Stellplatzzufahrten (siehe Festsetzung B.4) sind Nebenanlagen unzulassig.

6. Abfall- und Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Zur Abfallentsorgung ist der anfallende Hausmdll zu der festgesetzten Flache fur Abfall-
entsorgung im Suden des Plangebietes zu bringen.

7. Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Vorhandene Pflanzstrukturen und Wallhecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
entsprechend mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen gemal unten stehender
Pflanzliste zu ersetzen.

Pflanzliste

Baumpflanzungen am Seeufer

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
- Stieleiche (Quercus robur)

- Hange-Birke (Betula pendula)
- Sal-Weide (Salix caprea)

- Silber Weide (Salix alba)

Baum- und Strauchpflanzungen in sonstigen Bereichen

Baume:

- Stieleiche (Quercus robur)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Sandbirke (Betula pendula)

- Zitterpappel / Aspe (Populus tremula)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Wildapfel (Malus communis)

- Wildbirne (Pyrus communis)

- Kiefer (Pinus sylvestris)

Straucher:

- Hundsrose (Rosa canina)

- Eingriffeliger oder Zweigriffeliger Weilddorn (Crataegus monogyna oder laevigata)
- Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Pfaffenhut (Euonymus europaea)

- Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
- Faulbaum (Frangula alnus)

- Besenginster (Cytisus scoparius)

- Grauweide (Salix cinera)

- Hasel (Corylus avellana)

- Ohrweide (Salix aurita)

- Sal-Weide (Salix caprea)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Frihe Traubenkirsche (Prunus padus)

Pflanzungen anderer Arten sind nur in Ricksprache und mit ausdricklicher Genehmigung
der Stadt Warendorf zulassig.
Es ist ausschliel3lich Pflanzgut mit regionalem Herkunftsnachweis zu verwenden.

C. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB

i.V.m. § 86 BauO NRW

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Dachgestaltung

SD Als Dachform ist sowohl fiir die Hauptgebaude als auch fir die Nebenanlagen und die
uberdachten Stellplatze ausschlieRlich das Satteldach in gleichschenkliger Ausfiihrung
zulassig.

Die zulassige Dachneigung betragt 40° fur die Hauptgebaude und 30° fir Nebenanlagen
und Uberdachte Stellplatze.

Zur Dacheindeckung sind mit Ausnahme des SO2 ausschlie3lich matte Dachziegel in
naturroten Farbtonen RAL 2012, 2013, 3012, 3022, 8023 zulassig. Engobierte und glasierte
Dachziegel sind unzulassig.

Im SO2 (Holzblockhauser) sind zur Dacheindeckung anthrazitfarbene Holzschindeln

RAL 7016, 7021, 7022, 7024, 7026 zu verwenden.

In allen SO-Gebieten ist eine Abweichung von der festgesetzten Farbe und Materialitat der
Dacheindeckung ausschlief3lich im Falle der Errichtung von Photovoltaik- / Solarthermie-
Modulen auf den Dachflachen durch die Photovoltaik- / Solarthermie-Module selbst
zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte sowie Zwerchhauser sind unzulassig.

Dachuberstande durfen beim Hauptgebaude maximal 1,00 m betragen. Bei Nebenanlagen
und Uber Stellplatze sind Uber die maximal zulassige Grundflache hinausgehende
Dachuberstande unzulassig.

1.2 Fassadengestaltung
Sondergebiet SO1

Die Wochenendhauser sind in einer Fachwerkkonstruktion mit massiven Ausfachungen zu
errichten. Giebelflachen kénnen eine Holzverkleidung erhalten.

Die Ausfachungen mussen bei Verwendung von Verblendern / Klinkern in einem roten bis
dunkelbraunen Farbton RAL 8000 - 8029 gestaltet bzw. bei Verwendung von Putz weil}
RAL 9001 - 9003, 9010, 9016 gestrichen werden.

Das Fachwerk ist mit braunem Farbanstrich RAL 8000 - 8029 sowie ohne Farbanstrich
zulassig.

Sondergebiet SO2

Die Wochenendhauser sind als Holzblockhauser zu errichten. Ein Farbanstrich der
Holzstamme ist unzulassig.

Sondergebiet SO3

Die Fassaden der Wochenendhauser sind als Holzschalungen mit

dunkelblauem Anstrich  RAL 5000, 5001, 5003, 5007, 5009, 5011, 5013, 5014, 5019,
5020, 5023, 5024, 5026 oder

dunkelrotem Anstrich RAL 2013, 3002 - 3005, 3011, 3013, 3016, 3031, 3032, 3033

oder naturbelassen auszubilden.

Sondergebiet SO4

Die Fassaden der Wochenendhauser sind verputzt mit einem Anstrich in Weil} oder
gebrochenen Weiltténen RAL 9001 - 9003, 9010, 9016 auszubilden. Fassadenanteile
durfen in untergeordnetem Umfang (maximal 1/3 der jeweiligen Fassade) mit
naturbelassenen Holzschalungen versehen werden.

2. Gestaltung von Nebenanlagen / iberdachten Stellplatzen

2.1 Einhausung des Trinkwasserbrunnens / liberdachter Stellplatz

Einhausungen sind als ausgesteifte Holzkonstruktion zu errichten. Hinsichtlich der Dach-
eindeckung sind sie dem jeweiligen Hauptgebaude gestalterisch anzugleichen. Sollen die
Einhausungen fir den Trinkwasserbrunnen und die Uberdachung des Stellplatzes in
baulichem Zusammenhang errichtet werden, sind diese in gestalterischer Einheit (Hohe,
Material) zu errichten.

2.2 Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 5 BauO NRW)

Einfriedungen sind nur auRerhalb der gekennzeichneten Vorgartenbereiche zulassig.

Sie sind als lebende Hecken (heimische, standortgerechte Gehdlze) oder als offene
Holzzaune ohne Anstrich (z.B. Staketenzaune, nicht blickdicht / mit mindestens 4 cm
Abstand zwischen den einzelnen Holzern) anzulegen. Sie durfen eine Héhe von 1,20 m
nicht Uberschreiten.

Stabgitterzaune sind nur in den Hecken integriert oder grundstticksseitig hinter den Hecken
in maximal gleicher Hohe zulassig, sodass von der Stral3e aus nur die Hecken sichtbar
sind.

In dem an der Zufahrt zum Wochenendhausgebiet gelegenen SO3 durfen bis zu 1,20 m
hohe Einfriedungen auch stral3enseitig innerhalb der Vorgartenflache errichtet werden.

3. Vorgartenbereiche / Gartnerische Gestaltung
Die Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme der Zufahrten und Zuwegungen gartnerisch zu
gestalten.

D. Hinweise

1. Geruchsimmissionen: Mit landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen durch umliegende
landwirtschaftliche Nutzflachen und Betriebe ist zu rechnen.

2. Niederschlagswasserentsorgung: Die Entsorgung des auf Strallen und Wegen
anfallenden Niederschlagswassers erfolgt Uber strallenbegleitende Mulden-Rigolen-
Systeme mit Versickerungsrigolen mit einer Kiespackung 16/32 mm, die mit
Sicherheitsentlastungen an den See angeschlossen sind.

Auf den Baugrundsticken anfallendes Niederschlagswasser (Dach- und Hofflachen) ist auf
den Baugrundsticken zu versickern. Hierzu kdnnen dezentrale Versickerungsrigolen auf
den Baugrundsticken angelegt werden, die in einer Kiespackung 16/32 mm angeordnet
und mit Sicherheitsentlastungen an die stralenbegleitenden Mulden-Rigolen- Systeme
anzuschlief3en sind.

Die Ausfuhrungen im ,Einleitungsantrag Erschlieung Wohnpark ,Lavita“ in der Stadt
Warendorf / Ortsteil Milte” (ISW Ingenieur Sozietat GmbH, Borken, 12/2003) und der
zugehdarigen Erlaubnis des Kreises Warendorf vom 12.02.2004 sind zu beachten.

Nach Ablauf dieser Einleitungserlaubnis am 01.03.2024 ist von jedem Grundstlickseigen-
tumer ein eigener Antrag auf Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers
(Versickerung) bei der zustandigen Wasserbehorde zu stellen.

3. Schmutzwasserentsorgung: Das anfallende Schmutzwasser wird Gber eine private
Freigefallekanalisation in ein privates zentrales Schmutzwasserpumpwerk geftihrt und

von dort Uber eine private Druckrohrleitung an den Bestandsschacht der Stadt Warendorf
ubergeleitet.

4. Archaologie / Bodendenkmalpflege: Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der unteren Denkmalbehdrde und der LWL-Archaologie
fur Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/5918911) unverzuglich anzuzeigen

(§8§ 15 und 16 DSchG).

5. Abfallentsorgung: Die Abholung des anfallenden Hausmdilles erfolgt durch das
Abfuhrunternehmen der Stadt Warendorf.

6. Loschwasser: Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist ein Saugschacht zur
Entnahme von Loschwasser aus dem See gem. DIN 14210 herzustellen. Dieser Entnahme-
schacht ist im Bereich der Grinflache zwischen den Flursticken 222 und 246 herzustellen.
Die Feuerwehr-Aufstellflache ist benachbart in der davorliegenden privaten
StralRenverkehrsflache vorgesehen und gekennzeichnet (siehe Punkt A.4).

7. Gestaltungssatzung: Fur das Wochenendhausgebiet gilt eine 1994 erlassene
Gestaltungssatzung (17.02.1994). Mit der Rechtskraft der geplanten Anderung des
Bebauungsplanes wird die Gestaltungssatzung aufgehoben und in ihrem Regelungsinhalt
durch die oértlichen Bauvorschriften der Bebauungsplananderung ersetzt werden.

8. Elektrizitatsversorgung: Malknahmen, die den ordnungsgemalen Bestand und Betrieb
der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden, dirfen nicht vorgenommen werden.

9. Kampfmittel: Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat auf Grundlage
einer Luftbildauswertung festgestellt, dass sich innerhalb der als "Bereich mit potenzieller
Kampfmittelbelastung" gekennzeichneten Flachen ein Stellungsbereich befand. Vor Beginn
der Bautatigkeiten / Bodenbewegungen in dem gekennzeichneten Bereich ist eine Sondie-
rung der Flachen durchzufihren.

FUr das gesamte Plangebiet gilt darlber hinaus: Ist bei der Durchfliihrung der Bauvorhaben
der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehdrde oder
Polizei zu verstandigen.

10. Baumschutzsatzung der Stadt Warendorf: Baume in Uberbaubaren Flachen und in
Verkehrsflachen durfen ersatzlos gefallt werden. Fir Baume aul3erhalb dieser Flachen
gelten die Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Warendorf
(https://lwww.warendorf.de/rathaus/satzungen-verordnungen.html).

11. Artenschutz: In die Baugenehmigungen sind Nebenbestimmungen zu artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmafnahmen aufzunehmen:

Bauzeitenfenster:

Die Baufeldraumung und der Baubeginn dirfen nicht im Zeitraum vom 15. Marz - 31. Juli
stattfinden.

Fallarbeiten:

Baumfallungen und Gehdlzschnitt sind im Zeitraum vom 1. Marz - 30. September nur in
Ausnahmefallen unter Einbeziehung eines Experten und Erteilung einer Ausnahmegeneh-
migung durch die Untere Naturschutzbehorde zulassig.
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