1. Anderung der Gestaltungssatzung
zum Schutz des Stadtbildes
in dem historischen Stadtkern der Stadt Warendorf
vom 05.06.2019

Praambel

Das Bild des historischen Stadtkerns von Warendorf ist gepragt von seinem reichen
baukulturellen Erbe aus den Stilepochen der vergangenen Jahrhunderte seit dem Mittelalter.
Von ihm geht der besondere Reiz aus, der alten Stadtansichten mit ihren geschlossenen
Ortshildern eigen ist. Sie entstanden in Zeiten, in denen den Menschen eine nur begrenzte
Auswahl an Materialien und geringe Kenntnisse ihrer bautechnischen Verwendbarkeit zur
Verfugung standen. Die Beschrankungen dieser ,guten alten Zeit“ und des damit
verbundenen gemachlichen Austausches von Informationen und Gutern fur alle Lebenslagen
kénnen nicht wieder gewonnen werden. Die hohe gestalterische Qualitat der alten
Bausubstanz sollte aber stets vergegenwartigt werden und alles Neue daran messen, weil es
sich lohnt die Eigenheiten zu bewahren und als Schatz der Vergangenheit in die Zukunft zu
tragen.

Anders als bei Investitionen in kurzlebige Konsumgtiter wirkt sich jede Veranderung an
Gebauden dauerhaft in der gebauten Umwelt und der konkreten Stadtgestalt aus. Jedes
Gebaude tragt in positiver oder negativer Weise seinen Teil zum Gesamtbild bei. Viele
Veréanderungen der vergangenen Jahrzehnte im Stadtbild tragen den Makel des schnell
Verganglichen in sich. Solche Veranderungen kénnen das lange gewachsene Stadtbild
gefahrden. Die heutige, unermessliche Vielfalt an Materialien, Farben und Formen fir
Dacher, Fassaden und Fenster, etc. stellen die Geschlossenheit und damit die Eigenart und
Charakteristik der Stadt Warendorf in Frage. Die haufig beliebig und nach Kostenaspekten
verwendete Vielfalt fihrt zu nachhaltigen und langfristigen Stérungen des stadtebaulichen
Erscheinungsbildes. Sie sind dartiber hinaus mit dem Verlust alter Bausubstanz verbunden
und nicht mehr riickgangig zu machen.

Um die in der Satzung enthaltenen Grundsétze und Vorgaben verstehen zu kénnen, ist ein
baugeschichtlicher Rickblick, insbesondere auf die wesentlichen historischen
Gestaltungselemente und -prinzipien erforderlich:

Warendorf hat sich am Kreuzpunkt zweier Fernwege (Soest - Osnabrick, Minster -
Paderborn) entwickelt. Das Uber mehrere Stufen ablesbare Flachenwachstum der Stadt ist
mit der 1232 bezeugten Befestigung und dem Bau der zweiten Pfarrkirche im Westen,
abgeschlossen. Handel, insbesondere der Leinenhandel, Leinenweberei sowie zahlreiche
Markte pragen Warendorfs Aufstieg zur bedeutendsten Stadt des dstlichen Minsterlandes.

Der Stadtkern lehnt sich mit seiner Nordflanke an die Ems an. Das Oval des historischen
Stadtumrisses folgt der niedergelegten Stadtbefestigung und wird durch den Lindenkranz der
Promenade nachgezeichnet. Das Wegekreuz der mittelalterlichen Fernwege hat dem
historischen Stadtgrundriss sein Geriist gegeben und zugleich die Lage der Stadttore
bestimmt: Munstertor, Osttor, Freckenhorster Tor und Emstor.

Die Hauptstraen und Platze vermitteln mit inrem reichen, kriegsverschonten Bestand
Uberwiegend giebelstandiger Burgerhauser ein eindrucksvolles Bild der spatmittelalterlichen
Stadt. Dabei halten die vielfach zu beobachtenden hohen Erdgeschosse und Speicherstocke



in den Hausfassaden die Erinnerung an die lange Tradition von Handel und Gewerbe wach.
Seit der letzten grof3en Brandkatastrophe im 18. Jahrhundert ist in den StraRenbildern das
Fachwerk weitgehend durch massive Fassaden in Putz und Werkstein abgelost.

Da der historische Stadtkern Warendorfs zugleich Geschaftszentrum der Stadt ist, gehdren
Umbauten, Renovierungen oder Erneuerungen des Hausbestandes zum alltaglichen
Geschehen. Diese notwendigen Veranderungen sollen jedoch so vorgenommen werden,
dass die altstadtischen Bauten, Strafl3en und Platze von stadtebaulicher, kiinstlerischer oder
geschichtlicher Bedeutung sowie die Baudenkmaler keine Beeintrachtigung erfahren. Solche
maoglichen Beeintréchtigungen lassen sich am ehesten dann vermeiden, wenn sich die
Gestaltung insbesondere von Neu- und Umbauten an Gestaltungsprinzipien und —elementen
des historischen Hausbestandes und den Stral3en- und Platzbildern der engeren Umgebung
orientiert.

Schon im altesten Hausbestand Warendorfs dominiert das Giebelhaus, das sich mit
schmalen Traufgassen gegen seine Nachbarn absetzt. Traufenstindige Bebauung bleibt auf
die abseits der Hauptstral3en liegenden Wohnquartiere (Gademen-Bebauung) beschrankt.
Erst vom friihen 19. Jahrhundert an zeigen sich ausgeprégte Traufenhauser, oft durch
Zusammenfassung benachbarter Grundstiicke.

Die urspriinglich ausschlief3lich durch steil geneigte Satteldacher gepragte Dachlandschaft
wird erst im ausgehenden 18. Jahrhundert und 19. Jahrhundert durch zahlreiche
Krippelwalmdécher bereichert. In klassizistischer Zeit kommt fur einige herausragende
sowie offentliche Bauten das Walmdach hinzu. Bis in dlteste Zeiten lasst sich in Warendorf
die Hohlpfanne als Dachdeckung nachweisen. Schiefer, Biberschwanz und Falzziegel
kénnen sich nicht durchsetzen. Die Dachiberstdnde an Ortgang und Traufe sind knapp und
zumeist mit Wind- und Traufbrettern versehen. Dachaufbauten sind der historischen
Dachlandschaft Warendorfs fremd und kommen erst durch wenige Zwerchhauser bei
Traufenhausern des Klassizismus oder Historismus in Gebrauch.

Die Fassaden erhalten einen glatten Kellenputz, werden steinfiihlig tberschlammt oder
durch Besenwurf mit einem Spritzputz versehen. Auch die Herstellung von Quaderputz ist
gebrauchlich. Sichtmauerwerk bleibt auf wenige Bauten des Historismus beschrankt. Neben
der traditionellen Rahmung von Fenster- und Tur6ffnungen durch Sandsteingewéande
erhalten die Fassadendffnungen vielfach geputzte Faschen.

Wie im Miinsterland, so bleibt auch in Warendorf gegeniiber anderen Hauslandschaften
Westfalens das traditionelle weil3 gestrichene Kreuzsprossenfenster langer in Gebrauch. Je
nach Hohe wird es mit oder ohne Kampfer ausgefuhrt und erst seit Beginn des 19.
Jahrhunderts allméhlich durch einfache Sprossenteilung mit liegenden Rechteckformaten
abgelost.

Die hdlzernen Haustiren und Tore werden seit dem 18. Jahrhundert Giberwiegend deckend
gestrichen und mehr oder weniger reich plastisch verziert und mit ornamental
durchbrochenen Oberlichtern versehen. Mit dem ausgehenden 19. Jahrhundert kommt die
Ausfihrung in natur belassenem Holz hinzu.

Mit den ablesbaren Resten seines Befestigungsringes, seinem unversehrten mittelalterlichen
Stadtgrundriss, den hochrangigen Straf3en- und Platzbildern, dem guten Erhaltungszustand



der Vielzahl seiner Baudenkmaler sowie der bemerkenswerten Lage am Ufer der Ems nimmt
Warendorf die erste Stelle unter den "Stadt-Denkmalern" des Minsterlandes ein.

In der Beratungs- und Genehmigungspraxis soll es weder darum gehen, jegliche
Fortentwicklung zu unterbinden, noch die zukiinftige Gestaltung nach geschmacklichen
Gesichtspunkten auszurichten. Stadtentwicklung bedeutete bereits in der Vergangenheit die
Adaption neuer Entwicklungen und Erkenntnisse im Rahmen eines interkommunalen und
ggof. internationalen Erfahrungsaustausches. Wahrend dieser Austausch in der
Vergangenheit ein geruhsamer Prozess war, geschieht er heute im Zeitalter eines
kontinuierlichen Datenverkehrs beinahe ohne Zeitverluste.

Vor diesem Hintergrund muss ein bewusster und behutsamer Umgang mit dem Uberlieferten
baulichen Erbe an baulicher Substanz und stadtebaulicher Struktur die Richtschnur des
Handelns in Stadten mit historischen Stadtkernen wie Warendorf sein. In Nordrhein-
Westfalen zahlt Warendorf mit seinen rund 250 Denkmalern und vielen weiteren
erhaltenswerten Geb&uden in seinem historischen Stadtkern zu den besonders
bemerkenswerten und hervorragenden Beispielen im Lande.

Die Stadt Warendorf weil3 sich diesem Erbe verpflichtet und wird daher auf der einen Seite
die Gestaltungssatzung fir den historischen Stadtkern aufrecht erhalten, anwenden und ggf.
den rechtlichen Rahmenbedingungen neu anpassen. Auf der anderen Seite muss die Stadt
daruber hinaus eine standige Beratung fur bauwillige Birgerinnen und Birger im Stadtkern
gewabhrleisten. Diese sind nur selten mit Entscheidungen zu Bauvorhaben konfrontiert und
verfigen ebenso selten Uber die rechtlichen Bedingungen und die fachtechnischen
Notwendigkeiten und benétigen daher eine dauerhafte und zielgerichtete Begleitung.

Die Gestaltungssatzung soll daher nicht nur eine Vorgabe, sondern auch eine
Orientierungshilfe beim Bauen im historischen Stadtkern von Warendorf bieten.

Aufgrund der 88 7 Abs. 1 und 41 Abs. 1 Buchstabe f) der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV
NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 dse Gesetzes vom 18.12.2018 (GV,NRW. S.
759, ber. 2019, S. 23) in Verbindungmit 8 89 Abs. 1 Nr. 1, 2, 5 und 6 der Bauordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 411 ff.) - jeweils in der z. Z. gultigen
Fassung - hat der Rat der Stadt Warendorf in seiner Sitzung am 23.05.2019 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Ortlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir den gesamten Bereich des historischen Stadtkerns
einschliellich Wilhelmsplatz.

(2) Der Geltungsbereich dieser Satzung, der in dem anliegenden Ubersichtsplan i. M.
1:5000 vom 29.09.2010 dargestellt und der Bestandteil dieser Satzung ist, wird wie
folgt beschrieben:



(3)

Im Norden von Westen nach Osten:
Nordgrenze der Ems entsprechend Gemarkung Warendorf, Flur 30, Flurstiicke 59,
130, Flur 28, Flurstiicke 1, 242, Flur 27, Flurstiick 315.

Im Osten von Norden nach Suden:

Die Ostgrenzen der Grundstiicke Gemarkung Warendorf, Flur 27, Flurstiick 315, 422,
211, 212 bis zur Pater-Markotter-Promenade.

Die Ostgrenze der Pater-Markotter-Promenade, Flur 27, Flurstiick 376 bis zur
Beelener Stral3e.

Im Siiden von Osten nach Westen:
Die Sudgrenze der Pater-Markotter-Promenade, Flur 27, Flurstiick 376 bis zur
norddstlichen Ecke der Wallpromenade, Flur 27, Flurstiick 439.

Die Nordseite der Wallpromenade entsprechend Gemarkung Warendorf, Flur 27,
Flursttick 439, Flur 29, Flurstiick 759.

Die Westgrenze des Grundstticks Flur 29, Flurstiick 810, die Sud- und Ostgrenze von
Grundsttick Flur 12, Flurstiick 809, die Ostgrenze von Grundstiick Flur 29, Flurstiick
1096, die Sudseite der Promenade, Grundstiick Flur 29, Flurstiick 805 bis zur
Siudgrenze FriedrichstralRe, Grundstiick Flur 12, Flursttick 110.

Im Westen von Siden nach Norden:

Die Westseite der Promenade, Grundstlck Flur 29, Flurstiick 805 bis zum Theater
am Wall, die Suid- und Westgrenze des Theater am Wall, Grundsttick Flur 12,
Flurstiick 1076 bis zum Wilhelmsplatz, die Wilhelmstral3e Gberquerend, entlang der
Ostseiten der Grundstticke Wilhelmsplatz 1-4, Flur 12, Flursticke 515, 76, 77, 78 und
72 bis zur Minsterstralde, diese Uberquerend, entlang der Studostgrenzen der
Grundstuicke Wilhelmsplatz 5 und 6, Flur 11, Flurstiicke 978 und 479 bis zur
BrinkstralRe, diese Uberquerend, entlang der Stidostgrenze des Grundstiickes
Wilhelmsplatz 7, Flur 11, Flurstiick 1412 bis zur Badestral3e, diese liberquerend,
entlang der Nordgrenze des Grundstiickes Wilhelmsplatz 8, Flur 11, Flurstiick 1424
bis zur Westseite der Promenade, die Westseite der Promenade, Grundstiick Flur 30,
Flurstiick 416 entlang bis zur Teufelsbriicke, diese Uberquerend zuriick zum Nordufer
der Ems, Grundstiick Flur 30, Flurstiick 59.

Soweit Bebauungspléne im Geltungsbereich dieser Satzung abweichende

Festsetzungen enthalten, gelten diese.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung dient gemanR § 89 Abs. 1 BauO NRW der Umsetzung baugestalterischer
Absichten flr die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen und Einrichtungen sowie
Werbeanlagen und Warenautomaten.

Dies gilt gemaR § 89 Abs. 1 Ziffer 5 BauO NRW auch fur die Gestaltung von Platzen fur
bewegliche Abfallbehalter sowie fir vom Stral3enraum einsehbare, unbebaute
Grundsttcksflachen der bebauten Grundstticke und ihre Einfriedigungen.



§3
Genehmigungspflicht

Aufgrund dieser Satzung bedurfen der Genehmigung alle genehmigungspflichtigen
Vorhaben gemaf § 60 Abs. 1 BauO NRW.

Bei genehmigungsfreien Vorhaben gemanR § 62 BauO NRW sind die gestalterischen
Vorgaben der Gestaltungssatzung zu beachten:

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

§4
Grundsatze der Gestaltung

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen haben bei ihrer aul3eren Gestaltung (Form,
MaRstab, Gliederung — auch der Offnungen -, Werkstoff und Farbe) das
Altstadtgeflige und die Eigenart des altstadtischen StralR3enbildes zu beriicksichtigen
und sich damit in die ihre Umgebung pragende Bebauung einzufligen. Dabei ist auf
Gebéaude, Gebaudegruppen (Ensemble) sowie sonstige bauliche Anlagen und
Freirdume von geschichtlicher, kiinstlerischer und stadtebaulicher Bedeutung
besondere Rucksicht zu nehmen.

Veranderungen an dem auf3eren Erscheinungsbild von baulichen Anlagen sowie
Werbeanlagen sind nur unter Wahrung der erhaltenswerten Eigenarten dieser
Gebaude zu gestalten. Dabei dirfen Fassadengliederungen, sichtbares Fachwerk,
Gesimse und gestaltbestimmende Architekturelemente nicht entfernt, verandert oder
Uberdeckt werden. Dies gilt auch fur Bauteile, die fur das Stadtbild oder die
Entstehungszeit charakteristisch oder handwerklich wertvoll sind, z. B. Freitreppen,
Tdren, Tore, Turdrticker, Beschlage, Fensterladen, Gitter, Lampen und Ausleger
sowie Inschriften, Ornamente und Skulpturen.

Bei wesentlichen Anderungen von Gebauden soll die gestalterische Einheit des
Bauwerkes in allen Geschossen und Baudetails erhalten oder wiederhergestellt
werden.

§5
Abstandsflachen / Baufluchten / Traufgassen

Abstandsflachen

Unter Anwendung von § 89 Abs. 1 Nr. 6 BauO NRW sollen geringere als die in § 6
Absatz 5 BauO NRW genannten Abstandsflachen zugelassen werden, wenn sie
bereits durch die vorhandenen Baufluchten und in den Traufgassen unterschritten
werden oder geschichtlich nachweisbar sind und eine ausreichende Belichtung sowie
der Brandschutz gewahrleistet sind.

Baufluchten
StralRen- und platzseitige Raumbegrenzungen missen bei Um- und Neubauten den
historischen Vorgaben entsprechen oder aus ihnen entwickelt werden.



Bei Flachen, fur die kein vorheriger Bestand nachweisbar ist, gilt die Verbindung der
Nachbargebaude als mafRRgebliche Bauflucht.

An Stral3enecken sind die Baufluchten durch gradlinige Verlangerungen — soweit
geschichtlich belegbar, unter geringfiigiger Knickung und / oder Staffelung — entlang
der Stral3enachse zu ermitteln. Abweichungen von den straf3enseitigen Baufluchten
(Staffelungen) sollen 50 cm nicht Gberschreiten.

3) Traufgassen
Um das Motiv der Traufgasse im Stadtbild zu erhalten, dirfen Gebaude entweder an
den seitlichen Nachbargrenzen (senkrecht zur Stra3enachse) oder mit einem
Abstand bis zu 0,5 m errichtet werden. Wenn von einer Seite an die Grenze angebaut
ist, muss ebenfalls an die Grenze gebaut werden, wobei die Traufgasse durch einen
entsprechenden bis zu 0,8 m breiten Riicksprung aus der Bauflucht anzudeuten ist.
Es kann auch mit einem Abstand von mindestens 0,8 m zur Nachbargrenze und dem
Nachbargebaude gebaut werden.

§6
Baukorper

Die Abmessungen der Baukorper sind aus der geschichtlich gepréagten Parzellenstruktur zu
entwickeln. Soweit Baukérper im Einzelfall aufgrund ihrer besonderen Bestimmung die
vorgegebenen Abmessungen nicht einhalten kdnnen, sind sie durch geeignete gestalterische
Malnahmen entsprechend zu gliedern.

8§87
Dachgestaltung

D) Die fur die Warendorfer Altstadt charakteristische Dachform des steil geneigten
Sattel- oder Kriippelwalmdaches ist grundsatzlich zu verwenden. Drempel sind nur
bis zu einer H6he von 0,5 m zulassig. Abweichende Dachformen kénnen zugelassen
werden, wenn sie vom o6ffentlichen Verkehrsraum nicht eingesehen werden kdnnen.

2) Trauf- und Firstrichtungen sowie Trauf- und Firsth6hen oder sonstige fiir den
StralRenraum wichtige Gestaltungselemente missen den historischen Vorgaben
entsprechen oder aus ihnen entwickelt werden.

3) Dachneigungen sind nur zwischen 45° und 60° zulassig. Sie haben den
Dachneigungen der umgebenden Dachlandschaft zu entsprechen. Die Neigungen
der Flachen eines Daches in Giebelstellung sind im gleichen Winkel auszubilden.

(4) Dachuiberstande dirfen an der Giebelseite 15 cm und an der Traufseite 30 cm nicht
Uberschreiten. Die Ausbildung von Ortgang und Traufe hat sich der umgebenden
historischen Bebauung anzupassen. Abweichungen kdnnen zugelassen werden,
wenn sie sich in die Umgebung einfligen.



(5) Dacheindeckungen sind mit unglasierten, nichtengobierten Tonziegeln als
Hohlpfannen in Rotténen auszufihren. Andere Farbténe der Dachziegel kénnen
zugelassen werden, sofern sie sich in die Umgebung einfuigen.

(6) Dachgauben sind nur als Einzelgauben bis zu 2,0 m Breite in Form von
Dachhauschen oder Schleppgauben zuldssig, wenn die Neigung des Hauptdaches
mehr als 45° betragt und die Summe der Gaubenbreiten in Traufrichtung 1/3 der
Trauflange nicht Gberschreitet. Der Abstand vom Dachende (Ortgang) zur Gaube
muss mindestens 1,5 m betragen; bei giebelstandigen Hausern mindestens 2,5 m.
Die Vorderfront der Gauben muss hinter die Gebaudeflucht zurticktreten.
Dachausschnitte und liegende Dachfenster (/Dachflachenfenster) konnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie auf der stralienabgewandten
Dachseite angeordnet sind und sich in ihrer Gestaltung in die Dachflache einfugen.
Mafe und Anordnungen missen den Grof3en der Dachgauben entsprechen.
Dachausschnitte konnen bis zu einer Breite von 3,0 m zugelassen werden.

@) Technische Dachaufbauten wie Antennen, Parabolantennen und andere technische
Aufbauten dirfen nur auf der vom Stralenraum abgewandten Seite des Daches
angeordnet werden. Bei giebelstandigen Gebauden missen sie mindestens 5,0 m
von der StraRenfront zurtickgesetzt angebracht sein. Parabolantennen muissen der
Farbe des Daches angeglichen und unterhalb der Firstlinie angebracht werden.

§8
Gestaltung der Fassaden

D) Allgemeine Anforderungen
Fassaden muissen in das jeweilige Stral3en- oder Platzbild maf3stabsgerecht
eingefiigt werden und dabei Ricksicht nehmen auf die in der Umgebung
vorherrschenden Gestaltungsmerkmale.

2) Fassadengliederung und -6ffnungen
Die straf3enseitigen Fassaden sind in allen Geschossen durch Fensterdffnungen zu
gliedern. Um das durch flachige Lochfassaden gepragte historische Stadtbild zu
erhalten, darf die Flachensumme der Fassadendffnungen stral3enseitig die Halfte der
Fassadenflachen nicht tGberschreiten. Alle stral3enseitigen Fassadendffnungen
miissen stehendes Format aufweisen, wobei die Offnungshohe die Breite um 30 %
Ubersteigen soll. Sie missen jeweils als Einzeloffnungen in der Wandflache
erkennbar sein. Durchlaufende Schaufenster- und Fensterbander sowie Arkaden sind
nicht zulassig. Von den Gebaudeecken missen stral3enseitige Fassadendffnungen
einen angemessenen Abstand halten. Sonderformen von Offnungen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie den Grundsétzen der Gestaltung
gemal § 4 entsprechen.

3) Offnungen in bestehenden Gebauden
Fenster, nicht Schaufenster, sind durch Unterteilungen symmetrisch,
malfistabsgerecht und der historischen Bedeutung des Gebaudes entsprechend zu
gliedern. Fenster, Schaufenster und Turen sind aus Holz zu fertigen und weil3 zu
streichen. Zur Verglasung sind nur unbehandelte, nicht gewdlbte, farblose Klarglaser



(4)

()

(6)

(7)

zu verwenden. Ausnahmsweise sind zulassig: Fenster, Schaufenster und Tiren auch
in anderen Farben sowie Tlren in Naturholz in handwerklicher Verarbeitung.
Ausnahmsweise kann die Verwendung von Metallen und Kunststoffen zugelassen
werden, sofern sie dem Charakter weil3gestrichenen Holzes entsprechen.
Rahmenlose Turen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. Hochglanzende
oder natureloxierte Fenster-, Schaufenster- und Turrahmen sind unzulassig.

Offnungen in Neubauten

Fenster, nicht Schaufenster, sind bis zu einer Grof3e von 1,5 m2 Rohbaumal ohne
Unterteilung zulassig. Bei Unterteilungen des Fensters muss die einzelne Teilflache
(Glasflache + Rahmenanteil) diese Grol3e einhalten. Es dirfen nur weil3e Fenster zur
Ausfihrung kommen. Zur Verglasung sind nur unbehandelte, nicht gewdlbte, farblose
Klarglaser zu verwenden. Hochglanzende oder natureloxierte Fenster-, Schaufenster
und Turrahmen sind unzulassig. Abweichungen beziglich der Unterteilung, der
Farbgebung und Verglasung sind zulassig, wenn hierdurch die Ziele dieser Satzung
gewahrt bleiben.

Ein- und Umbau von Schaufenstern

Beim Um- und Einbau von Schaufenstern, die nur im Erdgeschoss zugelassen sind,
ist auf die Fassadengliederung der Obergeschosse Bezug zu nehmen, um so die
Einheit der Fassade zu wahren. Daher sind nur stehende Fensterformate zulassig
und der Charakter des Massivbaus ist im Erdgeschoss zu verdeutlichen.
Ausnahmsweise sind geringflgige Abweichungen vom stehenden Format bis zum
Quadrat zulassig. Es sind Sockel unter den Schaufenstern vorzusehen, die sich nach
den Gestaltungsmerkmalen der Umgebung zu richten haben. Abweichungen kénnen
zugelassen werden, wenn sie sich in das Erscheinungsbild des Geb&udes und des
Stral3enbildes einfligen.

Vorbauten

Stral3enseitig sind Loggien, Balkone, Kragdacher oder sonstige
Gestaltungselemente, die das flachige Erscheinungsbild von Fassaden auflésen,
nicht zugelassen. Erker, Schaufenstervorbauten und Vordacher kénnen im Einzelfall
zugelassen werden, wenn sie dem flachigen Erscheinungsbild des Bauwerkes
entsprechen und sich in das Orts- und Straf3enbild einfligen.

Fassadenmaterialien und -farben

Fassaden sind, der Warendorfer Tradition entsprechend, mit geglattetem oder
gescheibtem Putz zu versehen. Ausnahmsweise kdnnen naturfarbenes oder
geschlammtes Ziegelmauerwerk, Natursteinmauerwerk, Holzfachwerk oder
Betonelemente zugelassen werden. Holzfachwerk muss sich auf konstruktive
Elemente beschranken. Unzuléssig sind insbesondere Fassadenverkleidungen z.B.
aus Metall, Glas, Asbestzement, Keramik, poliertem Naturstein, Kunststoff, Beton
oder Materialimitationen sowie Verputze mit grob strukturierter oder gemusterter
Oberflache. Fassaden sind farblich so zu gestalten, dass die Farbtone dem Charakter
des Gebaudes und seiner Umgebung entsprechen. Es sind nur solche
Fassadenanstriche zuléssig, die eine matte Oberflache erzeugen. Gebaude, die
architektonisch eine Einheit darstellen, aber in mehrere Eigentumsteile zerfallen, sind
in Farbgebung, Material und Proportionen einheitlich zu behandeln. Farbige
Fassadengliederungen sind harmonisch auf die Farbgebung der Gesamtfassade



(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

b)

abzustimmen. Teilanstriche, die nicht auf die Farbgebung der tbrigen Fassadenteile
abgestimmt sind, sind unzulassig.

89
Markisen und Rollladen

Markisen sind nur im Erdgeschoss als Einzelmarkisen entsprechend den
Fassadendéffnungen zulassig. Ausnahmen sind zulassig, wenn die wesentlichen
Fassadengliederungselemente bericksichtigt werden. In ihren Farben sind sie auf die
Fassade abgestimmt auszufiihren. Glanzende Materialien sind nicht zulassig. Sie
durfen gestaltbestimmende Fassadenelemente nicht beeintrachtigen.

Vom offentlichen StraRenraum sichtbare Rollladen- und Jalousiekasten oder -
verkleidungen sind unzulassig.

8§10
Einfriedigungen, Einstellplatze, Stellflachen, nicht GUberbaute Flachen

Die Grundstiuicksgrenzen zur Promenade sind mit Hecken einzufrieden, soweit sich
aus dem historischen Bestand nichts anderes ergibt.

Einfriedigungen unbebauter Flachen zum offentlichen Verkehrsraum sind als
Stral3enraum bildende Mauern in der fur die Warendorfer Altstadt typischen
Ausfihrung in Putz oder unverputztem Ziegelmauerwerk auszufuhren.
Ausnahmsweise kdnnen Einfriedigungen als schmiedeeiserne Gitter in
handwerklicher Ausfiihrung zugelassen werden, wenn sie dem jeweiligen Baukorper
und seiner Umgebung angepasst sind.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke, die weder dem notwendigen Verkehr
noch als Arbeits- und Lagerflachen dienen, sind durch gartnerische Mal3nahmen zu
gestalten und zu unterhalten. Arbeits- und Lagerflachen missen vom o6ffentlichen
Verkehrsraum durch Einfriedungen abgeschirmt sein.

Die Nutzung von den Gebauden stral3enseitig vorgelagerten Flachen als
Arbeitsflache, Lagerplatz oder Abstellplatz fir Abfallbehalter ist unzulassig.

§11
Werbeanlagen, Warenautomaten

Als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung gelten nicht:

Plaketten oder &hnliche kleinformatige Hinweise auf Eigentimer, Stifter oder Kiinstler
an Banken, Brunnen, Plastiken oder dergleichen,

Hinweisschilder unter 0,25 m2 auf Name, Beruf, Offnungs- und Sprechzeiten an
Einfriedigungen und Hauswénden,



d)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und an der Ausfuhrung
Beteiligte sowie Betriebsverlagerungen und Wiedererdffnungen,

Werbung fur zeitlich begrenzte Veranstaltungen politischer, kirchlicher, kultureller und
sportlicher Zwecke sowie Schlussverkaufe, Stadtfeste und Jahrmarkte auch auf
beweglichen, befristet angebrachten Werbetragern.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen — insbesondere Leuchtwerbung -, Warenautomaten, Schaukasten,
Tafeln, Vitrinen, Hinweisschilder etc. miissen in Anordnung, GroRe, Werkstoff, Farbe
und Form dem baulichen Charakter und dem Malf3stab des jeweiligen Stral3en- und
Platzraumes sowie des Einzelgebaudes entsprechen, an dem sie angebracht sind.
Unzulassig ist das Verdecken oder Uberschneiden von Bau- und
Architekturgliederungen. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind lediglich in wei3en
oder in gelben Farbtonen im Farbspektrum von K 2800 bis K 3500 zuzulassen.
Firmenzeichen sind davon ausgenommen, wenn sie mit der Fassade harmonieren.
Unzuldssig sind kastenformige Werbetréager, grelle oder fluoreszierende Farben,
Wechselschaltungen, bewegliche Lichtquellen und Laufschriften.

Am Markt und an den Platzwanden des Laurentius- und Marienkirchplatzes sind nur
nichtselbstleuchtende Werbeschriften zulassig. Diese durfen mit weildem Licht direkt
oder indirekt beleuchtet werden. Die Buchstaben sind in gedampften Ténen und
Goldtonen zulassig.

Technische Hilfsmittel von Werbeeinrichtungen und Warenautomaten, wie
Montageleisten und Kabelzufiihrungen, sind verdeckt anzubringen.

Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Unterkante von Fenstern des 1.
Obergeschosses, hochstens jedoch bis zu einer Hohe von 4,00 m tUber Gelande
angebracht werden. Unzulassig sind Werbeanlagen in, an oder hinter Fenstern
oberhalb der Erdgeschosszone. Die Zweckentfremdung von Schaufenstern durch
Abkleben oder sonstige MalBhahmen ist unzulassig.

Die Flache von Werbeanlagen, die an der Aul3enwand angebracht werden, ist fur

jede StraRenansicht auf 0,2 m2 je Ifd. m bebaute StraBenfront begrenzt. Schrifthbhen
von 40 cm sind zulassig, wobei einzelne Buchstaben bis zu 50 cm hoch sein kénnen.
Beschriftete Schilder oder Tafeln sind bis zu einer H6he von maximal 60 cm zulassig.

Auskragende Werbeanlagen sind unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen beleuchtete
Werbeanlagen in guter handwerklicher Gestaltung als Ausleger zugelassen werden.

(9)Werbeanlagen sind unzulassig:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

an Einfriedigungen, Stitzmauern, Brandmauern, Dachern, Schornsteinen und
Tdrmen,

an Balkonen, Erkern und Gelandern,

an Toren, Fensterladen, Rollladen und Jalousien,

an Boschungen, Baumen und Masten,

an Ruhebanken und Papierkdrben,

in Vorgarten,



0) als Transparente, Fahnen und Bander.

(10) Eine Anbringung von Warenautomaten auf oder in der stral3enseitigen Fassade ist
unzulassig.

(11) Ungenutzte Werbeanlagen, Warenautomaten, Schaukasten, Tafeln und Vitrinen sind
einschlieB3lich ihrer Befestigung auf Anforderung der Genehmigungsbehérde
vollstéandig zu entfernen und die sie tragenden Wandflachen in ihren urspriinglichen
Zustand zu versetzen.

(12) Die Vorschriften, nach denen Sondernutzungen an 6ffentlichen Straf3en einer
Erlaubnis bedirfen sowie Vorschriften, die die Anbringung von Werbeanlagen aus
Grunden der Sicherheit auf 6ffentlichen StraRen, Wegen und Platzen regeln, bleiben
von dieser Satzung unberthrt.

(13) Das Aufstellen und Anbringen von Fahnenmasten ist nur fiir zeitlich begrenzte
Veranstaltungen wie z.B. kirchliche, politische, kulturelle und sportliche Zwecke sowie
Stadtfeste, Jahrmarkte, Sonderverk&ufe und Schlussverkauf zulassig.

8§12
Abweichungen

D) Abweichungen (§ 69 BauO NRW) koénnen zugelassen werden, wenn die
Zielsetzungen dieser Satzung nicht gefahrdet werden.

2 Fur Neubauten (nicht Um-, An- oder Ausbauten) kann unter den nachfolgenden
Voraussetzungen von den einzelnen Vorschriften der Gestaltungssatzung
abgewichen werden, wenn - das Vorhaben eine architektonisch harmonische und im
Detail durchkomponierte Entwurfskonzeption aufweist und - seine
Gestaltungselemente sich in eigenstandiger, der Zeit entsprechender Formensprache
auf die Umgebung beziehen und - das Bauvorhaben sich in Dimension, Charakter
und Materialwahl stadtebaulich einfiigt und dabei den besonderen Belangen des
Denkmalschutzes in der Altstadt gerecht wird.

3) Der Antragsteller muss die beabsichtigte Abweichung nach dieser Vorschrift
schriftlich beantragen und diese detailliert gemaf den Anforderungen in Absatz 2
begrinden.

§13
Schlichtungsverfahren

In den Féllen, in denen seitens der Verwaltung kein Einvernehmen Uber die Anwendung
dieser Gestaltungssatzung hergestellt werden kann, entscheidet der nach der
Zustandigkeitsordnung zustandige Ausschuss. Bei der Beratung ist der Bauherr berechtigt,
seine Vorstellungen einzubringen. Fachkundige Berater sollen hinzugezogen werden.



8§14
BuRgeldvorschriften

Bei Verstof3en gegen diese Satzung finden die BuRgeldvorschriften des § 86 BauO NRW
Anwendung.

8§15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kratft.

Anlage: Ubersichtsplan



