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X VEREINFACHTE éNDERUNG ZUR GESCHOSSIGKEIT

TEXTLICHE FESTSETZUNG

IM UBERWIEGENDEN BEREICH EINES GEBAUDES DARF DIE af
TRAUFE/DAS HAUPTGESIMS (OBERER ABSCHLUSS) BEZOGEN
AUF DIE ANSCHLIESSENDE VERKEHRSFLACHE, DIE HOHE VON
4,30 m NICHT UBERSCHREITEN, SOFERN IM PLAN KEINE
VORSCHRIFTEN UBER HOHEN ENTHALTEN SIND (z.B. DREMPEL
0.4.) UND EINE ANPASSUNG AN DIE UBERWIEGEND VORHAN-
DENEN FIRST-, TRAUFEN- UND DREMPELHOHEN HERGESTELLT

DIES GILT FUR EINE FESTGESETZTE I-GESCHOSSIGKEIT.
FOR JEDES WEITERE GESCHOSS
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FESTSETZUNGEN] ,, textliche ”

| Ausnahmsweise konnen Gebdudeteile gem & 23 Abs 3 BauNVO die vordere
Baugrenze bis zu 150m , die hintere Baugrenze bis zu 300m uberschreiten,
dabel st die festgesetzte Grundflachenzahl einzuhalten

2 Vor der Garage ist ein Abstellplatz von mindestens 500 m Tiefe bis zur
Begrenzung des offentlichen Verkehrsraumes einzuhalten

Ausnahmsweise kann im Einzelfall von der Zahl der Vollgeschosse um ein
Geschol abgewichen werden, wenn die festgesetzte Geschoffldchenzahl ein-
gehalten wird Dieses trifft nur fir bauliche Gruppen (mind 3 Gebdude-
einheiten) zu ' .

4 Ausnahmsweise kann eine |l -Geschossigkeit (mit senkrechten Aufllenwanden)
mit 30° +3° f4r Anschlufibereiche an einer derartigen Bebauung und fur
bauliche Gruppen ( mind 3 Gebaudeeinheiten) zugelassen werden

5 Der vorhandene Baumbestand entlang der Kreisstrafle K1 st zu erhalten.

Baume, die durch Strafenausbau und Grundstuckszufahrten nicht erhalten

)

werden konnen, mussen durch Neuanpflanzungen ersetzt werden Hierbe:
st sicherzustellen, dal vor jedem Grundstuck bzw Gebaudeeinheit mindestens
#n Baum vorhanden sein bzw angepflanzt werden muf}

6 An Straflen - u Wegeeinmundungen bzw Kreuzungen,K sowie an Wege- und
Straflenbiegungen kann die Stadt Warendorf veriangen, dafl 'm Bereich der
nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen StraBenbegrenzungslinien
und vorderen Baugrenzen ,Sichtdreiecke” eingehalten werden, auch wenn
im Plan Sichtdreieckslinien nicht eingetragen worden sind

~3

Cer vorhandene Baumbestand entlang der Kreisstrale K1 besteht aus
Ahornbaumen. Be: Neuanpflanungen sind ebenfalls Ahornbaume zu ver-

wenden

NACHRICHTLICHE
DARSTELLUNG

,,,,,,,,,,

: £3 bestehende Wohngebaude
wiociicia 2 bzw Nebengebaude

Bebauungsmoglichket
(unverbindlicher Vorschiag)

———o0— bestehende Flurstucksgrenze
,.// 463 Flurstucksnummer z B
Nl o
<. : geplante Flurstucksgrenze
N 2 = Strauchwerk
VP IV
{ _/’\/ et Baume (vorhanden)
e y/ O Baum - u. Strauchbepflanzungsmoglichkeit (Vorschlag |
/ /’, /,:" \ LTI zy verlegender Graben
13 55 : ‘\J// f/\\\ -~~~ vyorhandener Graben (offen) |
‘,./ Ry Ll ; - vyorhandener Graben (verrohrt)
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\ NACHRICHTLICHE
HINWEISE

| Die Kanalisation erfolgt nach dem Kanahisationsentwurf vom 296 1978 aufgeste

i
L

(=]

vom Ing Buro Neumann, Lippstadt Der Entwurf st gem §45LWG vom Regierungs
prasidenten am 258 1978 genehmigt worder (Gen - Nr 1621 Az - 54 2-51 10 08) FEr
< forderliche Nachtrogsentwurfe werden vor der Stadt Warendorf aufgestellt Vor
Fertigstellung der Kanale durfen keine ne.en Hauser bezogen werden

2 Vor Bezug neuer Hauser mufl die Wasserversorgungsaniage nach genehmigten
Planen fertiggestellt sein Ein ausreichender Feuerlosch- und Versorgungsdruck
mufl vorhanden sein

3 Gem §4 Abfallbeseitigungsgesetz durfen Abfaile nur auf der dafur vorgesehenen
Deponie abgelagert werden

4 Das Gewasser 9420 wird be: der fur die Gewasseraufsicht zustandigen Behorde z
gegebener Zeit ein Antrag auf Verlegung gestellt

RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 4 und 28 Abs 1, Buchstabe g der Gemeindeordnung (GO NW)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 110 1979 (GV NW 1979 S 594)
§81,2,2a und 8 ff des Bundesbaugesetzes ( BBauG) vom 23 6 1960 (BGBI I S 341) in

76 der Fassung der Bekanntmachung vom 1881976 ( BGBI 1 S 2256- ber S 3617) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 671979 (BGB! | 5949
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung

BauNVO) vom 26.11 1968 (BGBI 1S 1238) in der Fassung der Bekanntmachung vorr

X 1591977 ( BGBL [ S 1763)
$ 103 der Bauordnung fur das Land NRW andesbauordnung [ BauONW) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 2711970 [GY. NW1970 S 96), des
zweiten Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung vom 157 1976 (GV NW 1976
S$.264)/SGV NW 232, des Ersten FunktionaireformgesetZes vom 1171978 (GV NW
5.290) und des zweiten Gesetzes zur Anderung de: Ordnungsbehordengesetzes

FESTSETZUNGEN/ ,, planungsrechtl.”

s mem smmOrenze des raumlichen @
Geltungsbereiches =)

Umformerstation
(Versorgungsflache)

e o« o o o o Abgrenzung unterschiedl.

Hisiizung offentl. Verkehrsflachen
—  Strassenbegrenzungslinie
W bi .
WA Allgemeines Wohngebiet rlosin be
(Bolzplatz)
Grunflache
(Kinderspielplatz)
(:) Pflanzgebot fur Baume
11 Zahl der Vollgeschosse
Hochstgrenze

Grunflache — Verkehrsgrin

0.4 Grundflachenzahl GRZ

5 Bindung fur die Erhaltung
Geschossflachenzahl GFZ von Strduchern u Buschwerk

( Wallh ecke)
Zahi der O Bindung fur die Erhaltung
Bougebiet | yongeschosse von Baumen

Grund - Geschoss -
flachenzahi| flachenzahl

Bauweise
0 offene Bauweise
Baugrenze
uberbaubare
Flache
150 m

[~ = T T =" Sichtdreieck
| innerhalb dieses Bereiches
durfen Anlagen nicht hoher
cls 270m seir
Siehe textliche {gemessen von O K Fahrbahn)
Festsetzungen Nr.6

FESTSETZUNGEN| ,,gestalterische ”

!} Drempel uber 100m Hohe bis 180m Hohe, gemessen von OKF bis
0. K Sparren (Innenseite Auflenwand) sind fur
Pultddcher zulossig Fur Satteidacher sind Drem pel
bis 100 m zuldssig [gemessen wie vor).

Dachneigung 2) Walmddcher sind nur aut den Grundstudeen zuldssig,die aussc hlieBl ch

von den Stichstrassen erschiossen werden konnen .
3 )Uoppel -und Reihenhouser sind n der Haustiefe, Dachneigung und in
der Wahl der auBeren Baustoffe einander anzuqlechen

SD Satteldaeh 4L.) Fur Pultdacher st eine Dachneigqung von 10°- 30° ynd fur
atteldac Satteidacher mit ciner Firsthohe bis zu 700m, gemessen von

P O K Erdgeschofdecke, eine Dachneigung von 45° - 570 zulassig,
Pultdach

ENHORST /-

DICSER BEBAUUNGSPLAN IM SINNE DES § 30 BBauG 151

GEMASS § 2(1) BBauG DURCH BESCHLUSS DES RAIES
DER STADT WARENDORF VOM 1912.1979 AUMGESTELLT

WORDEN .
OER BESCHLUSS IST AM 24./275.1980
BEKANNTGEMACHT WORDEN
WARENDORI- « DEN 27. 5. 1980

T@_\Y' I 70!'\‘
SHEIN

OFFENTLICH

BLIGEORDNETLR

IVI[ SER BERAUUNCGSICLANCNTWURE UND DIE BE GRUNDUNG SIND DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF UND DIE BEGRUNDUNG
GLMASS & 20 ABSATZ & O0S BBauG LAUT BESCHLUSS DES HABEN GEMASS §2a ABS 6 BBauG IN DGR ZEIT

QIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF IST GEMASS §10 DES BBauG
WSS O0R STADT VWOM 26.8.1980  AUSZULEGEN VOM 29.12. 1980 BIS 31 1. 1981 OFFENTLICH AUSGELEGEN

DNRCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT VOM 31.3.1981
3 SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN . DIE BEGRUNDUNG HAT
. AM IVERFAHREN UND AN DER BESCHLUSSFASSUNG TEILGEN

WARCNDORF | DEN 5. 2. 1981

5 N NS TETGENOMMEN
VAR WARENDORF,, DEN [31/3.1981 .
.‘ LRMLU IS RATSMITGLIED SCHRIF TFUHRER 2 BURGERMEj:EY T. M}TGLIE FTFUHRER
ULUXLU ? PRy /n, 04. Aw,ﬂ»l/ TECHN. BEIGEORONETER ™ (/N (/UJ’ EM/M/[

.

DER OBERKREISDIREKTOR ALS
UNTERE STAATL VERWALTUNGSBEHOROE
M AUFTRAGE

KAEIS BR&DrarkTo R

DIESCR BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 0CS BBauG MIT
VERFUGUNG VOM 4L, 8.1G&7 GENEHMIGT WORDEN

MUNSTER . DEN 4 4. 4?&.’ -35.2.1-5205-

Yer Repiectingo prrddi douk
T, Az ¢ P S P
" 9 2 o

- - . Y

'OFFENTLICH BESTELLTER
VERMESSUNGSINGENIEUR

DIESER GENEHMIGTE BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS §12 DES
BBauG AB 8.9.1981 OFFENTLICH AUSGELEGT .

SEINE GENCHMIGUNG . BEHRHFSBESEHEHSS—BES-RATES
Yot SOWE ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG
SIND AM  8.9.1981 GEMASS DER HAUPTSATZUNG VOM
19.12.1975 OFFFENTUCH BEKANNT GEMACHT WORDEN .
AUF DIE §§ 4hec UND 155a BBauG UND §L ABS. 6 GO NW
WURDE VCRWIESEN .

WARENDORT . DEN 8.9.1981

1. Ausfertigung

DCR STADTDIREKTOR
[V
TECHN. BCIGEORDNETER

vom 27 31979 (GVY NW S 122) in Verbindur mit &4 der | Durchfuhrungsverordnung
HINZUZURECHNEN. zum BBauG vom 29 11 1960 in der Fassung der 5. Anderungsverordnung vom 25.9,1979
(GV Bl 5,648\
48 : | o b
Planze:chenverordnung (PlanzVO vom 1911965 BGBI 1S 21) i
,i:i 4 =) e 2 "".‘ ‘ / i 1 - ' j
l' ¥ r P -'l. - & -!" . - i 4‘ : -
| DIE FESTSETZUNGE DIE AUSSERE i e — - SN 8 SRS : S ST eS| ISR i
\ N UBER AUSSE E GESTALTUNG BAULICHER O FESTSETZUNGEN UBCGR DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER DIE GEOME TRISCHE EINDEUTIGKEIT DER DARSTELLUNG DES DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS BLATT1
LARGEN SIND GEMASS § 103 DER B3auONW DURCH BESCHLUSS ANLAGEN SIND GEMASS §103 IV MIT §77 DER BauONW MIT GEGENWARTIGEN ZUSTANDES UND DIE DURCHFUHRBARKE!T GROSSE DES PLANGEBIETES * CA 788 HA
NES RATES DER STAQT V@M 31.3.1981 ALS, SATZUNG VERFUGUNG VOM 49,0)’, P+ GENEHMIGT WORDEN #2.:63Ff.5 b3 /’4 DER STADTEBAULICHEN PLANUNG WIRD HIERMIT BESTATIGT. SEPLANTE WOHNUNGSEINHEITEN - CA.100
/ _ L — . KARTENGRUNDLAGE : GEMARKUNG FRECKENHORST NR 57
WARENDORF . DEN #7.0# Lr WARENDORF , DEN - «s o 7 f ¢ ’ . FLUR 7 (RAHMENKARTEN 2853N U 2953N)

BEBAUUNGSPLAN NR. 64(364)
,Sudlich der Berliner Strafle”

Datum : 24.1.1980
Dez III/ 610 Stadtplanungs-
Gmt Mafistab: 1:1000
| i
Amtsleiter: Blatt: 1

: Gezeichnet: Rentmeister
Stadt. Baurat z A.

Dezernatstleiter :

1 Ny il Sachbearbeiter Niesse
{ + 8 -5 .

Techn. Beigeofdneter
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