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+ VEREINFACHTE ANDERUNG ZUR GESCHOSSIGKEIT
TEXTLICHE FESTSETZUNG

IM UBERWIEGENDEN BEREICH EINES GEBAUDES DARF DIE
TRAUFE/DAS HAUPTGESIMS (OBERER ABSCHLUSS) BEZOGEN
AUF DIE ANSCHLIESSENDE VERKEHRSFLACHE, DIE HOHE VON
4,30 m NICHT UBERSCHREITEN, SOFERN IM PLAN KEINE
VORSCHRIFTEN UBER HOHEN ENTHALTEN SIND (z.B. DREMPEL
0.d.) UND EINE ANPASSUNG AN DIE UBERWIEGEND VORHAN-
DENEN FIRST-, TRAUFEN- UND DREMPELHOHEN HERGESTELLT
WIRD.

DIES GILT FUR EINE FESTGESETZTE I-GESCHOSSIGKEIT.

FUR  JEDES  WEITERE GESCHOSS SIND 2,45 m
HINZUZURECHNEN.

Blumenstrg

DICSER BEBAUUNGSPLAN IM SINNE DES § 30BBauG IST
GEMASS §2(1 ) BBauG DURCH BESCHLUSS DES RATES
DER STADT WARENDORF VOM 2010 1980 AUMGESTELLT
WORDEN

DER BESCHLUSS IST AM 2911981 OFFENTLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN

WARENDORF « DEN 291 1981
UER STADTDIREKTOR
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RATES DER STADT VOM 8.7 1982

WARENDORF . DEN 8.7 1982
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Burgermester

Ratsmitglied
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PLANGEBIET

NR.9q

Schriftfuhrer
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HABEN GEMASS § 2a ABS 6 BBauG IN DER ZEQY @™
VOM 23.7.1982  BIS 24.8.1982 OFT-ENTLICH ;u&)

WARCNDORF  DEN  24.8.1982
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ANLAGEN SIND GEMASS § 03 DER BauONW DUR
DES RATES DER STADT VoM  8.9.1982 ALS SEN

BESCHLOSSEN WORDEN
WARENDORF . DN | 8.9. 1982

Burgermeister Ratsmlighe(J;

DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF IST GEMASS §10 DES BBauG
DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT VOM 8.9. 1982

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN  DIE BEGRL
AM VERFAHREN UND AN DER BESCHLUSSFASSU

TEILGENOMMEN

WARENDORF, DEN  8.9.1982 , (Q{\
; S
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Anderung It. Beschlul des Rates vom 8.9.1982 @ B:{] E' N @ T E X T |
1. Doppel-u. Reihenhauser sind in der Haustrefe Dachneigung und in der O - : |
Wahl der quferen Baustoffe einander anzugleichen l
B s hse abhg 2. Gebaude, die im Bereich des mit Mil bezeichneten Teil des Plangebietes s i
errichtet werden, mussen eine Fassade aufweisen, die zur Munsterstrafle T ZU N G E N t tl % h 4 FE ST S E T Z U N G E N l d‘tl ‘
und ZumdreschstraBe hin wie folgt gegliedert ist: mindestens alle 14,00m FE ST SE Iy ex lC e 'y p Gnungsre x
ist ein Vorsprung in der Fassade anzuordnen, der eine Mirdestgrofe von |
e 1.50 uf t ; -- : i Grenze des rdumlichen -
m aufweis 1. Ausnahmsweise konnen Gebuuqetenle gem. 8 23 Aps.B Bau EJVO ”dle v:rdere I Geltungsbereiches @ Um formerstation
Yy ©° 3. Gebaude im Bereich des MI2 mussen verblendet oder verputzt sein und ene Baugrenze bis zu 150m, die hintere Baugrenze bis zu 300m uberschreiten, - (Versorgungsfldche)
F o i s Grundfldchenzahl einzuhalten. , .
m RARDE R0 TRHUD. Bie RSl Durweien i R e rur-E)ie gﬂrﬁ?llen rP;IH-?TU 479, Flur 11 sind von dieser Festsetzung Wl e et 4 ﬁzti;ir:‘zgung sl i
A . en. . ; e . |
22 o 4L Drempel uber 050m bis maximal 180m Hohe, gemessen von OKF sind 2. Vor der Garage ist ein Abstellpldtz Von mindestens 500 m Tiefe bis zur : Ooffentl. Verkehrsflachen ‘
756 ausnahmsweise zuldssig ' i Begrenzung des offentlichen Verkehrsraumes einzuhalten. T W T TTT Ein-u Ausfahrtverbot
¢ | Strassenbegrenzungslinie
: ' 5a DACHGESTALTUNG: 7] Tiefgarage , Berechtigte: Bewohner
Auf_ Wohn-und Geschaftsgerauder sind Dache ndeckunger it unglasierten, / TGC’E‘ /2 U Besucher der Gebawde im '
727 ANRERUNG T BESCH s, DES RATES VOM 431962 Geblude misser vt ggv | schvaffierten Bereich der uberbay-
giebelstindiy zu d i zUgeordnaien Verkehsiloche errichtel werden Gebauge i | COERE taren, Filcheh
Bereich des Gebietes M| 2 gelten als zur Zumdreschstralie orientiert. i -
- u o] \ ' s M e T ST TG r-a Abgrenzung Tiefgarage,
K=/ = oder Dachausschnitte vom [Dachende rtgana) zur Gaube mull mindestens !'”L: keine Halbtiefgaragen
b 150m betragen Die Ddcher der Gauben sind /m gleichen Material wie die 3 Baume, die durch StraBenausbau und Grundstuckszufahrten nicht erhalten
zﬂ- Dachtiache einzudecken Die Lcnge der Dachaufbauten - und ausschnitte werden konnen, mussen durch Neuanpflanzungen ersetzt werden - |
Y6 :Ur: : Zr n‘chtmuberischrer.ten, Sl IDBCRER. oesar AnlBaRt IR 4 Im gesamten Plangebiet sind gem §1,Abs 5 BauNVOD Discotneken micht zulassig g Abgrenzung larmbelasteter Flachen ‘
Jurfen 200m mic unterschreiten "
0 u gl AbsS9
S 7“ w\\- 5b GESTALTUNG DER FASSADEN 5. In dem mit MI1 bezeichneten® Teil des Flangebietes sind gem.§1, Abs 5VBauNVO von den |
(Q Be: der Gestaltung der Fassaden muB unter Berucksichtigung der Baumassen unter & 6 Abs. 2 Ziffer 3 Sh.fgefuwhr:en“i{Nq.lp?pu;g:sorste;mr:l_r nEu'niz::zr:fl{:i?r:;?; m:owie Privater |
L87 N ene weitgehende Einfugung in das Gestaltungsbild der umgebenen Be- einer Verkaufsflache von nicht mehr als che u S Kinderspielplats |
b : . Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind zulassig mit Nutzungsrecht zugumsten
_ bauung erreicht werden WeiBes Sichtmauerwerk oder Schlermmen der ' ) der Allgerneinheit
J106 7” Fassade kann nicht zugelassen werden . | _ 11 Zahl der Vollgeschosse
6. In dem mit Ml 1 und MI 2 bezeichneten Bereich des Plangebietes sind Halbtiefgaragen Hochstgrenze
’ nicht zulassig - Grunflache
7 In dem mit MI2 bezeichneten Teil des Plangebietes ist der Ausbau des Dachgeschosses
nicht zulassig : k )
aufer in dem mit Ml 1bezeichneten Teil u §1AbsS , 0.4 Grundfldchenzahl GRZ e M ,
”’ 8. Im gesemter PlangebietYsind gem. §1 Abs.5YBauNVO von den unter §6 Abs.2 Ziffer 3 Edsd st sdl ‘oFF Pflanzgebot fur Raume
] 45 aufgefuhrten Nutzungsarten nur Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von nicht |
7 8‘8 mehr als 350m? zulassig. Schank-und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs- |
i 3 \
77 . gewerbes sind zulassig. - - . Bindur}g fir die Erhaltung ’
. i (777 b“ 9 Im Plangebiet mit—Ausnahme des mit-MH bezerchaeteaGebretes— sind gem. §1 Abs.5 Bougediet Vollgeschosse von Baumen |
7 . 1 Abs.9 Bau NVO, die unter §6 Abs.2 Ziffer 6u.7 fallen (Gartenbaubetriebe und Grund - Geschoss -
0 L § : % flachenzahl | flachenzahl
3 Q Tankstellen) nicht zulassig X Gebiid
10 Im Bereich des mit MI2 bezeichneten Teiles des Bebauungsplanes sind nur Gebaude i
X i ’ 836 ¢ zul'csslgl, deren OKF [ Oberkante ErdgeschoffuBboden) unterhalb einer Hohe von Bouweise
r 729 = e E 56,00 uber NN liegt
= 9 . f d Giundstiiek g geschlossene Bauweise
v ; , , 5 : em Grundstu
752 aw O Q . Im Bereich von Milund MI2 sind zwischen den Baukorpern au 3 offene Bauweise |
7 ‘1 Stellplatze nicht zulassig |
. "L‘
L qﬁbw 846 . 8.5 .5'0 s d pa—— et o et Bﬂugrenze .
‘k k{ 12 [he bsthiche Grenze der Farzelle Nr.860, Flurn sowie_ﬂeil der nordlichen Grenze, - ‘
‘ 5 LBl nzt sind in einer Breite von 2.00m mit Schutz- uberbaubare
- wa* der an das Flurstuck Nr 461 are ‘ Fldche :
7:’ 3/ begrirung abzupflanzen- !
13 Balkone und Erker durfen die Baugrenzen nicht uberschreiten. 150 m L
: 8.9.1982 7 — = T T_——=" Sichtdreieck
ERGANZT LT BESCHLUSS DES RATES VOM 8.5.1 ) :L/——‘ A e A nerhaTD! dieses: Baceidiex
14.Doppel-und Reihenhduser sind ,in der Haustiefe einander anzugleichen. e, AnT B et et
/ (;::’rl-ngffenr: s:)Ir\" 0.K . Fahrbahn)
NAC H R l C HT L I C H E o e #  Mit Geh- bzw Fahrrechten zu belastende Fldchen |
W m = w4 g Fr= Fohrrecht, Gr= Gehrrecht
l I E Bewohner, Besucher, Kunden und Andiener der Gebdude im
schraffierten Bereich auf dem Flurstuck 860, Flur n
| Aufgrund der auBerhalb des Planbereiches liegenden Zu -und Abfahrten
des Gewerbebetriebes Brinkhaus mussen im nordlichen Teil des Plangebietes
kurzzeitige Emissionen hingenommen werden, die Uber dem Planungsrichtpegel 5 )
fur Mischgebiete nach DIN 18005 Liegen. TSETZU NG E N t lt h
g 9 Hwdestaiteriscne
7 2Es werden larmbelastete Fldchen abgegrenzt, in deren Bereich passive \

% Schutzvorkehrungen vor Verkehrslarm bei der Errichtung von Gebduden 8} Gospel= 4 REbeohogiee sind in det ZTiete, Dachneigung :
empfohlen werden, die den Larm, ausgehend von der MunsterstraBe um nd in der Wahi der auleren Uite einander Gnzuuie.chen ‘
mindestens 8 dB (A) vermindern. Borhnsiaun 2) GF e die im Bereich ' 412 bezechneten Teil des Plangebietes ;

s erriuhtet e muestn “ossade outweiser die zur Munsterstrofe ‘
. ! : . U Z e - | folqt iedert sl indest 11 ]f._.DO !
Die Baugenehmigungsbehorde soll im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren ,:d_ J,re ng in ; .:n;, g:ﬁ,‘: ey ,,MmM .ef,:?gs,:n: von " |
dem Bauherrn schriftlich empfehlen im eigenen Interesse diejenigen baulichen 1 weis! .
O F7C Vorkehrungen (z B mindestens Fenster der Schallschutzklasse 1 gem. VDI Richt - 3) vebo. e im Berew: des M2 musse endet oder verputzt sein umd .
linie 2719) zu treffer die einen uber die Mindestanforderungen hinausgehenden e ™ ™ AP e |
- Shee il g iy o 4.)Orermpel dber 050m bis max 1,80m Hohe, gemess n OKF, sind
ausreichenden Schallschutz gewahrleisten ausnahmsweise zuldssig |
. |
3. Die Entwasserung erfolgt nach dem Generalentwdsserungsplan der Stadt Warendorf, _ S St N S 7 s
aufgestellt vom Ing-Buro Schulte- Prufl, Lippstadt. Der Entwurf vom Februar 1973 i (| TR - , \‘j_ A .
Ist gepruft vom Staatlichen Amt fur Wasser-und Abtallwirtschaft am 1271973, S Ly L " ' Y e T e AY
genehmigt vom Regierungsprdsidenten am 27 8.1973 - Az. 64 2. - 51 10.03 Genehm Nr UBE RS IC HTS P L A N M.110 000 o T
942 Erforderliche Nachtragsentwirfe werden seitens der Stadt Warendorf aufgestellt. W(]rehdoﬁ: den10‘|01980 b/ 58 b zea L RSE TR
T "1 e N =THS P : T ] 3 i
e ' ! ( PERIETL
L Vor Bezug neuer Hduser mufl die Wasserversorgungsanlage nach genehmigten ; B '_f-(.f ' R a I
Planen fertiggestellt sein. Ein ausreichender Feuerldsch- und Versorgungsdruck 7 ! 3 \'\_ < / T éuk;
. mull vorhanden sein. o T 4 AR B , 3 4 2 1Y
- T i AN | P =
NAEHRICHTUCHE HlNWElSE 5.Gem §4 Abfalibeseitigungsgesetz durfen Abfdlle nur auf der dafur vorgesehenen TR By, X A% 'JZ LS
Erganzung It. Beschlull des Rates Deponie abgelagert werden & g 3 > f Sotass- e
vom 8.9,.1982 Aufgrund vor maglichen archaologischen Badenfunden sind auf den Furzellen Nr 477 und 479, & 15F, -1_:'.-‘,"_ < / b I‘H 4 o
7 Bei Erteilung von Baugenehmigungeny Flur ' Baugenehrnigurger nur nach Absprache mit dem Westfalischen Amt fur Denkmalpflege, 7o & L s e oo el 2 [
fur Tiefgaragen ist auf eine notwen- Munster zu ertellen DUie Baugenehmigungen sind mit Auflagen zu versehen, die geeignet PR W IR 5/ \ e W aril T
’ dige dusreichende Deckung der vor- sind , moghche Bodenfunde zu sichern ” I-_ T : NoAg Bk h-«' &)
Wllhelmsplatz handenen Gasrohrleitungen hinzu- R E T GRUN G N 3 . on N B L j
weisen. C H S DLA E ; ' g P . ey I
X ‘.'“ z '_.f‘,’ / ‘// i t
,’ §8§ 4 und 28 Abs 1, Buchstabe g der Gemeindeordnung (GO NW)in der Fassung der S ; ; o ' ' D F
» ¢ 4 4 Y
9 Bekanntmachung vom 1.10.1979 (GV. NW 1979 S.594) S Zas WAREN OR
| §§1,2,2a und 8 ff des Bundesbaugesetzes ( BBauG) vom 23.6.1960 (BGBI 1S 341) in e RS
! der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 ( BGBLI S.2256; ber. S 3617) zuletzt e [ i 4 { =
4 geandert durch Gesetz vom 671979 ( BGBL I 5.949) : < &y G,
! =5 i ey . A A |
- m— _¢‘\_ Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung . N : | 1@ é&%%g@% Y n e
O 277 | o -)- BauNVO] vom 26.11.1968 (BGBL 1 5.1238) in der Fassung der Bekanntmachung vom &8 AR "““:/ | o T iy
T (%8) 15.9 1977 ( BGBI [ $.1763) Hines = Tk éﬁf Ll ] / \
@ — $ 103 der Bauordnung fur das Land NRW - Landesbauordnung ( BauONW) in der 45 = GESISR T, &
) Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.1.1970 (GV. NW 1970 S.96): des : = } g /o Npd fa
- Fo , zuletzt geandert am 2731979 (GV NW S5.122) in Verbindung mit §4 der 1 Durchfuhrung ol =
% 3 o (] verordnung zum BBauG 1dF der 5 Anderungsverordnung vom 259 1979 (GV NW ‘ ’ .-f,-:
b\ Q ° V4 S 648) und § 9 Abs 4 T 2 ‘ } B
~ . / Planzeichenverordnung vom 1911965 (BGBL 1S. 21) |y S
. <) Withelmsplalz / | 3 e
N g
'° Wiy,
: : :) A R ST E L L U N G - | 4 ! ,J S . }:{ Gio AN \ NG &
OE FESTSETZUNGEN UBECR DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER OIE GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT DER DARSTELLUNG DES
ANLAGEN SIND GEMASS §103 IV MIT §77 DER BauONW MIT GEGENWARTIGEN ZUSTANDES UND DIE DURCHF UHRBARKE!T A bestehende Wohngebaude,
VERFUGUNG VOM ©2.-42..79¢2 GENEHMIGT WORDEN DER STADTEBAULICHEN PLANUNG WIRD HICRMIT BESTATIGT. é 7 D bzw Nebengebaude '
(RZ.: 6385 Mor . 33/P2) _ — G,
WARENDORF . DEN 22. 12. : - ‘ j) ' ——
AR WARCHDORF DN : R . g [ ] Bebauungsmoglic hkeit
/> —_— . (unverbindlicher Vorschlag ) B E B A U U N G S P L A N N R 69 (2 69 )
DER OBERKREISDIREKTOR ALS , ' OI-IéTLICH BESTELLTER ; :
RE BAUAUFSICHTSBEHORDE ‘ Sy VERJP-}E%[NGSNGEN!EUR O Flurstiicksgrenze O tl . h d Z d h t n o
o 478 Flurstucksnummer z B, 4 S ' C e r u r e S C S r O e
= Maran s — e : g " o
Flurgrénwe bis thhelmsplatz ERGANZUNG LT. BESCHLUSS DES RATES V. 8. 9.1982
p Rod AE A <4- P 10kV-Erdkabel
KREISBNUPIREKTOR Satum - .
DIESCR BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § N DES BBauG MIT DIESER GENEHMIGTE BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS $12 DES -
VERFUGUNG VOM 22.11. 82 GENEHMIGT WORDEN BBauG AB 9.12.19820FFENTLICH AUSGELEGT Dez. III/ 610 Stodtplonungs-
SEINE GENEHMIGUNG . : amt Mafstab: 1:500
YoM- SOWIE ORT UND ZET %ﬁhﬁqw
A A 0 o
, SIND AM 8/31282 GEMASS DER HAUPTSATZONG IN" DEN RASBUNG DER ANDERUNGSSATZUNG VOM ‘ -T
MUNSTER . DEN 22. 44. A‘}&a ~26.2.1 ~S205 26.11.1981 OFT-ENTUCH BEKANNT GEMACHT WORDEN DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS BLATT! Amtsleiter | — Blatt: 1
Dee Reprecvin 2 5o dai b AUF DIE 8§ Lc UND 1550 BBauG UND §4 ABS GROSSE DES PLANGEBIETES: CA. 182 HA | » / i
‘h‘ ‘i"P-fﬁ' i bl e KARTENGRUNDLAGE : WARENDORF NR.48 ., FLUR 11 7y r
> ‘fl.ce wGE WARENDORT=, DEN 9.12.1982 ' HE L Y, | h’”(-'” : Gezeichnet: Rentmaeister
T wf o ' Stadt. Baurat z A
Lq/(;ab . \ (%7 i e v
erreglerungsbaurat N 1 A f t S YN\ C Sachbearbeiter: Zimmermann
I i e T g TR R T T TR N PR S L e il i Tease US er Igun &. { =2 (q‘_\_'h
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