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Am Stadtg_r;ben

Linden der Stadtpromenade
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v FAC ANDERUNG ZUR GESCHOSSIGKE

TEXTLICHE FESTSETZUNG

IM UBERWIEGENDEN BEREICH EINES GEBAUDES DARF DIE
TRAUFE/DAS HAUPTGESIMS (OBERER ABSCHLUSS) BEZOGEN
AUF DIE ANSCHLIESSENDE VERKEHRSFLACHE, DIE HOHE VON
4,30 m NICHT UBERSCHREITEN, SOFERN IM PLAN KEINE
WORSCHRIFTEN UBER HOHEN ENTHALTEN SIND (z.B. DREMPEL
©.i.) UND EINE ANPASSUNG AN DIE UBERWIEGEND VORHAN-
IDENEN FIRST-, TRAUFEN- UND DREMPELHOHEN HERGESTELLT
WIRD.

DIES GILT FUR EINE FESTGESETZTE I-GESCHOSSIGKEIT.

FUR JEDES WEITERE GESCHOSS SIND 2,45 m
HINZUZURECHNEN.

i

HINWEIS

Um evtl, Bodenuntersuchungen zu ermdglichen, sind dem Westf, Museum fiir Archdologie/
Amt fur Bodendenkmalpflege Munster, spdtestens 4 Wochen vor Baubeginn Art und Um-
fang der geplanten BaumafBnahme im Bereich des Bebauungsplanes schriftlich mitzutei-
len. Soweit bekannt, ist eine detaillierte Beschreibung des Baubestandes im Hinblick

auf die im Erdreich befindlichen Bauteile,bzw. jingere Eingrabungen, zu Ubersenden .

HINWEIS \

Der geringe Abstand zwischen den Baubslocken A und B im n&rdlichen
Plangebiet ist aus gestalterischen Grinden zur Darstellung des stédte-
baulichen Elementes der Brandgasse vorgesehen. Es ist parallel zum

Bebauungsplan eine Satzung zur Reduzierung von Abstandsflachen
und Bauwichen gemaf3 8103 Abs.1 BavO NW aufzustellen,
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FESTSETZUNGEN gemdafl §9 Absatz 1 BBauG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet gemal3 34 BauNVO ,siehe textl. Festsetzungen
Kerngebiet gemdl 37 BauNVO), siehe textliche Festsetzunaen

Zahl der Vollgeschosse ( Hochstgrenze )

Zahl der Vollgeschosse ( zwingend )

e armD RV B -aerm i8S 2B il
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zusitzlich einem Untergeschof3 als Wohnvollgeschof3 gem.52 (5)BauOMNW

Grundflachenzahl

Die erhshten Ausweisungen erfolgen gemdf
§ 17 (9) + (10) BaulNVO,

Geschof3flachenzahl siehe textliche Festsetzungen

Grenze unterschiedlicher Nutzung

BAUWEISE
Baulinie
siehe textliche Festsetzungen
Baugienze
Uberbaubare Fldche

von der Bebauung freizuhaltende Erdgeschof}flache

geschlossene Bauweise

Stellung baulicher Anlagen mit Hauptfirstrichtung

NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE UND
GEMEINSCHAFTSANLAGEN ( Nr,22 )

Stellplatzfliche fur PKW~*s siehe textliche Festsetzungen
Garage

Gemeinschaftsgarage siehe textliche Festsetzungen

Zufahrt

Miilltonnenstandort

BESONDERE NUTZUNGSZWECKE

offentliche WC-Anlage

VERKEHRSFLACHEN siehe textliche Festsetzungen

Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflidche

" I - ~Gehweg
1 “langsstellplatz

StraBBenbegleitgrin

selbstindiger FuBweg

abgesenkter Bordstein

Begrenzung unterschiedlicher Verkehrsflachennutzung
Zu- und Ausfahrverbot

MafBzahl
Radius
Parkplatz

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flache fur Versorgungsanlagen

Umformerstation

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN
UND -LEITUNGEN

Abwasserleitung mit FlieBrichtung und Durchmesser
Gasleitung mit Dimensionierung

Stromkabel| mit Spannungsangabe

SFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

sffentliche und private Grinflache
Spielplatz

Parkanlage, P = privat  siehe textliche Festsetzungen

GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

mit Leitungsrechten zu belastende Fldche zugunsten des
ErschlieBungstragers

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten
der Anlieger

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Allgemeinheit

SCHUTZFLACHEN UND -ANLAGEN ,;siehetextliche Festsetzungen

immissionsbelastete Flache

;".-x—-x—x—xe-u—besondere Kennzeichnung fur Vorkehrungen gegen Verkehrslarm

R e ————

PFLANZFLACHEN
Pflanzgebotsfliache fir Hecken und Strduchei,siehe textl.Festsetzungen
vorhandene und zu erhaltende Einzelbdume

siehe textl,Festsetzungen
Pflanzgebot fur Einzelbdume

FESTSETZUNGEN gemdB §9 Absatz 2 BBauG

Hohenlage Uber NN , siehe textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN gemsB 39 Absatz 7 BBauG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTLEGUNGEN

abzubrechende bauliche Anlage & % "

zu schitzendes Kulturgut mit Numerierung nach der Liste des
Landeskonservators von Westfalen-Lippe vom September 1979

Naturdenkmal mit Numerierung nach Liste

Terrasse auf baulicher Anlage

\Die Darstellungen der Plangrundlage entsprechen den geoddtischen Vorsch iften. )

r

HINWEIS

Die Baugerehmigungsbehsrde hat gemaf Runderlaf des Innenministers vom 8, 11.73
(SMBI NW 2311) Ziffer3.2 den Bauherren im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahien
schriftlich zu empfehlen, im eigenen Interesse diejenigen baulichen Vorkehrungen zu
treffen,die einen ausreichenden Schallschutz gewihrleisten.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemdB §9 Absatz 1 BBauG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Im WA-Gebiet werden die gemaf3§4 (3) BauNVO zulassigen Ausnahmen

Nr.2, 4,5 und 6 (Gewerbe,Gartenbau, Tankstelle,Kleintierstidlle) in An=
wendung von §1 (6) Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im MK-Gebiet ist die gemaB §7 (2) Nr.2 BauNVO zulassige Nutzung
"Vergniugungsstdtten" in Anwendung von §1 (5) in Verbindung mit
§1 (9) BauNVO nicht zulassig.

Im MK-Gebiet ist die gemdll §7 (2) Nr.5 BauNVO zulassige Nutzung
(Tankstelle) in Anwendung von §1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Im MK-Gebiet wird die gemdf3 §7 (3) Nr.1 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzung (Tankstelle) gemdB §1 (6) Nr.1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ist im Interesse einer ver-

dichteten, .innerstddtischen Wohnbebauung mit Stadthdusern auf klei-
nem Grundstiick gemdB3 §17 (9) und (10) BauNVO mit hsheren Werten
als in der Tabelle des §17 (1) ausgewiesen. Die erforderlichen Bedin~
gungen werden eingehalten und in der Begrindung beschrieben.

Gemdl §17 (3) BauNVO bleiben Geschoflhshen Uber 3,5 m bei der
Zah!| der Vollgeschosse auller Betracht.

BAUWEISE

Eine Unterschreitung der Baulinie bis maximal 50 cm ist ausnahmsweise
zuldssig. Ruckspringe, bzw, andere zurickliegende Gebdudegrundlinien

gegeniber der Baulinie sind zuldssig, wenn die Gebduderiickspringe

nicht langer als 2,5 m sind.

Die sstlichen Baulinien der Uberbaubaren Flidchen A und B durfen mit
Rampen, Terrassen und Milltonnenbehiltern auf der Eingangsebene um
2,0 m nach Osten tberschritten werden,

Ein geringfugiges Uberschreiten der Baugrenze ist ausnahmsweise bis
zu 50 cm zuldssig.

Die angegebenen Hohenlagen dirfen ausnahmsweise eine Toleranz von

+ 25 cm haben. GroBere Hohenabweichungen sind zulassig, wenn die
Abweichungen mit der Genehmigungsbehsrde abgestimmt werden.

- 22 NEBENANLAGEN ,GARAGEN, STELLPLATZE U.GEMEINSCHAFTSANL.
Nebenanlagen gemall 514 (1) und (2) sowie § 23 (5) BauNVO sind auller-

halb der Hauptbauksrper nicht zuldssig.

Die dargestellte Lage der Stellplatzflachen ist mit der Zufahrt verbindlich
festgelegt. Die GroBenordnung kann dem Bedarf entsprechend von der Dar-
stellung abweichen. Gemall 5 23 (5) BauNVO sind Garagen auBlerhalb de:
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der oben angefihrten Stellplatzfla-

chen nicht zuldassig.

Die Garagengeschosse werden auf die Zahl der Vollgeschosse und die Ge-
schof3flachenzahl nicht angerechnet. Ausnahmsweise kann im Block B die

Garagenfldche des Blockes A anteilig angerechnet werden.

Auf die Grundflachenzahl wird der durch die Terrasse abgedeckte GGa-

Anteil nicht angerechnet,

Die Gemeinschaftsgarage im Block A ist fur die notwendigen Stellplatze
der Ubeibaubaren Fldachen A und B vorgesehen, sie ist auf der vorgegebenen
Hohenlage zu errichten und durch eine begeh- und bepflanzbare Terrasse

abzudecken.

Die GGa im Bereich der iiberbaubaren Flachen C und D sollen neben dem

Eigenbedarf tagsiiber auch Besucherfahrzeugen zugédngig sein.

VERKEHRSFLACHEN

Die Zweckbestimmung der Verkehrsflachen kann im Einvernehmen mit dem

Baulasttidger ohne Bebauungsplandnderung anders festgelegt werden,

Die mit Gehrechten fur die Allgemeinheit belasteten Fldachen sind in ihrem
Ausbau an die angienzenden &ffentlichen Verkehrsflachen anzupassen.

20 GRUNFLACHEN in Verbindung mit MaBnahmen zum Schutz der Landschaft

Die privaten Grinfldchen mit der Festsetzung "Parkanlage" sollen den Cha-
rakter des Wallgrabens haben, die sffentliche Zugangigkeit ist damit nicht

verbunden.

SCHUTZFLACHEN UND -ANLAGEN

In dem gekennzeichneten Bereichsind langs derbesonderen Kennzeichnung
immissionshemmende , passive SchallschutzmaBnahmen bei der Grundrifige~
staltung und anden betroffenen Gebdudeteilen vorzusehen, die den Ldrm-
pegel vermindern, Es mussen Bauteile der Schallschutzklasse I verwendet

werden ,die ein Bau -Schalldémm -Maf3 von 30 bis 34 dB haben.

PFLANZFLACHEN -

Pflanzgebotsflachen miissen aus einer dichten Hecke, bzw, geschlossenen

Strauchanpflanzung bestehen.

Die vorhandenen Baume sind zu pflegen. Abgestorbene Bdume sind zu ergédnzen|

Die anzupflanzenden Bdaume sind an den Bestand anzupassen,

—————
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ZEICHENERLAUTERUNG ZUM GESTALTUNGSPLAN

Traufe
First geneigtes Dach mit Hauptfirstrichtung
—Traufe

Flachdach

RS- Maue:

Treppenanlage

Rampe

———— abgesenkter Bordstein - Rinne

Brunnenanlage

Sitz- und Spielplatz

Pflanzgebot fir Hecken und Straucher

zu erhaltende und anzupflanzende hochkronige Laubbdume
Boschung

Rasenflache

Pflaster- oder Plattenfldche

Kiesflache
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ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
gemdB §103 BauO NW in Verbindung mit §9 (4) BBauG

Der Planbereich des Gestaltungsplanes ist identisch mit dem Bebauungsplanbereich.

Der Gestaltungsplan liegt vollstandig im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der
Stadt Warendorf zum Schutz des Stadtbildes in der historischen Altstadt vom 9.1.81.

GemalB §1 (2), letzter Satz, der Gestaltungssatzung der Stadt Warendorf zum Schutz

des Stadtbildes in der historischen Altstadt vom 9. Januar 1981 werden in Abweichung
und Ergdnzung der genannten Satzung hier folgende Gestaltungsmerkmale festgesetzt,
Die entsprechenden Paragraphen sind jeweils in der Klammer angefuhrt.

Der Bereich des vorliegenden Gestaltungsplanes gehdrt - mit Ausnahme des Westrand-
bereiches der Marienkirche - nicht in den"Bereich besonderer Anforderungen" .

DACHER

Kniestscke sind zur Hohendifferenzierung von Traufe und First gegeniber der

Nachbarbebauung zuldssig ( §8 Abs.1 ).

Untergeordnete Dachteile kinnen flach eingedeckt werden, auch wenn sie

von der StraBBe einsehbar sind ( $8 Abs.1 ).

Dachausschnitte sind nur an der zur Promenade zugewandten Seite zuldssig

(§8 Abs.6 Satz 5 ).

Die Dachfldche der Gemeinschaftsgaragen im Block A ist als Terrasse auszu -

bilden und gdrtnerisch zu gestalten (58 Abs.1, 3u. 5).
FASSADEN

Der §9 Abs.2, letzter Satz, der Gestaltungssatzung der Stadt Warendorf

kommt in diesem Planbereich nicht zur Anwendung ( $9 Abs.2, letzter Satz ).

Die AuBenwidnde der Gebdude sind als Putzfldchen oder in naturfarbenem

Ziegelmauerwerk auszubilden., Um eine einheitliche Gestaltung zu erhalten,
sind die Baublocke A und B aus dem gleichen Material zu errichten (§9 Abs.5).

EINFRIEDIGUNGEN UND FLACHENNUTZUNG

Die unbebauten Grundstiicksflachen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfla-
chen genutzt werden. Im privaten Griingebiet muB3 sich die Flachengestaltung
der Gestaltung der angrenzenden offentlichen Griinfldche anpassen, Abgren=-

zungen durfen nicht sichtbar sein. (511 Abs.4 und 5 ).

Die an die sffentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden privaten Verkehrs-
flachen sind an die Ubergeordnete Gestaltung anzupassen .
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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

§§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW in der Fassung der Bekannt-
machung vom 1.10.1979 ( GV.NW.S, 594/SGV .NW, 2023 )

§§ 1,2,2a, 8 - 12 und 30 BBauG vom 23.6.1960 (BGBI. IS. 341) in der Neufassung vom
18.8,1976 (BGBI, 1S,.2256), zuletzt gedéndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBI. 15.949)

§ 4 der ersten Verordnung zur Durchfihrung des BBauG vom 29.11.1960 (GV.NW,
1960, $.433/SGV. 231)gedndert durch die 3.VO. zur Andeiung der 1.VO zur Durch-
fuhrung des BBauG vom 21,4.1970 (GV.NW,5.299)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)vom 26,
11.1968 (BGBI. 1S.1238)in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977(BGBL 15.1763)

§ 103 der Landesbauordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 27,1.1970
(GV .NW.S.96), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 27.3.1979 (GV NW.S.122)

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 19.1.1965 (BGBI, 15.21)

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Die geometrische Ri

‘1';%&6 Nopgetragenen Eigentumsgrenzen (Stand: ) '
und die geometrisc

96, tinthgungder Planung wird bescheinigt.
Warendorf, den. 3

........................................

Dieser Bebauungsplan im o des 530 BBauG ist gemaf 32 (1) BBauG durch Beschlufl
des Rates der Stadt Warendoif vom .. 13.1.1974 ... . ... aufgestellt worden,
Der Beschlufl ist am 23-M.1974........ offentlich bekanntgemg

Cg

Zeit vom ..

Warendorf, den .712,1981,, Der
i.VH

..............

Dieser Bebauungsplanentwurf ist gemaB §10 des BBauG durch Beschlull des Rates dei
Stadt vom .. 21121981, . .. als Satzung beschlossen worden. Die Begrindung hat

beim Verfahren und der BeschluBfassung vorgelegen.

Wargndagrf % "
Kim ...... ,.Z; M. ...

Burgermeister Ratsmitglied Schriftfuhrer

Dieser Bebauungsplan ist gemdB §11 des BBauG mit Verfugung vom . <. . 7
genehmigt worden, ;

Miinster, den 2 4.4? fZ. Der Regierungsprdsident
25.2.1- 52065- Vun s

eg.~-Bavrat

gemdB $12 des BBauG ab .7 ¢ 9, 5.1982

-----

Dieser genehmigte Bebauungsplan is
offentlich ausgelegt.

Seine Genehmigung, BettritisbesehluB-desRatesvem ... ..., sowie QOrt
und Zeit der Auslegung sind am ...8.19.6,1982 , ., gemdl der Hauptsatzung vom
19.12.1975 offentlich bekanntgemacht worden,

Auf die 53 44 ¢ und 155 a BBauG und 54 (6) GO NW wurde verwiesg

Waiendorf, den ,9.81982.. Der Stadtdirektor
iV
Technj

K. W,
& : y

Diese Gestaltungssatzung wurde durch Beschlu8 des Rates der Stadt Warendorf vom
L 21.12.19B1, ., gemdB § 103 Landesbauordnung NRW beschlossen,

Wcaenm 21121981 . %

e e e ows A w v e v " e e e

Schriftfuhrer

Burgermeister Ratsmitglied

in Verbindung mit 5 77
om 27.1.1970,
'¢h Gesetz vom 27.3,1979

sagsbehorde
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WARENDO|

SANIERUNG INNENSTADT]
BEBAUUNGSPLAN NR.43

Der Bebauungsplan besteht aus der Plandarstellung und den textlichen Festsetzungen.

Zum Bebauungsplan gehsren die Begriindung sowie die Gestdtungssatzung mit dem Gestdtungsplan.
Der rdum|iche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im formlich festgesetzten Sanierungs-
gebiet | gem@B§10(1) +(2) StBauFG. Das Plangebiet liegt im Bereich eines Siedlungsschwerpunktes.

: Stadt Warendorf Flur :29+30 |
Entwurf : Mai 1981 |
.
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Gemarkung
Nr. 0.43

1 AUSEERTIGUNG ~ .
T 3 Z7 IM OKTOBER 198 |
PLANUNGSBURD DIPL.ING. BUCHEL 4618 KAMEN " GARTENPLAIZT6 T 10627 A
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