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i : : (FESTSETZUNGEN gemdfB §9 Absatz 1 BBauG \ ERM&CHTJGHNGSGRUNDLAGEN : ’
bs.

§35 4 und 28Yder Gemeindeordnung fir das Land NRW in der Fassung der Bekannt-
machung vom 1.10.1979 (GV.NW.S. 594/SGV .NW. 2023 )

Nr.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §§ 1,2,20, 8 - 12 und 30 BBauG vom 23.6,1960 (BGBI, IS, 341) in de: Neufassung vom

ZEICHENERLAUTERUNG ZUM GESTALTUNGSPLAN

. :gm:fe S ERUE R A T e 18.8,1976 (BGBI. [5,2256) ,zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7,1979 (BGBI. IS.949)
_ irs geneigtes Dach mit Hauptfirstrichtung i - i . . <
—a R MK Kerngebiet gemdf §7 BauNVO, siehe textliche Festsetzungen § 4 der ersten Verordnung zur Durchfithrung des BBauG vom 29.11.,1960 (GV.NW,
: ¥ _ 1960, S.433/SGV . 231)gedndert durch die 3.VO, zur Anderung der 1.VO zur Durch-
Flachdach I Eel der Yoligevcaons | ischainze ) fuhrung des BBauG vom 21.4.1970 (GV .NW.5.299)
; o e @ Zahl der Vollgeschosse ( zwingend ) Verordnung Gberdie bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung jvom 26,
Bogeh- und bepflanzbare Terrasse Uber dem ErdgeschoB im Blockinnenbereic 11, 1?Aéb8 ('TBGBL 1S.1238)in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9. 1977 (BGBI. IS, 1763)
T . : , e _ s.
S e e b | mindestens zwei, als Hochstgrenze drei Vollgeschosse § 103¥der Landesbauordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.1,1970
- (GV .NW .,S5.96), zuletzt getindert durch Gesetz vom 18.5.1982 (GV .NW.S.248 )
auver
: l ( \ X *B Planzeichenverordnung (PlanzV Q) vom 19,1.1965 (BGBI. 1S.21)
itzplatz
e b ke e ]'ﬂ Grundflachenzahl Die erhshten Ausweisungen erfolgen
a §17(9) +(10 BauNVO, siehe
Pflaster- oder Plattenfldache Geschof}flach hi YQE”:T‘_ h Festset : | G
eschofflachenza extliche Festsetzungen GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Die geometrische Richtigkes eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand: )

ZEICHENERLAUTERUNG ZU DEN STRASSENWANDEN

Nr,2 BAUWEISE
unverdnderte Substanz

Baulinie
Abbruch siehe textliche Festsetzungen
Baugrenze Dieser BebauungsplanN\ \‘L 530 BBauG ist gemaf 32 (1) BBauG durch Beschlufl

- ' ! des Rates der Stadt Warel gm . 29.6.1970
In Grenzlage ersetzen Baulinie und Baugrenze die sffentliche Boc o chiuB it am 17.1.1972

Verkehrsflachenbegrenzung,

T — v —
— o

Warendorf, den. 17.+1972. De: St
- iiberbaubare Flache i.V.
3>

Neuplanung

Wiederherstellung maflstabgerechter Fassadenproportion
unter Verwendung addquater Materialien

nicht iberbaubare Grundstiicksfldache

............................

geschlossene Bauweise

Bl £
AW

Stellung baulicher Anlagen mit Hauptfirstrichtung Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begitindung sind g
Beschluf3 des Rates der Stadt vom .
Nr.4 +22 NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE UND GEMEIN~ Woaradlort Hen . 19.10. 1981
SCHAFTSANLAGEN ( Nr.22 ), siehe textliche Festsetzungen j y \7 """"
A 2 1 A B ¥ 1 1| . d . L Wa . . ]
: : Stellplatzflache fur PKW-s Eifﬁg\érmeis?er
e o m e od
ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN 16Ga Gemeinschaftstiefgarage
gemdB § 103 BauO NW in Verbindung mit §9 (4) BBauG
Der Planbereich des Gestaltungsplanes ist identisch mit dem Bebauungsplanbereich. = Zu= und Ausfahrt
Der Gestaltungsplan liegt vollstandig im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt
Warendorf zum Schutz des Stadtbildes in der historischen Altstadt vom 9.1.81.
GemalB §1 (2), letzter Satz der Gestaltungssatzung der Stadt Warendorf zum Schutz des Nr. 11 VERKEHRSFLACHEN siehe textliche Festsetzungen

Stadtbildes in der historischen Altstadt vom 9. Januar 1981 werden in Abweichung und Er-
géinzung der genannten Satzung hier folgende Gestaltungsmerkmale festgesetzt. Die ent-
sprechenden Paragraphen sind jeweils in der Klammer angefihrt.

Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache

]

Der Bereich des vorliegenden Gestaltungsplanes gehsit - mit Ausnahme der Bebauungen Dieser Bebauungsplanentwurf ist gemdB §10 des BBauG durch Beschlufl des Rates der

S 8.2, 1982 _ . ‘
der Freckenhorster Strafle - nicht in den"Bereich besonderer Anforderungen” . v R e, A R I I N R NG o i N Yy /ol e Begrenzung unterschiedlicher Verkehrsflachennutzung Mcfdf VOM & s Wieedeiveens als Satzung beschlossen worden. Die Begriindung hat
beim Verfahren und der BeschluB3fassung vorgelegen.
1 Die im Plan dargestellten Firstrichtungen und Dachformensind verbindlich. é
2 Neu zu errichtende Sattelddcher sollen eine Neigung von 50¢ ¢ ¢ o TN, LT T NN 0 /e e T e e e // L R M,-iu --------
( T 59 Toleranz) erhalten ( §8 Abs.3 ). Burgermeister Ratsmitglied Schriftfuhre:
Nr.13 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN U, -LEITUNG EN
3 Die eingeschossigen, mit begehbaren Dachterrassen festgesetzten Block- I S
innenbereiche sind als Flachdach auszubilden, gértnerisch zu gestalten 330 . . s Dieser Bebauungsplan ist gemdB §11 des BBauG mit Verfigung vom .
’ s el ;
und zur offentlichen Verkehrsfldche hin mit einer ein Meter hohen Ab- Abwasserleitung mit Fliefrichtung und Durchmesser enehmigt worden,
g g
; hen. Diese Brust ist al ‘langert 4.
%iizi‘;:gs.zzz;::: (838 Al:s? gui usng; BERE sk ShRtvaTongaite Gasleitung mit Dimensionierung Miinster, den /u— : 2 G
4 Die schematisch dargestellten Wandabwicklungen der StraBlenfronten
beinhalten eine Festlegung der gestalterischen Zielvorstellung unter
Einbeziehung d halt ten Bestandes. Die P tionen sind
e;:zj}z]:t::g es erhaltenswerten Bestandes. Die Proportiomen sin Dieser genehmigte Bebauungsplan ist gemaR §12 des BBauG ab ..1M.3.1983 . .........
) N, 21 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE siehe textl.Festsetzungen offentlich ausgelegt.

Seine Genehmigung, BetritsbesehteldesRates vom L ... L ..., sowie Ort
mit Gehrechten zu belastende Flache zugunsten der Anlieger und Zeit der Auslegung sind am S U.10.3; 1983 gemidB der Hauptsatzung vom
aufgehoben laut Ratsbeschlufl vom 21.12.1981 19.12.1975 @tfentlich bekannigemacht worden, in der Fassung der Anderungssatzung

Auf die §§ 44 c und 155 a BBauG und 54 (6) GO NW wurde verwi v. 26.11.981

' ' 2 ‘ : 1.3 - S i
\ ) K j Nr.25 PFLANZF LACHEN Warendorf, den . .13 1983, i':)el Stadtdirektor

iV
X @ Pflanzgebot fur einen anzupflanzenden hochkronigen Laubbaum h lechias Bel‘ & i " [;";7 ;
VEREINFACHTE ANDERUNG ZUR GESCHOSSIGKEIT Aus technischen Griindensind geringe Standortabweichungen moglich vs iX a7 G%L/\ \D. L SR |

laut RatsbeschluB vom 21.12.1981

TEXTLICHE FESTSETZUNG
) i FESTSETZUNGEN gemdfBl §9 Absatz 7 BBauG
IM UBERWIEGENDEN BEREICH EINES GEBAUDES DARF DIE

OAO TRAUFE/DAS HAUPTGESIMS (OBERER ABSCHLUSS) BEZOGEN . "] .
AUF DIE ANSCHLIESSENDE VERKEHRSFLACHE, DIE HOHE VON =T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
: 4,30 m NICHT UBERSCHREITEN, SOFERN IM PLAN KEINE
VORSCHRIFTEN UBER HOHEN ENTHALTEN SIND (z.B. DREMPEL k J
0.d.) UND EINE ANPASSUNG AN DIE UBERWIEGEND VORHAN- N
DENEN FIRST-, TRAUFEN- UND DREMPELHOHEM HERGESTELLT SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTLEGUNGEN
WIRD.
' DIES GILT FUR EINE FESTGESETZTE Il-GESCHOSSIGKEIT. abzubrechende Babliche inlaae
UR JEDES WEITERE GESCHOSS SIND 245 m =9 \
HINZUZURECHNEN. Diese Gestaltungssatzung wurde durch Beschlul3 des Rates der Stadt Warendorf vom
. , " g g
zu schitzendes Kulturgut mit Numerierung nach der Liste des 8. 9 1982 g AL
. . AR S gemaB § 103 Landesbayordnung NRW beschlossen
Landeskonservators von Westfalen-Lippe vom September 1979 !l:

-

Die mit Flachdach zu Uberbauenden Erd- Warendorf, dgh .. 831982
- T i Maueranlage geschosse oder Uberbauten Erdgeschosse WC | .
( x (r e - A | Al S T T g : ' T P - R LR s A ST “*\ der BlockinnenbereichesindfireineTer~ | | «...cen.s e sl - / ‘ i A — R W ;R Ak i
R S ‘f ' | | - inf St ; T Terrasse auf baulicher Anlage | rassennutzung der angrenzenden Wohn- Burgermeister Ratsmitglied ol

ungen im 1.ObergeschoB auszubilden,
Qie Darstellungen der Plangrundlage entsprechen“aen geodaarischen Vorschritten,

/ Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen 3 O3a%;\/embindung mit § 77
Landesbauordnung NRW in der Fassung der Bekanntm Ag vem 27.1.1970,
(GV.NW, 5,96, SGV.NW, 232 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.3,1979

. L

( \ (GV.NW, §,122 ) werden hiermit genehmigt,
R I il B War B b o inane wara Der Oberkreisdirekt
ALTE > TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemdf §9 Absatz 1 und 3 BBouG iy o e by L R =
SCHUL MUNSTER S Wi ;
¥ _ Nr. 1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG iy :
STRASSE _ a6 1 STRASSE : )
LIL'ENSTRASSE WESTSE”E 2 al Im MK-Gebiet ist die gemaBl §7 (2) Nr.2 BauNVO zulassige Nutzung | b e e e i isearea et e e
"Vergnigungsstatten" in Anwendung von §1 (5) in Verbindung mit
51 (9) BauNVO nicht zulassig. \ /
a2 Im MK-Gebiet ist die gemaBl §7 (2) Nr.5 BauNVO zulassige Nutzung
| (Tankstelle) in Anwendung von §1 (5) BauNVO nicht zulassig.
‘ ' H B a3l Im MK-Gebiet sind die gemal3 §7 (3) Nr.2 BauNVO aufgefiihrten
{ 72 :- -l \ % Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr,6 und 7 fallen, in Anwen~
e , """'. A NN --7-(’ ALTE dung von §1 (6) Nr,2 allgemein zulassig. r!_!_'_.u___.-g, Lo s R - , 1
MUNSTER i -'-i": AR \f ¥ SCHUL Die gemdl §7 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Tankstellen :
STRASSE A " jl ’ e & Ei . = $ o STRASSE sind in Anwendu.ng von §1 (6) BauNVO nicht zulassig. ‘b .
" a 4 Im MK-Gebiet sind gemdB §7 (4) Nr.2 BauNVO in Verbindung mit ot ¥
I.".IENSTRASSE USTSEITE §9 Abs.3 BBauG - mit Ausnahme des Gebdudes Minsterstralle 1 - P,
mindestens 30% der GeschofBfldche fir Wohnungen zu verwenden. ,’

b Das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung ist im Interesse einer ver- CADREBAND (“,
dichteten innerstddtischen Bebauung gemdf3 §17 (9)und (10) BauNVO VAV LIINLIY
mit hsheren Werten als in der Tabelle des §17 (1) ausgewiesen. Die
erforderlichen Bedingungen werden eingehalten und in der Begrindung 3
beschrieben, N

l | € . GemdlB §17 (3) BauNVO zadhlen ErdgeschoBhshen Uber 3,5 m als ein \\\
ME ibidadoiandisdoidh FRm Vollgeschof3. Ssao
KESSEL | T ~ = e HORSTER e e | | : e
STRASSE a7 B Sl 9§ STRASE Ein Unterschreiten der Baulinien und ein Uberschreiten der Baugrenzen ' “: “""-.__‘
ist ausnahmsweise bis 25 cm zuldssig. Grolere Abweichungen bis ma- | 3 -
pverwaltung oS ximal 100 ¢cm Lange sind zuldssig. ; |
/ = ? " : oy »
Nr, 4 + 22 NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE ‘ “1 s A#
e y UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN | I ¥ |
“’,’ 15 / a Nebenanlagen gemdB §14 (1) und (2) sowie §23 (5) BauNVO sind » - .‘ o ]
/B . auBerhalb der Hauptbauksrper nicht zulassig. 5, B 3 ’"
/ , 1 N /
Londiest b Die dargestellte Lage der Tiefgaragen-Stellplatzflache ist mit der Zu- 17, SN J‘ :
s ' ~ fahrt verbindlich festgelegt. Die ausgewiesene Flache darf nur als !1 "\\ e : 3 "
i . / / 2 TGGa genutzt werden. Die GréBenordnung kann dem Bedaif ent- - T = T )
| ; . p s : P/ ' sprechend von der Darstellung abweichen. ] \l e ‘2
| ; _ (¢ ~d / 1 ' P : : /
f s c Das Garagengeschof3 wird auf die Zahl der Vollgeschosse und die Ge- ‘--'"""--...___ ol
162 et : schofiflachenzahl nicht angerechnet. e e e s e i P
- sk el 2 ; . : “EuBgunger
438 : ) . ! i : .
: o / . ’ o, aly .
T ORDEN M1:500° 0 = 1 el
nis | STRASSE - Wy e e v |
;! ‘ : ‘ i kC(? | 168 : 2 oA RN R
b et \\\ a3 Qc:;” / : ' B Auf dem Uberbauten Erdgeschol} der el ur di . .
i 2 >~ ‘ \g‘ o / - \ angrenzenden Wohnungen im er :
| e sl il s ] TEEe =TT | DEDAUUNGSPLAN NR.29

H ' 7 T T 7- . Nr. 25 PFLAN ZFLACHEN Der Bebauungsplan besteht aus der Plandarstellung und den textlichen Festsetzungen.

e deiaesiellten Sirdort it i hochironian: Lok, i ianss: Zum Bebauungsplan gehlbren_ die -Bcgl'Und‘l_nlwg %owi% ?Jie Gestaltungssatzung mit dem Gestal-
( \ ; tungsplan. Das Plangebiet liegt im Bereich eines Siedlungsschwerpunktes.

& f ~ HINWEIS HINWEIS HINWEIS & ) Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im formlich festgesetzten
MUNSTER ; * Auf der Lilienstrafle - mit der Zweckbestimmung Um evtl.Bodenuntersuchungen zu ermsglichen,sind dem Westf. Die teilweise Ube,schweimng der Abstandsflédchen ist auf- Sanierungsgebiet | gemaB § 10(1)+(2) StBauFG. |
STRASSE 2 ; .Fuhlganger- und Radfahrerbereich”~-darf motorisierter Museum fir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege Miinste; grund der Erhaltung des historischen Stadtgrundrisses fur die- ' ‘

Verkehr nur als Anlieger-, Andienungs-und Notverkehr spatestens 4 Wochen vor Baubeginn Arr und Umfang der geplanten sen Bereich unumgidnglich. Die erforderliche Satzung zur ( Gemarkung Stadt Wﬂl'endOI'f FlUF : 29 |

LANBE KESSEL STRASSE USTSEITE die Fldche befahren. Parken ist nicht zugelassen. BaumaBnahme schriftlich mitzuteilen.Soweit bekannt, ist eine Be- Unterschreitung der Abstandsflachen und Bauwiche gemal HINWEIS \ . . }

schreibung des Baubestandes imHinblick auf die im Erdreich be- 5 103 Abs.1 Bauordnung Nordrhein-Westfalen wird aufgestel|r. ‘ g By, : Nr O 29 Entwurf ’ JU“ ]gﬂl ‘
Die Zweckbestimmung der Verkehrsflachen kann im findlichen Bauteile, bzw. jingeren Eingrabungen, zu Gbersenden . Die Baugenehmigungsbehsrde hat gemdfl Runderlaf des !nnenministers vom 8.11.1973 . .
Einvernshmen. mit -dem Baulastiréger ohne Bebauungs- { SMBI NW 2311 ) Ziffer 3.2 den Bauherren im bauvaufsichtlichen Genehmigungsverfah- i
- “ ) planéinderung anders: festgelegt werden, wenn das ren schriftlich zu empfehlen, im eigenen Interesse diejenigen baulichen Vorkehrungen 1. AUSfE[’tIgUﬂg B E
Verkehrssystem nicht beeintrachtigt wird. « zu treffen, die einen ausreichenden Schallschutz gewdhrleisten, N b ERGANZT IM OKTOBER 1981
\ ) u : 3 , C i PLANUNGSBURO DIPL. ING. BUCHEL 4618 KAMEN GARTENPLATZ 16 T. 10627 .
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