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Begriindung

1. Einfihrung

In der Stadt Warendorf besteht trotz leicht riickgangiger Bevdlkerungszahlen und dem
zu erwartenden demographischen Wandel ein Bedarf an Wohnbaufldchen. Dies wird
durch das im Frihjahr 2015 erarbeitete Wohnungsmarktgutachten belegt, welches
einen kurzfristigen Bedarf an ca. 500 Wohneinheiten benennt. Da die innerstadtischen
Nachverdichtungspotenziale zur Deckung des Bedarfs nicht ausreichen, verfolgt die
Stadt die Zielsetzung, in gewissem Umfang auch am Siedlungsrand Wohnbauflachen
zu entwickeln.

Durch die Ausweisung eines neuen Wohngebiets im Stidwesten der Kernstadt soll auf
die Nachfragesituation reagiert werden. Die grundsétzliche Zielsetzung liegt dabei in
der Schaffung von Wohnraum fiir verschiedene Personengruppen wie etwa Familien,
Singles oder Senioren. Ebenfalls ist die Einbindung von Angeboten des sozialen
Wohnungsbaus vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Kardinal-von-Galen Stral3e und westlich des
dort bestehenden Schulzentrums (Berufskolleg, Gymnasium, Kreishandwerksschule,
Realschule). Die Flachen sind im Osten und Nordosten vom spezialisierten Siedlungs-
bereich des Schulzentrums und im Siden vom Wohnsiedlungsbereich um Hansaring
und Hamburger StraRe umgeben. Sie bilden den Ubergang zwischen dem Siedlungs-
zusammenhang und dem freiem Landschaftsraum. Die Ausweisung eines neuen
Wohngebiets stellt an diesem Standort eine sinnvolle Arrondierung des Wohnsied-
lungsschwerpunkts im Stidwesten von Warendorf dar.

Die Planflachen werden von der in Nordsildrichtung verlaufenden, ehemaligen WLE-
Bahntrasse im Westen der Stadt in einen westlichen und einen 6stlichen Teilbereich
untergliedert. Die Gleise sind bereits seit langer Zeit zurlickgebaut, die Trasse stellt
sich als schmaler Griinzug mit lockerem Gehdlzbewuchs und einem verbliebenen
Grabenzug dar (namenloses Gewasser Nr. 96 f). Die bestehende griinordnerische
Untergliederung soll beibehalten und in das stadtebauliche Konzept des neuen
Gesamtquartiers einbezogen werden.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist zur Umsetzung des stad-
tischen Ziels zur Schaffung von Wohnbauland im Warendorfer Stidwesten gegeben.
Daher soll der Bebauungsplan Nr. 2.44 ,Noérdlich Kardinal-von-Galen-Stral3e” auf-
gestellt werden. Parallel wird die 17. Anderung des Flachennutzungsplans 2010
durchgeflhrt.
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Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das etwa 1,85 ha grol3e Plangebiet liegt im Sidwesten am Stadtrand von Warendorf.
Die Flachen nérdlich der Kardinal-von-Galen-Stral3en befinden sich etwa 1,1 km vom
Hauptbahnhof sowie 1,3 km von der Innenstadt Warendorfs entfernt. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

e Im Siden durch die Kardinal-von-Galen-Strale,

e im Westen durch landwirtschaftliche Flachen und eine oberirdische Hochspan-
nungstrasse,

e im Nordwesten ebenfalls durch landwirtschaftliche Flachen sowie

e im Nordosten und Osten durch Gehdlzstrukturen entlang der Freiflachen des
Paul-Spiegel-Berufskollegs sowie entlang des Schulparkplatzes westlich des
August-Wibbelt-Gymnasiums und durch einen Weiher auf dem Geldnde des
Gymnasiums nordlich der Kardinal-von-Galen-Stral3e.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Die Planflachen befinden sich derzeit zu weiten Teilen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 2.21 ,Westlich Griner Grund”, der fir diesen Bereich ein Baugrund-
stick fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule festsetzt.

Diese Festsetzung wurde im aktuellen Plangebiet bislang nicht umgesetzt. Die Plan-
flachen sind unbebaut. In der Ortlichkeit ist durch das namenlose Gewéasser Nr. 96 f
eine Unterteilung in einen West- und einen Ostteil festzustellen. Das vormals auch zur
Entwaéasserung der ehemaligen WLE-Bahntrasse genutzte Gewasser verlauft zentral in
Nordsidrichtung. Es besitzt heute noch eine Entwéasserungsfunktion fir die um-
liegenden und stdlichen landwirtschaftlichen Flachen. Die Flachen westlich des
Gewassers werden aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sidlich verlauft ent-
lang der Griinstrukturen an der Kardinal-von-Galen-Straf3e in Ost-West-Richtung ein
nicht ganzjahrig wasserflihrender Entwéasserungsgraben. Im &stlichen Teil des Plan-
gebiets befindet sich eine Wiese, die zurzeit als Mahwiese genutzt wird. Im Nord-
westen dieser Wiese befindet sich ein Erdhligel und im Stidwesten ein kleiner Teich.

Das stadtebauliche Umfeld ist unterteilt in i. W. drei unterschiedliche Bereiche. Im
Nordosten und Osten grenzt der weitreichende Schulkomplex nérdlich der Kardinal-
von-Galen-StralRe und westlich der Von-Ketteler-Strale mit dem Paul-Spiegel-Berufs-
kolleg, dem Augustin-Wibbelt-Gymnasium, der Kreishandwerkerschaft und der Von-
Galen-Schule (stadtische Realschule) an.

Stadtebaulich sind die Schulflachen vor allem durch die groRen Kubaturen der Schul-
gebaude und die zwischenliegenden Schulhdfe sowie auch durch grof3e, teils gehdlz-
bestandene Rasenflachen vor allem an den Randern und einen weitldufigen Schulpark-
platz direkt 6stlich des vorliegenden Plangebiets gepragt.
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3.2

Sidlich der Kardinal-von-Galen StralRe schlie3t das Wohngebiet ,Hanseviertel” mit
einer eher kleinteiligen Bebauung und i. W. sogenannten , 1% “-geschossigen Hausern
(eingeschossig mit genutztem Dachraum) und Hausgéarten an. Im Westen befinden
sich landwirtschaftliche Flachen, (iber die der Ubergang zum freien Landschaftraum
mit einzelnen Hofstellen gegeben ist. Auf den direkt westlich angrenzenden Flachen
verlauft eine Hochspannungsleitung oberirdisch in Nord-Sid-Richtung. Hierzu halt das
Plangebiet durchgéangig einen Abstand von 17 m ein. Dies entspricht dem gegebenen
Abstand des stdlich benachbarten Wohngebiets zu der vorhandenen Leitung.

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) ist in den letzten Jahren neu aufgestellt
worden, mit dem Stand Januar 2017 in Kraft getreten und somit nach 8 1(4) BauGB
bindend. Der neue LEP NRW verfolgt i. W. das Ziel, die raumordnerischen Ziele und
Grundsatze entsprechend der gednderten Rahmenbedingungen fir die rdumliche Ent-
wicklung hinsichtlich Bevdlkerungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie Klimawandel
anzupassen. Die Ziele und Grundséatze des neuen LEP NRW sind nach Schwerpunkt-
themen, wie z. B. Siedlungsraum, Freiraum, Klimaschutz, Erneuerbare Energien und
Boden, geordnet und enthalten diverse Vorgaben, die in der nachgeordneten Regional-
, Bauleit- und Fachplanung zu beachten bzw. zu behandeln sind. Ein wesentliches Ziel
des fortgeschriebenen LEP NRW stellt die landesweite Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme dar.

Den textlichen Festlegungen des LEP NRW mit Zielen und Grundsétzen in Bezug auf
eine flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung (Ziel 6.1-1, 6.1-9),
eine kompakte Siedlungsentwicklung nach dem Leitbild der ,nachhaltigen européa-
ischen Stadt” (Grundsatz 6.1-5), eine energieeffiziente und klimagerechte Siedlungs-
entwicklung (Grundsatz 6.1-7) und eine mdglichst effiziente Energienutzung (Ziel
10.1-1) kann durch eine bedarfsorientierte und mdglichst kompakte Siedlungsent-
wicklung im direkten Anschluss an vorhandene Infrastruktureinrichtungen auf Ebene
der Bauleitplanung angemessen Rechnung getragen werden. Diesen Zielen und
Grundsatzen wird die maRvolle bauleitplanerische Vorbereitung von Wohnnutzungen
auf den an den Siedlungsrand unmittelbar anknipfenden Flachen zur Arrondierung
des bestehenden Siedlungskoérpers gerecht. Hervorzuheben sind die Lagegunst in
direkter Nachbarschaft zum Schulzentrum als wichtigem Teil der Bildungsinfrastruktur
und die trotz Siedlungsrandlage gegebene, relative Ndhe zum Stadtzentrum.

Im Regionalplan Miinsterland der Bezirksregierung Miinster sind die Flachen ins-
gesamt als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt. Die westlich angrenzenden
Flachen sind als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.

Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan verfolgte Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebiets ist somit den Zielen der Raumordnung angepasst.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf stellt hier Fldche fiir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Schule dar. Um die Flachen als allgemeines Wohngebiet aus-
weisen zu kénnen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
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3.3

Durch die entsprechende 17. Anderung des Flachennutzungsplans 2010, die am
23.03.2015 eingeleitet wurde, werden die Flachen des geplanten allgemeinen Wohn-
gebiets klinftig als Wohnbauflichen dargestellt. Die Anderung erfolgt im Paral-
lelverfahren gemaR 8 8(3) BauGB zum vorliegenden Bebauungsplan. Dieser wird so-
mit kinftig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Eine landesplanerische Anfrage wurde an die zustandige Landesplanungsbehérde ge-
richtet, die Planung wird von dort als mit den Zielen und Grundséatzen der Raumord-
nung vereinbar angesehen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereiten. Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Auswirkungen auf
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Viel-
falt gemaR 8§ 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwagung zu behandeln.

Die westlichen Flachen werden derzeit i. W. intensiv landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Im Osten liegt eine Glatthaferwiese. Des Weiteren bestehen ein namenloses
Gewaésser und ein nicht dauerhaft wasserfiihrender Entwésserungsgraben im Zentrum
und im Slddwesten der Flache. Das zentrale Gewasser wird von lockerem Gehélz-
bestand gesdumt, teils ist auch Totholz vorzufinden. Im stdlichen Bereich des zentra-
len Grabens befindet sich ein Teich, der jedoch nicht dauerhaft Wasser fiihrt. Darlber
hinaus stocken entlang der noérdlichen, 6stlichen und sidlichen Plangebietsgrenzen in
Richtung Siedlungsraum weitere Grin- und Gehdlzstrukturen aus B&umen und
Hecken. Eine besondere naturschutzfachliche Wertigkeit der Flachen besteht nicht.

Das Plangebiet wird nicht von den Darstellungen eines Landschaftsplans des Kreises
Warendorf erfasst. Auch liegen hier weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete,
noch geschlitzte Landschaftsbestandteile. Ebenfalls sind im Geltungsbereich und in
der Umgebung keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder
europdische Vogelschutzgebiete ausgewiesen. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf
§ 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW' geflihrte schutzwiirdige Biotope mit
Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Im Sildosten grenzt ein Weiher an, der im Biotopkataster als schutzwiirdiges Biotop
(BK-4013-082) gefuhrt ist. Die Allee entlang der slidlichen Plangebietsgrenze ist nach
LG NRW geschltzt. Etwa 500 m weiter 6stlich befindet sich an der StraRe ,Im
Grinen Grund” eine im Alleen-Kataster registrierte Eichenallee (AL-WAF-0085).

Das FFH-Gebiet ,Emsaue, Kreise Warendorf und Gitersloh” verlauft etwa 1,5 km
nordlich des Geltungsbereichs. Innerhalb des FFH-Gebiets bestehen weiterhin ein
Naturschutzgebiet, das Landschaftsschutzgebiet Emstal und weitere geschitzte und
schutzwirdige Biotope.

' ,Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV), 2008.
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3.4

3.6

3.6

Gewasser

Die Flachen liegen weder in einem Uberschwemmungsgebiet, noch in einem Trink-
wasser- oder Heilquellenschutzgebiet. Im Geltungsbereich selbst befindet sich ein
kleiner Teich, ein weiterer kleiner Weiher liegt direkt dstlich auf dem Schulgeldnde.
Dieses im Rahmen des Schulbetriebs angelegte Gewasser hat sich zu einem als
schutzwirdig registrierten Biotop entwickelt. Zudem verlaufen innerhalb des Plan-
gebiets ein Gewasser im zentralen Bereich (namenloses Gewdasser Nr. 96 f) und ein
Entwasserungsgraben im Sidwesten zwischen bisheriger landwirtschaftlicher Flache
und der Kardinal-von-Galen-Stral3e. Beide Wasserlaufe besitzen Entwasserungsfunk-
tionen fir die umliegenden und sldlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen und
fdhren nur unregelmafig Wasser.

Boden

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel nach BauGB in Verbindung mit
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schéadliche Boden-
veranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten
Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Bdéden mit hochwertigen
Bodenfunktionen.

Bei den Bdden im Plangebiet handelt es sich laut Bodenkarte NRW? um Sandbéden
aus Gley-Podsol, stellenweise Pseudogley-Podsol, z. T. Plaggenesch. Diese Bodden
sind gekennzeichnet durch eine geringe Sorptionsfahigkeit sowie eine geringe z. T.
mittlere nutzbare Wasserkapazitat. Sie weisen eine hohe Wasserdurchlassigkeit bei
Grundwasserstanden zwischen 8 — 20 dm unter Flur auf. Die Kriterien der landesweit
rechtlich zu schitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen treffen auf die vorliegenden
Boéden nicht zu®.

Altlasten und Kampfmittel

Das Vorkommen von Altlasten ist im Plangebiet und seinem ndheren Umfeld bislang
nicht bekannt. Kampfmittelriickstédnde sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Dennoch
gilt diesbezliglich generell:

Bei Erdarbeiten ist auf Aufféalligkeiten (Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im
Bodenkorper zu achten. Falls derartige Auffalligkeiten angetroffen werden, ist die
untere Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrich-
tigen.

2 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4112 Warendorf, Krefeld 1991
3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, Krefeld 2004
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3.7

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewohnliche Ver-
farbungen hin oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die Ordnungs-
behoérde oder Polizei zu verstandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Plangebiet oder im nahen Umfeld nicht be-
kannt. Auch befinden sich hier keine besonders prdgenden Objekte oder Situationen,
die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Stadt enthalten oder die kultur-
historisch von besonderem Wert sind.

Erste Erdbewegungen sind zwei Wochen vor Beginn der LWL-Archéologie fir West-
falen — AuRenstelle Mlinster — An den Speichern 7, 48157 Mdlnster schriftlich mit-
zuteilen. Verdachtige Bodenfunde (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verféarbungen in der natilrlichen Boden-
beschaffenheit, siehe DSchG) sind der LWL-Archéaologie fir Westfalen oder der unte-
ren Denkmalbehérde der Stadt Warendorf unverziiglich zu melden. lhre Lage im
Gelande darf nicht verandert werden. Des Weiteren ist dem LWL-Archéologie flr
Westfalen oder seinen Beauftragten das Betreten der betroffenen Grundstlicke zu
gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Die ent-
sprechenden Flachen sind flr die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Planungsziele und Plankonzept

Die Planung dient der Vorbereitung von Wohnbaugrundstiicken, um der bestehenden
Nachfrage in der Stadt Warendorf weiter nachzukommen. Dies soll durch die Arron-
dierung des Siedlungszusammenhangs am sldwestlichen Siedlungsrand geschehen.
Dabei beabsichtigt die Stadt ein Angebot fir unterschiedliche Nutzergruppen zu
schaffen. Dazu werden verschiedene Bautypen (Einzel-, Doppel-, Mehrfamilienhauser)
ermoglicht. Ebenso sollen Teilflachen fiir Wohngebaude vorgehalten werden, die mit
Mitteln der sozialen Wohnungsraumfdrderung errichtet werden kénnen. Ziel ist es, die
Schaffung von giinstigem Wohnraum in der Stadt bereits planungsrechtlich zu unter-
stltzen.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Geometrie und des zwischenliegenden, gehdlz-
bestandenen Gewassers einerseits einen etwas schwierigen Zuschnitt flr eine effek-
tive Ausnutzung auf. Andererseits bietet sich insbesondere der zwischenliegende
Grinbereich dazu an, ihn fir eine Untergliederung des Gesamtgebiets in zwei unter-
schiedliche Teilquartiere zu nutzen.

Dabei besitzt die 6stliche Teilflache eine starkere strukturelle Anbindung an das direkt
benachbarte Schulgeldande. Dort herrschen GroRbauten in Flachdachbauweise mit
groBen umgebenden Freiflachen vor. Daher wird hier eine moderne Bebauung mit
Flachdach/Pultdach angeschlossen. Dabei wird besonders in dieser baulichen Nach-
barschaft die Einbindung von Mehrfamilienhdusern als sinnvoll angesehen. Die dafir
vorgesehenen Baufelder gruppieren sich raumbildend im Inneren des Teilguartiers um
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einen zentralen Wendeplatz, dessen Charakter als Quartiersplatz dadurch unterstltzt
wird. Am suldlichen Rand wird dieser Bebauungsschwerpunkt durch kleinteiligere
Baumadglichkeiten mit Sattelddchern entlang der Kardinal-von-Galen-StralRe ergénzt.

Der westliche, dem Landschaftsraum im Westen und Nordwesten zugewandte Teil-
bereich soll mit Blick auf die Siedlungsrandlage dagegen insgesamt mit einer klein-
teiligen, i. W. familienbezogenen Bauform aus Einzel- und Doppelhdusern entwickelt
werden. Damit kann auf einer relativ schmalen Flache der sidlich bestehende Sied-
lungsrand mit Einzelhdusern und umgebenden Hausgéarten sinnvoll fortgefihrt und
Ostlich der bestehenden Hochspannungsleitung arrondiert werden.

Die beiden Teilquartiere werden Uber einen FuB- und Radweg verbunden, der Uber
eine Bricke das namenlose Gewasser Nr. 96 f im Verlauf der ehemaligen WLE-Trasse
quert. Angrenzend an den bestehenden Griinzug wird als weiteres verbindendes
Element ein Spielplatz fir das gesamte neue Wohngebiet in zentraler Lage vorgese-
hen. Das zentrale Gewasser mit seinen Gehdlzstrukturen soll als natlrlich gepragtes
Element erhalten bleiben. Entlang der Kardinal-von-Galen-StraRe im Siden soll eine
ergédnzende oOffentliche Grinflache entstehen. Diese soll u. a. zur Eingriinung des
Gebiets dienen. Die bisherigen Entwasserungsfunktionen des westlichen Gewasser-
abschnitts auf der Nordseite der Stralle sowie der ehemaligen WLE-Trasse bleiben
erhalten und werden in das zukiinftige Konzept der Grinstrukturen integriert. Inner-
halb der Grinstrukturen sind nach Bedarf auch weitere Erganzungen der Entwasse-
rungsanlagen maoglich.

Durch Festsetzungen insbesondere zu Nutzungsmalen, zur Baugestaltung und zu den
Uberbaubaren Flachen soll auf den geplanten Wohngebietsflaichen die angestrebte,
strukturelle Anpassung an den umgebenden Siedlungsbestand gesichert werden. Vor
allem auch wegen des direkten Anschlusses an den stadtebaulichen Zusammenhang
wird die geplante, erganzende Wohnbebauung als sinnvoll und vertretbar angesehen.
Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung bleibt gewahrleistet. Als Grundlage fir die
Bebauungsplanung wurden frihzeitig Rahmenkonzepte erarbeitet, die fir die Umset-
zung ausgewahlte Variante wurde im Zuge des Planungsprozesses kontinuierlich fort-
entwickelt.

5. Inhalte und Festsetzungen

Durch den Bebauungsplan Nr. 2.44 werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir
die Entwicklung eines Wohngebiets im Sidwesten des Stadtgebiets geschaffen.
Diese orientieren sich einerseits am baulichen Umfeld und leiten sich im Ubrigen aus
den o. g. Zielvorstellungen ab.
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5.1

Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Das Plangebiet wird gemafl den Planungszielen als allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
maR 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen, erlauben aber auch eine gewisse Flexibilitdt und Nutzungsmischung und in
diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen. Dies ent-
spricht den Zielvorstellungen der Stadt.

Die Option der ,wohnvertraglichen Nutzungsmischung” soll ausdriicklich angeboten
werden, die Festsetzung reiner Wohngebiete gemaR 8 3 BauNVO mit voéllig einseitiger
Nutzungsstruktur wird bei derartigen Erganzungen im Stadtgebiet nicht mehr fir zeit-
gemal gehalten. Griinde sind besonders die anzustrebenden flexibleren Nutzungen
der Siedlungsbereiche und der Infrastruktur sowie die Modglichkeiten zur Minderung
des Verkehrsaufkommens.

Der Nordosten der Teilflaiche WAS5 (Teilflache WAS5.2) wird dariber hinaus als
Flache definiert, auf der nur Wohngebaude errichtet werden dirfen, die mit Mitteln
der sozia-len Wohnungsraumférderung geférdert werden kénnen. Dadurch soll der
stadtischen Vorgabe, sozialgeforderten Wohnungsbau zu unterstitzen,
planungsrechtlich konkret nachgekommen werden.

Die gemalR 8§ 4(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden grundséatzlich ausgeschlos-
sen, da diese dem ortlichen Rahmen und den Planungszielen nicht gerecht werden
kénnen. Innerhalb dieses Siedlungsbereichs wiirde eine Ansiedlung solcher Nutzungen
die gewlinschte harmonische Fortentwicklung nicht nur aus strukturellen Griinden
(hoher Flachenbedarf), sondern auch z. B. durch Immissionen (Liefer-/Kundenverkehr
etc.) storen.

Vorgaben zur Zahl der Wohnungen je Wohngebdude (2 Wohnungen je Wohngebaude
bzw. Doppelhaushélfte) sichern in den fiir eine kleinteiligere, familienbezogene Wohn-
form vorgesehenen Teilflichen WA1 bis WA3 eine in ihrem Umfang ortsibliche,
bedarfsgerechte Wohnnutzung. Die Regelungen werden in Abhangigkeit der Lage und
der angestrebten stadtebaulichen Struktur flr die einzelnen Teilflachen festgesetzt.
Die Festsetzung wird zudem flir Doppelhaushélften differenziert, um auch in Bezug
auf diese Bautypen eine vertragliche Einbindung in das ErschlieBungskonzept in die
stédtebauliche Struktur des Gebiets zu sichern.

Im Osten werden aufgrund der angestrebten, starkeren Verdichtung und der ermég-
lichten groéRBeren Baukérper im WA4 maximal drei Wohnungen und im WAS5
maximal sechs Wohnungen (Teilflaiche WAS5.1) bzw. maximal acht Wohnungen
(Teilflache WA5.2) je Wohngebdude zugelassen. Fir das 0Ostlichste Baufeld ist
zusatzlich eine Ausnahmeregelung in die Planzeichnung aufgenommen worden.
Demnach kénnen bei Errichtung eines zusammenhangenden Baukoérpers in diesem
groRziigigen Baufeld ins-gesamt hochstens 16 Wohnungen je Wohngebéaude
zugelassen werden. Der Umfang des Baufelds wirde die Errichtung von zwei
Wohngebduden ermdéglichen. Demnach wird die Ausnahmeregelung bei einem
zusammengefassten Baukorper fir vertraglich



Stadt Warendorf,
Bebauungsplan Nr. 2.44 ,Nérdlich Kardinal-von-Galen-StraRe” 12

5.2

angesehen. In der Teilflache WAS5.2 soll durch die Festsetzungen insbesondere
ein moglichst differenziertes Angebot an unterschiedlichen Wohnungen und eine
kosten-ginstige Bauweise unterstlitzt werden. Damit wird ein hohes Gewicht
auf die Deckung des Bedarfs insbesondere an glinstigem Wohnraum gelegt.

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Flachen und die Festsetzungen zu Nutzungsmal3en
werden hier als ausreichend angesehen, um eine angemessene Einbindung in das Um-
feld zu gewahrleisten. Insbesondere mit Blick auf den Bedarf an giinstigem Wohn-
raum und insbesondere an Wohnungen fiir gréRere Familien sowie fiir Alleinstehende
sollen hier keine ggf. hinderlichen zusatzlichen Restriktionen eingefihrt werden.

Die getroffenen Festsetzungen unterstiitzen insgesamt eine bedarfsgerechte, dem
Wohngebietscharakter, dem Erschlieungssystem und dem Stellplatzbedarf angemes-
sene Verdichtung.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Nutzungsmale und weitere Festsetzungen nach § 9(1) BauGB werden bedarfsorien-
tiert aus der lokalen Siedlungsstruktur und der Ortsrandlage abgeleitet und in den
Teilflachen WA1-5 nach Bauformen und -dichten differenziert. Planungsziel ist auf-
grund der Rahmenbedingungen und der Nachfragesituation im westlichen Teilbereich
eine i. W. familiengerechte Bebauung mit rechnerisch bis zu voll zweigeschossigen
Einzel- und Doppelhadusern in Gberwiegend ,1 % “-geschossiger Bauweise (WA1 und
WA2) sowie bis zu zweigeschossige Flachdachbauten (WA3). Im 0Ostlichen Teil sind
darliber hinaus nachgefragte Gebaudeformen mit ebenfalls bis zu zwei Vollgeschos-
sen vorgesehen, wobei insbesondere die Umsetzung von Mehrfamilienhdusern vor-
gepragt werden soll. Die Nutzungsmale werden auf diese Zielvorstellungen aus-
gerichtet. Die zentralen Festsetzungen ergeben sich daher wie folgt:

e Die Grundflichenzahl GRZ wird bei angestrebter Durchmischung mit unterschied-
lichen Bauformen mit 0,4 als Obergrenze nach 8 17 BauNVO fir allgemeine
Wohngebiete zugelassen, um ausreichende Flexibilitdt zu bieten und eine méglichst
effektive Ausnutzung der Grundstlicke im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden zu erzielen.

e Um eine effektive bauliche Ausnutzung zu unterstitzen, wird die Geschossflachen-
zahl GFZ durchgangig mit 0,8 analog zu der Festsetzung der maximalen Zahl der
Vollgeschosse und der GRZ festgesetzt.

e Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Umgebung
und der Planungsziele durchgangig auf zwei Vollgeschosse begrenzt und durch er-
ganzende Vorgaben zur Héhe baulicher Anlagen zwischen den beiden Teilbereichen
differenziert. Insgesamt wird auf eine unterschiedliche Entwicklung im Osten und
Westen des Plangebiets in Bezug auf Dichte und Bauvolumina abgezielt.

In den norddstlichen Teilflachen (WA4 und WAS5.1/WAS5.2) soll eine starkere Ver-
dichtung ermdglicht werden. Dort wird mit zwei Vollgeschossen und der Mdglich-
keit zur Ausbildung eines Staffelgeschosses gréRerer Spielraum in der baulichen
Nutzbarkeit gegeben. Dies wird aufgrund der Zielsetzung, dort auch Mehrfamilien-
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hduser umzusetzen, als angemessen angesehen. Auch die direkte Nachbarschaft
zum Schulzentrum mit seinen unterschiedlichen Bauformen und dem gréfReren
Parkplatz wird fir diese verstarkte bauliche Ausnutzbarkeit als sinnvoll erachtet.

Hier wird das Nutzungsmald daher neben der maximalen Zweigeschossigkeit und
der GFZ durch die Vorgabe einer maximalen Gesamthéhe von 10,5 m begrenzt.

In den Teilflichen WA1, WA2 wird im Ubergang zum freien Landschaftsraum so-
wie mit Bezugnahme auf die vorhandene Wohnbebauung stdlich der Kardinal-von-
Galen-StraRe auf eine typische Familienhausbebauung mit erdgeschossiger Wohn-
ebene und zuséatzlicher Nutzung des Dachraums abgezielt (,1 %2 “-geschossige Be-
bauung). Bei den festgesetzten Trauf- und Firsthéhen von maximal 4,5 m und
9,5 m ist die Frage der eventuellen rechnerischen Zweigeschossigkeit hier zweit-
rangig. Zusatzlich wird ebenfalls im Ubergang zum Schulgeldnde in der Teilflache
WAS3 eine zweigeschossige Bebauung mit Flachdach/Pultdach festgesetzt, um
diese nachgefragte Bauweise auch im westlichen Teil anzubieten.

Als Bezugshéhe wird auf die mittlere Hohe der stralRenseitigen Grenze des jeweili-
gen Baugrundstiicks abgestellt. Die H6henlage der anbaufahigen StralRenverkehrs-
flache sowie die Anschlusshéhe der Baugrundstiicke sind dabei zwischen den in
der Plankarte festgesetzten Hohenpunkten linear zu entwickeln. Erganzende Rege-
lungen erfolgen zur Sockelhohe als Mindest- und HéchstmalR aus Griinden des
Uberflutungsschutzes sowie der StraBenraumgestaltung. Darliber hinaus wird die
Hoéhenlage von Stellplatzen, Carports und Garagen als Grenzbebauung geregelt, um
einen angemessenen Ubergang zwischen solchen Anlagen auf aneinandergrenzen-
den Grundstiicken zu sichern.

Die Bebauung entlang der Kardinal-von-Galen-StralRe soll gegenliber der Bebauung
sldlich der StraRe durchgangig traufstidndig ausgebildet werden, daher wird hier
sowohl im Westen, als auch im Osten eine straRenbegleitende, traufstandige Be-
bauung vorgegeben.

o Die geplante offene Bauweise, abschnittsweise nur aus Einzelhdusern (WA1, WA3,
WA4 und WAS5) bzw. aus Einzel- und Doppelhdusern (WA2) erlaubt eine um-
gebungsvertraglich aufgelockerte Bebauung.

e Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
definiert. Dabei finden u. a. Gebaudeausrichtung, Umgebungsvertraglichkeit sowie
Grundstlickstiefe Berlicksichtigung.

Die Entwicklungsflache ist insgesamt relativ klein und wird durch die zentrale alte
WLE-Bahntrasse zusatzlich untergliedert. Daher wird mit der Abgrenzung der Uber-
baubaren Flachen das Ziel einer moglichst effektiven Ausnutzung verfolgt. Damit
kénnen insbesondere im Westen weitgehend keine idealtypischen Abstande
zwischen kinftigen Fassaden und schattenwerfenden Kanten gesichert werden. In
diesem Sinne wird das Ziel einer moglichst optimalen solarenergetischen Nutzbar-
keit gegenliber dem Ziel der effektiven Ausnutzung in gewissem Male zurlck-
gestellt. Ausgeglichen wird dies zum Teil dadurch, dass durch die StraRenrdume
und zwischen den kinftigen Bauflachen Licken offen gehalten werden, die eine
teilweise starkere Besonnung der Stidfassaden wieder beglinstigen.
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Um den Wendeplatz im Osten soll eine mdglichst raumbildende Bebauung ent-
stehen. Aus diesem Grund sowie wegen der insgesamt geometrisch anspruchs-
vollen Grundstlicksverhéltnisse riicken Baufelder teilweise bis auf 3 m an die
Grundstlicksgrenzen zu den Schulflachen heran. Um die dort vorgesehen Mehr-
familienhduser mit Gebaudeldangen von etwa 19-21 m - somit langer als die bau-
ordnungsrechtlich in Bezug auf Abstandflachen relevanten 16 m - planungsrecht-
lich zu ermdglichen, wird an diesen Stellen abweichend vom bauordnungsrecht
eine Tiefe der Abstandsflache von durchgéangig nur 3 m festgesetzt. Mit Blick auf
die Nachbarschaft zu groRRziigigen Freiflachen im Bereich der Kreisberufsschule
sowie zu gehoélzumstandenen Parkplatzflachen des Schulzentrums insgesamt im
Osten bleiben hier dabei geordnete staddtebauliche und bauliche Verhéltnisse
gewahrt. Private Belange werden aufgrund der Nachbarschaft zu 6ffentlichen Ein-
richtung dadurch hier nicht berihrt. Die Vorgehensweise wird aufgrund der stadte-
baulichen Zielsetzungen der mdglichst effektiven Grundstlicksnutzung zur Deckung
des dringenden Wohnraumbedarfs und der angestrebten Raumbildung um den
zentralen Wende-/Quartiersplatz als angemessen angesehen.

o Die Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse der Hauptbaukorper wird vor allem
fir eine stadtebaulich einheitliche Gestaltung des Ortsrands und entlang der Kar-
dinal-von-Galen-Strafl3e definiert. Der Gestaltung des Ortsrands kommt aufgrund
seiner Fernwirkung eine besondere stadtebauliche Bedeutung zu. Entlang des
StraRenzugs wird i. W. auf die fast durchgéangige traufstandige Bebauung auf der
gegeniiberliegenden Stral3enseite reagiert und somit eine einheitliche StraRenraum-
wirkung erzielt. Dabei kdnnen die Gebdude im Rahmen der Vorgaben durch Sid-/
Sudwestausrichtung der Décher aus solarenergetischer Sicht mdglichst gut genutzt
werden.

o Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in den hierflr festgesetzten
Ausschlussflachen unzuldssig. Sofern sie aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen er-
richtet werden sollen, miissen sie im WA1, WA2, WA3 und WA4 im Zufahrts-
bereich zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen 5 m Abstand einhalten
(Einschrankung nach & 23(5) BauNVO). Seitlich und rickwartig ist ein Abstand
von mindestens 1 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache zu wahren (auch zu FuRR-
und Radwegen), der mit standortheimischen Gehélzen als Hecke oder mit dauer-
hafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist. Dabei ist flr die Zufahrtsbereiche bei
Eckgrundstliicken die Verlangerung des durchgangigen Rands der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache malRgeblich, die Kurvenradien der Ecke bleiben unberiicksichtigt. Auch
hier wird aber empfohlen, einen weiteren Stellplatz vor der Garage/dem Carport
einzurichten.

Die Regelungen dienen der Gewaéhrleistung eines harmonischen Stral3enbilds ins-
besondere entlang des Grundgerists der kinftigen ErschlieBung. Im WAS5 sind
Garagen, Stellplatze und Carports nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen
sowie innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. In diesem Bereich soll vor
allem die stadtebauliche Wirkung des Quartiersplatzes gesichert werden, indem
oberirdische Stellplatzflachen nur entlang der Geltungsbereichsgrenzen bzw. im
rickwartigen Bereich der Gebdude angeordnet werden kénnen.
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Tiefgaragen bleiben von diesen Beschrankungen ausdriicklich ausgenommen, da
eine effektive Unterbauung kinftiger Mehrfamilienhduser mit diesen Anlagen im
Sinne einer geordneten und stadtebaulich sinnvollen Unterbringung von Stell-
platzen im Untergrund ausdricklich unterstitzt werden soll.

Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und jegliche Nebenanlagen
werden darlber hinaus in einem Abstand von 0,5 m entlang der westlichen und
nordwestlichen Geltungsbereichsgrenzen generell ausgeschlossen (Einschrankung
nach & 23(5) BauNVO). Hier grenzen Ackerflachen im AulRRenbereich an. Die Fest-
setzung soll die Regelungen des sogenannten ,Schwengelrechts” nach Nachbar-
rechtsgesetz im Bebauungsplan ergédnzend sichern und dient insbesondere der
AnstoBwirkung. Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass auch Einfriedungen
diesen Mindestabstand einhalten mussen.

Nebengebaude als Unterart von Nebenanlagen sind generell nur eingeschossig zu-
lassig, um sie den Hauptgebauden klar unterzuordnen und keine potenzielle Raum-
wirkung im StraRenraum von diesen ausgehen zu lassen.

5.3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

Zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets und der Baukdrper in den Siedlungs-
randbereich werden ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Diese ergdnzen die Festsetzungen gemalR § 9(1) BauGB um
Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen.

Erreicht werden soll im ortsiblichen Rahmen eine in den Grundziigen aufeinander ab-
gestimmte Gestaltung der Baukoérper und des Quartiercharakters. Die gestalterischen
Festsetzungen regeln die architektonische Grundformensprache, es verbleiben noch
deutliche Spielrdume der individuellen Baufreiheit.

Besondere gestalterische Bedeutung kommt insbesondere der Dachlandschaft hin-
sichtlich der Wirkung zum StralRenraum und damit auf das Ortsbild zu:

In den Wohngebieten im Umfeld herrschen geneigte Dachformen mit unterschied-
lichen Dachneigungen vor. Prdgende Dachform ist das Satteldach. Die Schul-
gebadude im Norden und Osten sind i. W. mit Flachdachern versehen. Die Fest-
setzungen des Satteldachs im WA1 und WA2 in weiten Teilen des westlichen Gel-
tungsbereichs und entlang der Kardinal-von-Galen-StraRe sowie des Flachdachs/
Pultdachs im WA3 im Ubergang zu den &stlichen Flachen und im WA4 sowie WAS5
knipfen an diese Gegebenheiten an. Fir das Satteldach werden dabei Dach-
neigungen zwischen 35°- 45° vorgegeben. Diese erlauben in Verbindung mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen zu Trauf- und Firsthéhen sowie zur zuldssigen
Zahl der Vollgeschosse eine gute Ausnutzung des Dachraums.

GrolRformatige bzw. sich Uber mehrere Etagen erstreckende Dachaufbauten I6sen
die geschlossene Wirkung der Dachflachen auf. Die Wirkung von Dach und Traufe
als pragende Gestaltungselemente wird gestort, optisch kann der Eindruck eines
Vollgeschosses erzeugt werden. Mit Einschrankungen fir Dachaufbauten und -ein-
schnitte soll auf einen malstablichen, der jeweiligen Hausform angepassten Aus-
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bau der Dacher hingewirkt werden. Die Beschrankungen erlauben bei geneigten
Déachern einen ausreichend breiten Gestaltungsspielraum, gewahrleisten aber auch,
dass sich die Dachaufbauten in ihren Proportionen erkennbar dem Hauptdach
unterordnen.

e Die Regelung zur Dacheindeckung und -farbe wird fiir geneigte Dacher auf den 6rt-
lich angepassten Rahmen in den Farbskalen von rot bis braun sowie anthrazit bis
schwarz begrenzt. Kinstliche AusreiRer wie griine, gelbe oder blaue Dachziegel
sollen ausdricklich vermieden werden. Da Hersteller aufgrund der (natirlichen)
Ausgangsmaterialien kaum mit RAL-Angaben arbeiten, werden Ziegel und Dach-
steine mit branchentblichen Farbbezeichnungen geliefert. Rote Farben werden
z. B. als rot, naturrot, klassikrot oder ziegelrot angeboten, die alle im Rahmen der
Festsetzung moglich sind. Angesichts der zugelassenen Bandbreite ist daher eine
Definition nach RAL fir die gesamten Farbskalen nicht praktikabel bzw. not-
wendig.

e Dachbegrinungen und Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolle Bauelemente er-
winscht. Trotz der moglichen Gefahr der Fernwirkung durch die Lichtreflektion der
Sonnenkollektoren sollen diese zugelassen werden, da sie den Bewohnern energe-
tische Einsparungen ermdoglichen und als regenerative Energien von Bund und Land
gefordert werden.

Einschrankungen in Bezug auf den Anbringungsort sind auf Grund der notwendigen
Sonnenausrichtung unpraktikabel und werden in den ortlichen Bauvorschriften
nicht getroffen.

Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist die einheitliche Gestaltung der Grund-
elemente insbesondere von Doppelhdusern wichtig. Gestalterische Fehlleistungen mit
unterschiedlichen Gebaudehdéhen oder nicht zueinander passenden Farben bzw. Fas-
sadenmaterialien an einem stadtebaulich einheitlichen Baukdrper kénnen die Stral3en-
raumwirkung nachhaltig stéren. Dies gilt insbesondere entlang pragender Stral3en-
zlige.

Gleiches gilt fur die Wirkung von Einfriedungen. Die lokale Charakteristik mit optisch
wahrnehmbaren Vorgartenbereichen der umgebenden Wohngrundstiicke soll auch fir
die Zukunft fortentwickelt werden. Daher werden im StraBenraum wahrnehmbare
Einfriedungen i. W. auf Hecken begrenzt und es erfolgt zusatzlich eine Hohenbegren-
zung auf 0,8 m, um ,schluchtartige” Wirkungen einzugrenzen.

Im Bereich des Ortsrands entlang der dul3ersten westlichen und dufRersten nordlichen
Grenze des Geltungsbereichs sollen ebenfalls zur Eingrinung i. W. Hecken ange-
pflanzt werden. Zusétzlich werden an dieser Stelle jedoch auch Einfriedungen aus
Stabgitter und Maschendraht, jedoch nicht als Flechtzaune, zugelassen. Mit Blick auf
den engen Ubergang zwischen den Entwicklungsflaichen und den verbleibenden an-
grenzenden Flachen des landwirtschaftlich genutzten Freiraums im Westen wird nach-
richtlich auf die entsprechenden Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes NRW
(NachbG NRW) verwiesen. Darunter ist hier insbesondere das sogenannte
~Schwengelrecht” nach 8 36(2) NachbG NRW relevant. Dieses bestimmt, dass Ein-
friedungen von Grundstiicken innerhalb eines Bebauungsplans mindestens 0,5 m Ab-
stand zu landwirtschaftlich genutzten Flachen einhalten missen.
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5.4 ErschlieBung und Verkehr

Die auBere ErschlieBung erfolgt durch die Anbindung an die Kardinal-von-Galen-Stral3e
im Siden. Diese fihrt nach Osten in Richtung der innerstadtischen Hauptverkehrs-
stralen. Im Abschnitt zwischen der westlichen Einmiindung des Hanserings und der
verkehrswichtigen innerértlichen StraRe ,Im Grinen Grund” ist sie laut Verkehrsent-
wicklungsplan als Hauptsammelstrale eingestuft. Das Netz der verkehrswichtigen
innerortlichen StraBen (Im Grinen Grund, BlumenstralRe, Reichenbacher Stral3e,
SplieterstralRe etc.) gewahrleistet die Einbindung in das Ubergeordnete Netz der
weiterfihrenden, klassifizierten Stra3en (B 64, L 547). Im Westen besteht erganzend
eine Anbindung an die Waterstroate, die im weiteren Verlauf im Norden zur Katzheide
und weiter zum August-Wessing-Damm (B 64) sowie im Siden nach Freckenhorst
verlauft. Im Verkehrsentwicklungsplan wird ein Ausbau der Waterstroate erwogen.

Aus Beratungsunterlagen des Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusses vom
September 2014 ist zu entnehmen, dass fiir den Abschnitt der Kardinal-von-Galen-
StralRe zwischen Hansering und Waterstroate im Marz 2013 eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsmenge (DTV) von 1.800 Kfz/24 h bei einem Schwerlastanteil von
0,6 % festgestellt worden ist.

Weiter 6stlich wurde eine DTV 2.300 Kfz/24 h mit einem Schwerlastanteil von 0,9 %
ermittelt. Dies lasst auf eine Verkehrsmenge im unteren Bereich der funktionalen Ein-
stufung der Stral3e im Stadtgebiet schlieRen.

Im September 2014 wurde Gber eventuelle verkehrslenkende MalRnahmen im Westen
der Kardinal-von-Galen-Stral3e beraten, da sie Uber die Waterstroate eine Weiter-
fihrung zur B 64 und Uber die StralRe ,Im Grinen Grund” eine Fortflihrung zur L 547
bietet und der Eindruck bestand, dass sie als Schleichweg genutzt wirde. Vor dem
Hintergrund der ermittelten Verkehrsmengen sowie des vorhandenen Ausbaus als
Tempo-30-Zone mit mehreren verkehrsberuhigenden Mittelinseln ist im Ergebnis kein
Erfordernis verkehrslenkender MalRnahmen gesehen worden.

Des Weiteren ist festzuhalten, dass das im Osten gelegene Schulzentrum mit mehre-
ren weiterfihrenden Schulen einen deutlichen Parkverkehr mit sich bringt. Aufgrund
der groRen vorhandenen Parkplatzflachen des Schulzentrums und der geordneten Zu-
und Ableitung Uber einen Stichweg aus der Kardinal-von-Galen-StraRe werden dies-
beziglich keine relevanten Wechselwirkungen mit der angestrebten Wohnbauentwick-
lung gesehen.

In der Gesamtschau ist der Anschluss der geplanten Wohnbauentwicklung an das
ortliche sowie regionale und Uberregionale Verkehrsnetz leistungsféhig gewahrleistet.

Zur inneren ErschlieBung fiihren zwei Stichstralen von der Kardinal-von-Galen-Stral3e
in den 6stlichen und den westlichen Teilbereich. Am Ende der Stichwege sind Wende-
anlagen vorgesehen, die jeweils auch eine Funktion als Quartiersplatz einnehmen
sollen. Zur Gewahrleistung der Durchlassigkeit ist zwischen dem &stlichen und west-
lichen Teilquartier ein Ful3-/Radweg vorgesehen.
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5.6

Durch die vorliegende Planaufstellung wird nur mit einer geringen Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens um Uberschlédgig etwa 500 Kfz/Tag gerechnet, eine unvertragliche
Mehrbelastung fir die Anwohner wird nicht erwartet. Die Stadt geht davon aus, dass
auch der Zusatzverkehr leistungsfédhig Uber das umgebende StraRennetz abgeleitet
werden kann.

Private Stellplatze sind auf dem privaten Baugrundstiick unterzubringen, ein zusatz-
licher Bedarf an 6ffentlichen Parkplatzen wird bislang nicht gesehen.

Fir FuBgadnger und Radfahrer ist neben den dargelegten inneren Verbindungswegen
ebenfalls der oben genannte StralRenraum im Plangebiet und im Umfeld vorgesehen.
Dieser ist bzw. wird entsprechend ausgebaut.

Eine Anbindung an den OPNV ist in unmittelbarer Nahe durch die Haltestellen Hanse-
ring (ca. 300 m &stlich) und Schulzentrum (ca. 300 m nordéstlich) gegeben, die von
mehreren Buslinien angefahren werden. Uber diese besteht auch eine Verbindung zum
Bahnhof Warendorf.

Immissionsschutz
a) Geruchsimmissionen

Das Plangebiet grenzt im Westen an den freien Landschaftsraum an. Dort befinden
sich einige landwirtschaftliche Betriebe, die zu weiten Teilen auch Tierhaltung be-
treiben. Aufgrund dieser Tierhaltung kann eine Geruchsbelastung in der Umgebung
der Ho6fe ausgeldst werden.

Um die Betroffenheit der geplanten Wohnbebauung in Bezug auf mdgliche Geruchs-
immissionen durch den Bestand und absehbare Entwicklungsperspektiven der um-
gebenden Viehhaltungsbetriebe zu Uberprifen und maogliche Auswirkungen der kinf-
tigen Wohnbebauung auf die Entwicklung der Betriebe zu kladren, wurde ein Geruchs-
gutachten* eingeholt.

Der Gutachter betrachtet die Geruchseinwirkungen aus zehn Héfen mit Schweine-,
Rinder-, Pferde- und Schafhaltung einschlieBlich der Silage- und Mistflachen sowie
Gullebehalter im Westen des Plangebiets sowie des Warendorfer Siedlungsbereichs an
sich. Die H6fe weisen Abstdnde von etwa 300 m bis 1.000 m zum Plangebiet auf. In
Bezug auf die Rahmenbedingungen der Emissionsausbreitung hat der Gutachter ins-
gesamt jeweils Ansatze gewahlt, die den einschlagigen technischen Regeln bei der
Geruchsprognose entsprechen und eine konservative Beurteilung ,auf der sicheren
Seite” erlauben.

Die vorhandenen Tierplatzzahlen wurden durch den Gutachter im Januar 2016 vor
Ort aufgenommen und mit den Bauakten abgeglichen.

4 Ingenieurbiiro Richters & Hiils: Geruchsgutachten fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 2.44 ,Nordliche

Kardinal-von-Galen-Stra3e” in Warendorf, Ahaus, 02.03.2016
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Auch die Entwicklungsabsichten der Betriebe sind durch den Gutachter aufgenommen
worden. Danach sind fir zwei Betriebe Erweiterungsabsichten in die Untersuchung
eingeflossen.

Neben den umgebenden Hofstellen hat der Gutachter keine weiteren ggf. flir die vor-
liegende Planung relevanten Geruchsemittenten im Umfeld des Plangebiets fest-
gestellt.

Fir die Beurteilung wurden die Wetterdaten der nachstgelegenen Wetterstation
Greven fir das Jahr 2001 zu Grunde gelegt. Aufgrund der relativ flachen Gelande-
form erwartet der Gutachter keine Einflisse durch Kaltluftabflisse.

Das Gutachten beurteilt auf Grundlage der TA Luft sowie der Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL) die Geruchsimmissionssituation im Bereich des geplanten Wohn-
gebiets. Die Berechnungen sind nach dem Partikelmodell der TA Luft mit dem Immis-
sionssimulationsprogramm AUSTAL2000 durchgefiihrt worden. Die Rastermalie sind
mit 16 m Seitenldnge sehr niedrig gewahlt worden. Im Ergebnis wird festgestellt,
dass im Plangebiet aufgrund des Bestands an Tierhaltung etc. im Umfeld von einer
Geruchsbelastung an 3 % der Jahresstunden auszugehen ist. Kinftig ist aufgrund
von Erweiterungsabsichten zweier Betriebe an einem nordwestlichen Stichweg der
Waterstroate sowie an der Walgernheide mit einer Geruchsbelastung an bis zu 6 %
der Jahresstunden zu rechnen. Damit wird der idealtypische Immissionswert der GIRL
far u. a. Wohngebiete von 10 % der Jahresstunden auch unter Berlicksichtigung be-
kannter Entwicklungsabsichten von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben noch
deutlich unterschritten. Es verbleiben damit auch noch weitere Entwicklungspotenzia-
le fir die landwirtschaftliche Tierhaltung, bevor der Immissionswert fir Wohn- und
Mischgebiete im Plangebiet erreicht wirde. Wechselseitige wesentliche Auswirkun-
gen zwischen den landwirtschaftlichen Betrieben einerseits und der geplanten Wohn-
bebauung andererseits sind damit hier nicht zu erwarten. Die Planung wird daher mit
Blick auf den Schutz vor Geruchsimmissionen einerseits sowie auch im Hinblick auf
die Belange der Landwirtschaft andererseits als vertretbar angesehen.

Die vom Gutachter gewahlten Eingangsdaten, Ansatze, Vorgehensweisen und Ergeb-
nisse werden von der Stadt als plausibel und nachvollziehbar angesehen. Die Bewer-
tung erfolgt daher aus Sicht der Stadt auf einer belastbaren, realistischen Grundlage.

Aufgrund der verbleibenden Randlage zu Ackernutzungen ist mit gewissen Immis-
sionen aus der landwirtschaftlichen Bearbeitung zu rechnen. Diese sind im orts-
Ublichen Umfang zu tolerieren.

b) Gerduschimmissionen

Relevante Gewerbenutzungen sind im naheren Umfeld nicht vorhanden, das nachst-
gelegene Gewerbegebiet befindet sich etwa 300 m nérdlich (,Gewerbegebiet Water-
stroate”). Dieses ist nach Abstandserlass NRW von 1998 gegliedert. Danach sind in
dem Gebiet je nach Abschnitt nur Betriebe und Anlagen ab Abstandsklassen VI bzw.
VI, d. h. mit Abstandserfordernissen von bis zu 300 m bzw. bis zu 200 m zu reinen
Wohngebieten zuldssig. Mit wesentlichen Gewerbeldrmimmissionen ist im Plangebiet
daher nicht zu rechnen.
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Ostlich des Plangebiets grenzt direkt der Schulparkplatz des Berufskollegs an. Dieser
wird nach den Erkenntnissen der Stadt ausschlieBlich als Schulparkplatz ohne rele-
vante Nachtnutzung verwendet (Nachtzeit: 22 bis 6 Uhr). Daher wird durchschnittlich
nur mit einem geringen Stellplatzwechsel gerechnet, der zum Schulbeginn und zum
Schulschluss Spitzen aufweist. Schulhofe liegen i. W. zwischen Schulgebauden bzw.
in Innenho6fen. Sie schlieRen nicht direkt an das geplante Wohngebiet an. Daher wird
insgesamt davon ausgegangen, dass im Plangebiet keine erheblichen Belastungen
durch Schullarm zu erwarten sind.

Mit Blick auf das im Frihjahr 2013 ermittelte Verkehrsaufkommen auf der Kardinal-
von-Galen-StralRe von 1.800 Kfz/24 h bei einem Schwerlastanteil von 0,6 % im Ab-
schnitt unterhalb des Plangebiets werden auch keine relevanten Verkehrslarmimmis-
sionen erwartet.

Das Erfordernis ndherer Untersuchungen in Bezug auf den Schullarm sowie den Ver-
kehrslarm wird aufgrund der Erlauterungen derzeit nicht gesehen.

c) Sonstige Immissionen im Plangebiet

Gewerbliche Nutzungen sind im nadheren Umfeld nicht vorhanden. Etwa 300 m nérd-
lich beginnt das nach dem Abstandserlass NRW von 1998 gegliederte ,Gewerbe-
gebiet Waterstroate”.

Aufgrund des darin gegebenen Ausschlusses von Betrieben und Anlagen mit
Abstandserfordernissen von mindestens mehr als 300 m zu reinen Wohngebieten sind
insgesamt keine relevanten gewerblichen Immissionen im Plangebiet zu erwarten.

Eine Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand
den Ublichen Verhéaltnissen innerhalb des Gberwiegend zum Wohnen genutzten Sied-
lungsbereichs. Nahere Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen (Staub, Gerliche,
Luftverunreinigungen etc.) liegen bislang nicht vor.

Betriebsbereiche nach Storfallverordnung sind innerhalb relevanter Achtungsabstande
zur Uberplanten Flache nicht bekannt.

Westlich des Plangebiets verlduft eine 110 kV Hochspannungsleitung. Der Geltungs-
bereich halt den vom Versorger geforderten Schutzabstand von 17 m zur Mittelachse
der Hochspannungstrasse ein. Der nach aktuellem Abstandserlass NRW (Stand 2007)
erforderliche Abstand zwischen diesen Leitungen und Wohnsiedlungsbereichen von
mindestens 10 m wird damit Gberschritten. Immissionsprobleme aufgrund der Nach-
barschaft der Leitung sind daher nicht erkennbar.

Néaherer Untersuchungsbedarf hinsichtlich sonstiger Immissionen sowie auch mit Blick
auf den vorbeugenden Storfallschutz ist bisher nicht erkennbar.
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5.6

d) Auswirkungen der Planung auf das Umfeld

Durch die Planung ist in etwa mit héchstens 70 Wohnungen im Geltungsbereich zu
rechnen. Dies wird als belastbarer Hochstwert angesehen. Daraufhin wird mit einem
zusatzlichen Verkehrsaufkommen von hoéchstens etwa 500 Kfz/Tag gerechnet. Mit
Blick auf die 2013 festgestellte Belastung des angrenzenden Strallenabschnitts von
unter 2.000 Kfz/24 h geht die Stadt davon aus, dass mit der Planung in den an-
grenzenden Wohnsiedlungsbereichen zwar gewisse zusatzliche Verkehrslarmbelas-
tungen auftreten, dass diese jedoch den zumutbaren Rahmen nicht (berschreiten
werden. Mit Blick darauf, dass die Kardinal-von-Galen-Stralde bisher eher im unteren
Bereich der typischen Verkehrsbelastungen flir eine Stralde ihrer Funktion (Haupt-
sammelstral3e) liegt, wird bisher diesbeziiglich kein nadherer Untersuchungsbedarf ge-
sehen.

Die Fachbehérden werden ausdriicklich gebeten, der Stadt ggf. vorliegende andere
Erkenntnisse oder Bewertung der verschiedenen Aspekte des Immissionsschutzes im
Planverfahren mitzuteilen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft
a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebiets sowie die Schmutzwasserentsor-
gung erfolgen durch Anschluss an die umliegenden Anlagen in der Kardinal-von-
Galen-StraRe. Die Kanalisation ist im Bestand als Mischsystem ausgepragt. Als er-
gadnzende Malnahme fir die Neubauten werden ebenfalls Mischwasserkanale
ange-legt. Auch Strom- und Gasanschllsse sind aus dem Umfeld realisierbar.

Dabei geht die Stadt davon aus, dass insgesamt eine Versorgung mit
unterirdischen Leitungen/Medien erfolgt. Eine oberirdische Verlegung z. B. von
Telekommunikations-anlagen ist stadtebaulich nicht vertretbar. Die
StraBenraumwirkung eventueller ober-irdischer Leitungen in einem ganzlich neuen
Baugebiet entspricht nicht dem Stand der Technik bzw. heutigen Anforderungen an
das Wohnumfeld und den Stadtraum. Daher enthélt der Bebauungsplan i. W.
klarstellend eine Festsetzung, dass Versorgungs-leitungen zwingend unterirdisch zu
verlegen sind.

Um eine wirtschaftliche ErschlieBung zu sichern ist bei der Umsetzung eine angemes-
sene Koordinierung der verschiedenen Ver- und Entsorgungstrager erforderlich. Diese
sind daher frihzeitig Gber die geplanten ErschlieBungsmalRnahmen zu informieren.

Westlich des Plangebiets verlauft eine 110 kV Leitung der Westnetz GmbH. Der nach
Auskunft des Versorgungstragers erforderliche Schutzstreifen dieser
Leitungstrasse von 17 m beidseits der Leitungsmittelachse wird durch einen
entsprechenden Ab-stand des Plangebiets zu der Leitung eingehalten. Fur
Anpflanzungen innerhalb dieses Schutzstreifens sind Vorgaben des
Versorgungstragers einzuhalten. Dies betrifft ins-besondere die Pflanzenwahl,
moglich sind nur Arten mit einer Endwuchshdhe bis maximal 5 m. Daher sollte
darauf geachtet werden, dass Anpflanzungen, die in direk-ter Na&he zu diesem
Schutzstreifen vorgenommen werden, oberhalb einer Héhe von
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5 m nicht in diesen hineinragen. Bei einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflich-
tigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. im Nahbereich sind der RWE
Deutschland GmbH Bauunterlagen zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme
bzw. zum Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstlickseigentiimer/Bauherrn
zuzusenden.

Am Sidrand verlduft innerhalb des Plangebiets eine 10-kV-Stromleitung. Im
Rahmen der Umsetzung soll diese Leitung verlegt werden, so dass Bau- und
PflanzmalRnahmen innerhalb des neuen Wohnquartiers durch den Leitungsverlauf
nicht beschrankt werden.

Die druck- und mengenmalig ausreichende Versorgung des Baugebiets mit Trink- und
Feuerldschwasser kann sichergestellt werden. Die einschlagigen Regelwerke sind ein-
zuhalten (z.B. DVGW-Arbeitsblatter).

Die Ausformung der Wendeanlagen ist im Plangebiet vor dem Hintergrund der be-
engten Platzverhaltnisse und schwierigen Geometrie aufgrund des Zuschnitts der
Planflache sowie der zwischenliegenden, zu erhaltenden Grinstruktur intensiv unter
Einbindung des Sachgebiets Gebaudewirtschaft und Tiefbau sowie eines Verkehrs-
planers abgestimmt worden. Im Ergebnis soll zugunsten mdglichst guter und sinnvoll
ausgerichteter Grundstlickszuschnitte auf eine ,1zu1-Umsetzung” der Empfehlungen
der Rast 06 verzichtet werden. Durch Schleppkurvennachweise ist ermittelt worden,
ob die Mindestanforderungen fir eine Befahrung der Wendeplatze durch ein 3-
achsiges Millfahrzeug bei maximal einmaligem RickstoBRen (= Wenden in drei Zigen)
erflillt werden. Die entsprechenden Wendeplatze sind im Plan festgesetzt. Eine ange-
messene ErschlieBung fir Mill- und Rettungsfahrzeuge wird damit gewahrleistet

b) Wasserwirtschaft und &8 44 Landeswassergesetz

Gemal & 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) i. V. m. § 55(2) Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) ist Niederschlagswasser von Grundstlicken, die erstmals bebaut wer-
den, zu versickern, zu verrieseln oder gedrosselt einem Vorfluter zuzufiihren, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Zur Prifung der ortlichen Versickerungsmaoglichkeiten ist ein hydrogeologisches Gut-
achten® eingeholt worden. Mit drei Rammkernsondierungen und zwei Infiltrations-
versuchen bei einer Sondiertiefe bis 5 m unter Geldandeoberkante (GOK) wurden Sand-
boéden festgestellt. Oberflachennah handelt es sich dabei um aufgefillte bzw. umgela-
gerte Sande. Bei der Untersuchung im April 2015 wurden Grundwasserstédnde
zwischen 0,80 m und 0,95 m erbohrt bzw. zwischen 0,80 m und 1,20 m nach Bohr-
ende in den Bohrléchern gemessen. Ob die somit festgestellten Grundwasserstande
oberhalb von 57 m tber NHN den freien Grundwasserspiegel darstellen, konnte auf-
grund von feinkdérnigen Beimengungen durch die kurze Untersuchung nicht fest-
gestellt werden. Fir nadhere Erkenntnisse ware die Einrichtung von Grundwassermess-
stellen erforderlich.

® Hinz Ingenieure: Wohnbebauung nordéstlich Kardinal-von-Galen-StraRe am stidwestlichen Stadtrand

von Warendorf, Beurteilung der Versickerungsmaoglichkeiten im Baugebiet, Miinster, 08.05.2015
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Daher empfiehlt der Gutachter, vorsorglich von einem Bemessungswasserstand bei
58 m . NHN auszugehen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist daher
nicht moglich.

Durch den Abwasserbetrieb der Stadt Warendorf wurde geprift, ob eine ortsnahe
Einleitung in ein Gewdasser moglich ist. Hierfir wurden Planungsvarianten entwickelt,
nach denen das aus dem Plangebiet abzuleitende Niederschlagswasser nach Drossel-
ung Uber ein Regenrickhaltebecken dem sich ca. 700 m ndérdlich des Plangebiets be-
findlichem Gewasser ,Hellegraben” zugeleitet werden soll. Als Vorflut wurden das
Gewasser innerhalb der alten WLE-Bahntrasse sowie der Wegeseitengraben entlang
der Waterstroate betrachtet. Innerhalb der alten WLE- Bahntrasse handelt es sich um
ein Gewasser, das zumindest periodisch durch das anstehende Grundwasser bordvoll
geflllt ist. Hier kame es zu einer Einleitung des Niederschlagswassers aus dem Plan-
gebiet in das Grundwasser. Fir die alternative Ableitung entlang der Waterstroate
misste der dortige Wegeseitengraben vertieft werden, wodurch es zu einem
Anschnitt des Grundwassers kommen wiirde. Auch hier kdme es so zu einer Ein-
leitung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet in das Grundwasser. Zudem
kdme es durch die Vertiefung des Wegeseitengrabens zu einer Ableitung von Grund-
wasser in das Gewaésser ,Hellegraben”. Die Einleitung von Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet unmittelbar in das Grundwasser wie auch die Ableitung von Grund-
wasser sind unzuldssig. Eine Trennkanalisation hatte somit in diesem Falle negative
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Unter diesen Randbedingungen hat die Be-
zirksregierung Minster in einem Abstimmungsgesprdch am 22.03.2016 eine Zu-
stimmung zu einer ErschlieBung dieses Plangebiets im Mischsystem signalisiert. Die
Einleitung erfolgt in die bestehende Mischwasserkanalisation in der Kardinal-von-
Galen-Strale.

Das namenlose Gewasser Nr. 96 f im Verlauf der alten WLE-Bahntrasse sowie
sein Oberlauf zwischen der alten WLE-Bahntrasse und den westlich an das
Plangebiet angrenzenden Ackerflachen sollen nach Vorpriifungen der Stadt und
Ricksprache mit dem stadtischen Abwasserbetrieb erhalten bleiben.

Die Entwasserung der umliegenden und sudlich gelegenen Fldchen muss generell
auch zukinftig sichergestellt bleiben.

Nach den derzeitigen Erkenntnissen der Stadt werden die Planflachen derzeit bei
Starkregenereignissen aufgrund der hohen Grundwasserstédnde Uberflutet. Der Um-
gang mit Starkregenereignissen ist daher durch ein Uberflutungsgutachten Uberpriift
wordené.

Die aktuelle ErschlieBungsplanung mit Stand Ende 2016 ist mittels einer 2-
dimensionalen Berechnung (Kanalnetz und Geldndeoberflache) zusammen mit dem
gekoppelten Kanalnetz des Umfelds hinsichtlich Uberflutung gepriift worden.

8 Franz Fischer Ingenieurbiiro: Warendorf, Uberflutungspriifung Bebauungsplan Nr. 2.44 fir das Gebiet

.Nordlich Kardinal-von-Galen-StraRe”, gutachterliche hydraulische Berechnung und Uberflutungs-
betrachtung, Erftstadt, Januar 2017
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Ein vorhandenes hydronumerisches Modell des Stadtgebietes wurde hierzu tibernom-
men und um die aktuellen Details im Plangebiet ergadnzt. Der Gutachter kommt zu
folgendem Fazit:

~In der Planung ist das StraBenquer- und Ldangsgefélle so gestaltet, dass liberstauen-
de Abfliisse aus dem Kanalsystem oberfldchig weitgehend im StralBenraum in Rich-
tung Grdben und Gewdsser geleitet werden. Die Modellberechnungen bestétigen die
Sinnhaftigkeit dieser Planung. Erst wenn der StralBenquerschnitt zu klein fir Abfliisse
bei extremen Niederschlagsereignissen ist, kommt es auch zu einer geringen Flutung
der Grundstticke. Um ein Szenario mit Schédden an der Bebauung zu verhindern, wird
empfohlen, im Bebauungsplan festzulegen, dass Gebdude 20 cm (iiber StralBenober-
kante lberflutungssicher auszufihren sind.

Die aktuell aufgestellten Nachweise sind fir die Jéhrlichkeiten Tn=30 a und 7100 a
gefihrt worden. Alle Szenarien sind fiir die Bebauung schadfrei.

Die Untersuchung hat die Notwendigkeiten von Grdaben und Abflussstrukturen vom
StraBenraum zum Gewdsser herausgestellt. Diese sind konstruktiv beschrieben und
sollten in der Ortlichkeit realisiert werden, um Abflisse kleiner Jahrlichkeiten bis zu
100 jéhrlich schadfrei in Richtung der Gewdsser ableiten zu kénnen.

Es werden keine direkten Einleitungen von Oberfldchenwasser in Gewésser erforder-
lich, sondern es werden nur Uberstauabfliisse bis zu einer Jéhrlichkeit von 100
Jahren schadfrei in Gewésser gefiihrt. Formelle Einleitantrdge sind somit nicht erfor-
derlich.”

Es wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren
far die Einleitung des kanalisierten Einzugsgebiets von den Aussagen des
Uberflutungs-gutachtens unbenommen bleiben.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Untersuchung werden im Nordosten des westlichen
Teilquartiers Flachen fiir eine Notwassertrasse mittels Festsetzung als Griinflache und
Flache fir die Regelung des Wasserabflusses gesichert. Diese schlieRen an das
namenlose Gewasser Nr. 96 f im Verlauf der alten WLE-Trasse an.

Zur planungsrechtlichen Unterstitzung der Uberflutungssicheren Ausfiihrung von
Neubauten setzt der Bebauungsplan eine Mindestsockelhéhe von 0,2 m sowie aus
strallenraumgestalterischen Griinen ergadnzend eine maximale Sockelhéhe von 0,5 m
fest. Darliber hinaus sind bei der Umsetzung MalRnahmen zu treffen: Kellerlicht-
schachte und Treppenhélse sollten druckwasserdicht ausgefiihrt werden. Das Bau-
gelande ist so zu profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd-/
Kellergeschosse eindringen kdénnen. Oberflachenabfliisse dirfen nicht auf Nachbar-
grundstlicke abgeleitet werden.

Mit Bezug auf die Erlauterungen wird fir das gesamte Plangebiet darauf hingewiesen,
dass hier bei der Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Uberflutungen
erforderlich sind. Insgesamt werden die Belange des Uberflutungsschutzes damit im
Bebauungsplan angemessen berlicksichtigt, die erforderliche AnstoRBwirkung wird
gewahrleistet.
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5.7

Die Auffillung der Neubauflachen soll durch die privaten Bauherren durchgefiihrt
werden. Sie ist generell so durchzufliihren, dass zusatzliche Verndssungen angrenzen-
der Flachen unterbunden bleiben. Zur Absicherung sind vertragliche Vereinbarungen
vorgesehen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Die Planflachen sind zwar vergleichsweise stark strukturiert, insgesamt liegt nach
bisheriger Kenntnis aus Naturschutzsicht aber keine besondere Wertigkeit vor. Ent-
lang der Kardinal-von-Galen-StraRe besteht derzeit noch eine strallenbegleitende
Baumreihe. Diese soll nach dem Beschluss des Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus-
schusses (Vorlage Nr.: 2084/2015) unabhéangig von der vorliegenden Planung entfal-
len und innerhalb der aktuellen Planflachen durch Neupflanzungen teilweise wieder-
hergestellt werden. Um entlang der Kardinal-von-Galen-StraRe in gewissem Umfang
wieder einen grinen Charakter herzustellen, setzt der Plan dort eine 6 m bzw. b m
breite 6ffentliche Grinflache entlang der StralRe fest, in der Baumpflanzungen vor-
zunehmen sind. Gleichzeitig sollen hier erforderliche Entwéasserungsanlagen eingebun-
den werden.

Die umgebenden Griinstrukturen sowie das pragende griine ,Band” im Zentrum des
Plangebiets bleiben von Bebauungen unberihrt. Zur Sicherung der Geholzstruktur der
ehemaligen WLE-Bahntrasse sind als erhaltenswert eingestufte Gehdlze mit ihren
Kronentraufen eingemessen worden, diese werden konkret zur Erhaltung festgesetzt.
Dariiber hinaus erfolgt innerhalb des Plangebiets eine Festsetzung als 6ffentliche
Griunflache, die zusétzlich mit einer Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gberlagert wird. Dadurch soll
die Erhaltung und Fortentwicklung der gewasserbegleitenden Grinstruktur insgesamt
durch natlrliche Sukzession gewahrleistet werden. Abgéangiger Gehdlzbestand
ist gleichartig zu ersetzen.

Weitere grinordnerische MalRnahmen werden mit Blick auf die angestrebte, mdglichst
effektive bauliche Ausnutzung nicht vorgegeben bzw. sind ggf. auf3erhalb des Bebau-
ungsplans vertraglich zu regeln.

Durch die Planung werden nach bisheriger Kenntnis keine Geholzfallungen erforder-
lich. Teilweise liegen Kronentraufbereiche der Bdume der angrenzenden Flachen in
den neuen Baufeldern. Generell ist bei méglichen Bauvorhaben in diesen Bereichen die
Baumschutzsatzung der Stadt Warendorf zu beachten und einzuhalten. Beseitigungs-
anspriiche durch die Bebauung gegentiiber den Gehodlzen ergeben sich nicht. Ebenfalls
wird die Erhaltung der Bdume bei moglichen Gelandeaufflillungen als unproblematisch
eingestuft, da die Auffillungen nach der bisherigen Héhenplanung deutlich unter 1 m
zu erwarten sind. Nach Auskunft des beauftragten Landschaftsplanungsbiros (Stel-
zig, Soest) sind Aufflllungen bis zu einer Héhe von 1 m fir benachbarte Gehdlz-
bestande vertraglich.

Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft gemaRR BNatSchG, Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- und europaische Vogelschutzgebiete) sowie
sonstige schutzwirdige oder geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Zur ergadnzenden Unterstlitzung des Biotops im Sidosten wird im Entwurf des Bebau-
ungsplans am Sidostrand eine Aufweitung der vorgesehenen o6ffentlichen Grin-
flachen einbezogen. Daher werden keine negativen Auswirkungen auf das schutz-
wirdige Biotop durch die vorliegende Bauleitplanung erwartet.

Umweltpriifung, Bodenschutz, Artenschutz und Eingriffsregelung

Umweltpriifung und Umweltbericht

Im BauGB ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als Regel-
verfahren flar Bauleitplane eingefiihrt worden. Der Umweltbericht’ ist als gesonderter
Teil der Begrindung erarbeitet worden.

Das Plangebiet befindet sich am Rand des slidwestlichen Siedlungsbereichs der Kern-
stadt Warendorf, es wird jedoch im Ostteil auch bereits durch den Siedlungsbestand
des Schulzentrums und des Hanseviertels umschlossen. Es ist durch die umgebende
Schulnutzung und eine vergangene Nutzung als Spielflache im Osten sowie die Acker-
nutzung im Westen bereits gewissen Stoéreinfliissen ausgesetzt und insgesamt an-
thropogen Uberpragt. Gleichzeitig ist es durch die zwischenliegende Flache der alten
WLE-Bahntrasse mit einem verbliebenden Gewaéasser und lockerem Gehdlzbestand
sowie den umgebenden Gehdlzbestand und einen Weiher auf der angrenzenden
Schulflache dennoch vergleichsweise stark strukturiert und bietet gewisse Lebens-
raumpotenziale.

Wie fir die einzelnen Schutzglter dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnis-
stand durch die Planung zunachst Beeintrachtigungen der Umwelt durch erstmalige
Bebauung, zusatzliche Versiegelung, erhdhtes Verkehrsaufkommen etc. Auswirkun-
gen werden sich durch die neue Bebauung neben dem Verlust von Boden- und
Lebensraumfunktionen auch fir das Orts- und Landschaftsbild ergeben.

Die Beeintrachtigungen der Schutzglter werden hier als gering (Landschaft, Wasser),
mittel (Mensch, Luft und Klima, Boden) bis hoch (Tiere und Pflanzen) eingestuft.

Unter Berilcksichtigung bestehender Vorbelastungen (intensive Nutzung, Lage an
Wohngebieten) sowie von Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen wird fir
diese Schutzglter durch das Vorhaben von keiner verbleibenden erheblichen Beein-
trachtigung ausgegangen.

7 Biro Stelzig: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 2.44 ,Nérdlich Kardinal-von-Galen-StraRe” in

der Stadt Warendorf, Soest, Juni 2017
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6.2

6.3

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Der Bau von Gebduden und StralRen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere
und Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkérper bei
der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Das
Plangebiet liegt am Rand des Siedlungszusammenhangs und stellt bisher eine land-
wirtschaftliche Flache sowie eine mindergenutzte Wiese dar, die im Zuge der Ur-
sprungsplanung zur Erweiterung des Schulzentrums vorgesehen war. Somit waren
auch bisher bereits Bodeneingriffe in erheblichem Umfang mdglich.

Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im Sied-
lungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflachen vorrangig zu reak-
tivieren. Derartige Flachenpotenziale wurden soweit méglich in den letzten Jahren ge-
nutzt und umgesetzt. Weitere derartige Flachenpotentiale stehen jedoch in Warendorf
nicht in einem Umfang fir Wohnbauvorhaben zur Verfliigung, der den anhaltenden
Bedarf decken koénnte. Folglich werden auch Neuausweisungen in Stadtrandlage er-
forderlich. Aufgrund der Lage des Plangebiets, welches fast vollstdndig von drei Sei-
ten durch Bebauung umgeben ist, wird die Planung als sinnvolle Arrondierung des
Siedlungszusammenhangs auf einer bereits flir Bebauung reservierten Flache ange-
sehen. Die Inanspruchnahme von unbebauten Flachen wird hier daher fir vertretbar
gehalten.

Im Zuge der Umsetzung soll der bisher im zentralen Bereich vorhandene Teich zur
Herstellung der Spielplatzflache verfillt werden. Bei den Untersuchungen zur Arten-
schutzrechtlichen Prifung konnten dort keine Amphibien nachgewiesen werden.
Dementsprechend bestehen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine durchgreifenden
entgegenstehenden Belange. Ergdnzend wird darauf verwiesen, dass die Bauausflh-
rungen in den Wintermonaten durchzufihren sind, damit keine Beeintrachtigungen
von Amphibien/Wirbellosen im Friihjahr/Sommer entstehen. Die Verfiillung des Teichs
ist mit unbelasteten Material vorzunehmen. Dartber hinaus ist der Anschluss der
Teichverfillung an das Gewadasser Nr. 96 f so zu gestalten, dass die vorhandene
Boschung nicht veradndert wird. Bei Vorliegen eines Anschlusses mittels Rohr ist
dieses zurlickzubauen und die Béschung an die vorhandene anzupassen. Bei Einhal-
tung dieser Punkte ist nach Vorklarung mit dem Kreis Warendorf keine wasserrecht-
liche Genehmigung gemal § 68 WHG erforderlich.

Darliber hinaus ist bei der Herstellung des Spielplatzes darauf zu achten, dass die
Flachen derart hergerichtet bzw. aufgeflllt werden, dass Fundamente und Flachen,
die fir die Nutzung als Spielplatz erforderlich sind, hergestellt werden kénnen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Durch die frei gewachsenen Gehdlzstrukturen im Plangebiet und entlang der Grenzen
sowie die stehenden Gewasser an den Gebietsrandern und die vorhandenen Entwas-
serungsgraben ist davon auszugehen, dass die Flachen ein gewisses Lebensraum-
potenzial ggf. auch fir planungsrelevante Arten bieten. Im Zuge des Planverfahrens
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ist zu prufen, ob durch die Planung Vorhaben ermdéglicht werden, die dazu fuhren,
dass Exemplare von europaisch geschitzten Arten verletzt oder getotet werden kon-
nen oder die Population erheblich gestdort wird (artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdande des & 44(1) BNatschG). Bei der Prifung kann die Handlungsempfehlung
zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW?® zu Grunde gelegt werden.
Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) dartber hinaus eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie
groRBmalstabliche Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des
Landes herausgegeben (Messtischblatter). Fir jedes ,Messtischblatt” (MTB/TK 25)
kann Uber den Internetauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fir den
jeweiligen Blattschnitt abgefragt werden.

Auf Grundlage der vergleichsweise vielfaltigen Lebensraumstrukturen im Plangebiet
und dem Umfeld ist Uber die Messtischblattabfrage hinaus ein naherer artenschutz-
rechtlicher Untersuchungsbedarf gesehen worden. Um die artenschutzrechtlichen
Belange genauer zu untersuchen wurde daher eine Artenschutzrechtliche Priifung®
durchgefihrt.

Nach der Liste des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) kénnen nach Abfrage fir das Messtischblatt 4013 Quadrant 4 (Warendorf)
in den Lebensraumtypen Kleingeholze/Alleen/Baume/Gebiische/Hecken, Acker/Wein-
berge 4 Fledermausarten (alle streng geschitzt), 28 Vogelarten (davon 15 streng ge-
schiitzt) und mit dem Laubfrosch eine streng geschitzte Amphibienart vorkommen.
Danach befinden sich von den aufgeflihrten Arten unter den Voégeln Feldlerche,
Baumpieper, Waldohreule, Rohrweihe, Kuckuck, Mehlschwalbe, Kleinspecht, Rauch-
schwalbe, Feldsperling, Wespenbussard, Gartenrotschwanz und Kiebitz in einem un-
gunstigen Erhaltungszustand. Der Wiesenpieper, das Rebhuhn und die Turteltaube
sind mit einem schlechten Erhaltungszustand kartiert. Fir den Laubfrosch wird eben-
falls ein unglinstiger Erhaltungszustand attestiert.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Planungsfall Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Es ist nicht auszuschlieRen,
dass vor allem die Gehdlzstrukturen entlang der alten WLE-Bahntrasse sowie entlang
der Plangebietsgrenzen eine Relevanz auch fir planungsrelevante Arten als Lebens-
raum oder Jagdgebiet haben. Die lineare Struktur der locker mit Gehdlzen bestande-
nen alten Bahntrasse kann daneben auch eine Bedeutung als Leitstruktur flr Fleder-
mause aufweisen.

Daher wurde im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung das Vorkommen von
Brut-voégeln, Amphibien, Fledermdusen und deren mdgliche Betroffenheit durch das
Plan-gebiet untersucht. Insgesamt wurden an 8 Terminen Ortsbegehungen des
Plangebiets und der Umgebung vorgenommen.

8  Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,

Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Diisseldorf

Biro Stelzig (2016): Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 2.44 ,Nérdlich Kardinal-
von-Galen-Stral3e” in der Stadt Warendorf (Kreis Warendorf), Soest, September 2016
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Bei den Untersuchungen wurden 34 Vogelarten nachgewiesen, davon vier planungs-
relevante (Mausebussard, Rauchschwalbe, Schilfrohrsanger, Turmfalke). Keiner der
planungsrelevanten Vdgel trat als Brutvogel im Eingriffsbereich oder Wirkraum auf. Es
handelte sich hierbei um Nahrungsgaste bzw. Gastvogel. Weil jedoch andere nicht
planungsrelevante Brutvégel im Wirkraum festgestellt wurden, sollten zur Einhaltung
des Totungsverbots Bauzeitenbeschrankungen eingehalten werden. Demnach sollten
alle bauvorbereitenden MalRnahmen, wie die Rdumung von Baufeldern oder Gehdlz-
fallungen, auflerhalb der Brutzeit vom 15. Mérz bis 31. Juli vorgenommen werden,
um die Stérung der Voégel wahrend des Brutgeschehens sowie die Zerstérung von
Bruten bzw. Toétung von Jungvogeln zu vermeiden. Sofern vorhandene Gehdlze im
Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die Vorgaben des Land-
schaftsgesetzes NRW zu beachten. Demnach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstatten verboten, in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. Sep-
tember Gehoélze zu roden, abzuschneiden, zu zerstdren oder zu fallen. Unberthrt von
diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen sowie behdrdlich angeordnete oder zugelassene Mal3nahmen,
die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Dariber hinaus wurden innerhalb des Untersuchungsraums mindestens vier Fleder-
mausarten (Breitfligelfledermaus, Grofdes Mausohr, Rauhautfledermaus, Zwerg-
fledermaus) angetroffen. Fledermausquartiere wurden nicht vorgefunden. Bei einer
ndheren Untersuchung der Badume auf Hoéhlen und Risse wurden ebenfalls keine
potenziellen Quartiere entdeckt. Da es durch Sanierungsarbeiten, Gebaudeabbrliche
und das Fallen von Baumen immer weniger potenzielle Quartiere fiir Fledermause gibt,
wird eine freiwillige Anbringung von 3-5 Fledermauskasten an den neuen Gebauden
vorgeschlagen.

Das Plangebiet kommt aufgrund der vorhandenen Graben- und Gewa&sserstrukturen
im und aulerhalb des Geltungsbereichs als potenzieller Lebensraum fiir Amphibien in
Frage. Bei den Untersuchungen konnte jedoch kein eindeutiger Nachweis einer
planungsrelevanten Amphibienart im Wirkraum erbracht werden. Das Vorkommen des
kleinen Wasserfroschs kann dennoch nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren
wird das Gewasser im Stdosten aulBerhalb des Plangebiets zur Fortpflanzung genutzt.
Dadurch besteht die Moglichkeit, dass Amphibien das Plangebiet wahrend der Frih-
jahrswanderung zum Fortpflanzungsgewéasser queren. Bei maoglichen Bauarbeiten
wahrend der Wanderung kénnte es dazu kommen, dass einzelne Individuen getotet
werden. Um dieses Totungsrisiko auszuschlieRen, ist bei BaumalRnahmen zwischen
dem 1. Mérz und dem 31. Mai die jeweils betroffene Flachen durch einen Amphi-
bienzaun zu umgrenzen, damit gewahrleistet wird, dass die Amphibien ohne eine
Querung der Bauflachen zu den Grinstrukturen und vor allem zum Fortpflanzungs-
gewasser im Stdosten gelangen.

Durch die Verfillung des Teichs im Zentrum des Plangebiets kommt es zuséatzlich zu
einer Einschrédnkung des Lebensraums fir Amphibien. Im Zuge der Ausgleichsmal3-
nahmen soll daher weitere Gewasserstrukturen angelegt werden, um die allgemeine
Amphibienfauna im Stadtgebiet von Warendorf zu starken. Im Bereich der Aus-
gleichsflache ,Biotoperweiterung Vohren” ist bereits ein Kleingewdasser hergestellt
worden.
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6.4

Weitere planungsrelevante Arten konnten im Zuge der Untersuchungen nicht fest-
gestellt werden. Aufgrund der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im
Plangebiet und im Umfeld sowie der Stoéreinflisse in der Umgebung durch Schul-,
Wohn- und Gartennutzungen ist davon auszugehen, dass ggf. planungsrelevante
Arten bereits in Richtung des grofRraumigen Freiraums und der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen ausgewichen sind und im Plangebiet nicht regelmafig vor-
kommen. Auf den Uberplanten Flachen sind insbesondere die in Stadtrandlagen ver-
breiteten Tierarten (,Allerweltsarten”) zu erwarten.

Die Prifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o. g. Hand-
lungsempfehlung sowie die Artenschutzrechtliche Prifung ergeben, dass die vor-
liegende Bebauungsplanaufstellung voraussichtlich keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte verursacht bzw. dass diese durch Vermeidungs- und/oder Minderungs-
maflnahmen unterbunden werden kénnen und dass die Verbotstatbestdande gemal
8 44(1) BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht ausgelést werden. Das Erfor-
dernis weiterer Artenschutzprifungen Uber die o. g. Untersuchungen hinaus ist der-
zeit nicht erkennbar.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlcksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fir geschiitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldassigen Nutzung ermittelt
werden, so das eine Enthaftungsmaoglichkeit fir Schaden nach dem Umweltschadens-
gesetz nicht gegeben ist.

Bei einer Entfernung vorhandener Gehodlze sind die Vorgaben des Landschaftsgesetzes
NRW und der Baumschutzsatzung der Stadt Warendorf zu beachten.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen.

Zu prifen ist bei Planaufstellungen, -d&nderungen oder -aufhebungen, ob die Mal3-
nahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alternative im Rahmen der
stadtischen Planungsziele ist, ob und inwieweit zusatzliche Eingriffe erméglicht und
ob ggf. MaRnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich werden.

GemalR § 1a(3) Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, sofern der Eingriff
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zuldssig war. Im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 2.44 wird die bisherige Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,,Schule” weitgehend als allgemeines Wohngebiet mit ent-
sprechender GebietserschlieRung und unter Berlicksichtigung des verbleibenden zent-
ralen Grinzugs fir eine bauliche Nutzung reaktiviert.
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6.5.

Die Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs weitestgehend direkt innerhalb des
bestehenden Siedlungszusammenhangs sowie insgesamt auf bereits im Vorfeld fir
die Siedlungsentwicklung vorgesehenen Flachen ist grundséatzlich sinnvoll und ver-
traglich mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege.

Aufgrund der teilweisen Ausdehnung des Plangebiets in den westlichen Freiraum wird
hier aber kein ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” nach 8 13a BauGB aufgestellt,
sondern ein sogenanntes ,Normalverfahren” durchgefiihrt. Daher ist die Eingriffsrege-
lung nach 8 1a(3) BauGB im Einzelnen zu behandeln.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan ist der Kompensationsbedarf fir den fir unver-
meidbar gehaltenen Eingriff rechnerisch ermittelt worden. Dabei sind die oben dar-
gelegten stadtebaulich-griinordnerischen MalRnahmen im Plangebiet berlicksichtigt.
Diese wirken bereits lokal eingriffsmindernd.

Die Allee entlang der Kardinal-von-Galen-Str. soll wie unter Punkt 5.7 dieser Begriin-
dung erlautert entfernt und durch neue Bidume ersetzt werden. Sowohl die Fallung,
als auch die Neupflanzungen der Baume sind daher getrennt vom Bebauungs-
planverfahren zu betrachten und flieRen nicht in die Bilanzierung ein.

Im Ergebnis wird mit Stand der Planung vom Juni 2017 ein Defizit von rd. 8.900 6ko-
logischen Werteinheiten festgestellt. Das rechnerisch ermittelte Ausgleichsdefizit soll
vollstandig auf externen Flachen im AufRenbereich innerhalb des Stadtgebiets von
Warendorf gedeckt werden. Ein vollstandiger Ausgleich wird hier aufgrund der 6rtlich
bisher vielfaltigen Strukturen insgesamt flr sinnvoll und angemessen gehalten. Dazu
sollen die Flachen ,Biotoperweiterung Vohren” (Gemarkung Vohren, Flur 7, Flurstiick
72) und ,Biotoperweiterung Hagenreck (Gemarkung Milte, Flur 610, Flurstiick 54)
herangezogen werden. Auf diesen sollen mit Bezugnahme auf die Eingriffe durch die
Planung zum einen Grinlandflachen entwickelt werden, die den Verlust offenen Grin-
lands kompensieren. Dariliber hinaus sollen zum anderen Gewasser angelegt werden,
die zur Starkung der o6rtlichen Amphibienfauna in Warendorf beitragen. Die Mal3-
nahmen sind zum Teil bereits umgesetzt.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) fordern. Seit der sogenannten Klimaschutznovelle des BauGB aus
2011 wird dieser Belang besonders betont. Eine héhere Gewichtung in der Gesamt-
abwagung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
geht damit jedoch nicht einher.

Der vorliegende Bebauungsplan Uberplant bisher nicht umgesetzte Erweiterungs-
flachen des Schulzentrums Warendorf, die nicht mehr als solche bendtigt werden. Die
Planung dient somit der Mobilisierung innerértlicher Fldchen sowie einer Arrondierung
des Siedlungsbestands. Es werden im Vergleich zur bestehenden Situation nur unter-
geordnete neue Bau- bzw. Versiegelungsmadglichkeiten geschaffen. Flachenmobili-
sierungen im Siedlungszusammenhang tragen — auch in Verbindung mit malvollen
Ergdnzungsfladchen — grundséatzlich zur Eingrenzung weiterer Flacheninanspruchnahme
im AuRenbereich und der damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das Orts-
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klima bei. Das Plangebiet weist aufgrund seiner geringen GrofRe sowie des direkten
Anschlusses an den Siedlungszusammenhang keine besondere ortsklimatische Bedeu-
tung (z. B. als Kaltluftentstehungsgebiet) auf. Die Planung tragt dazu bei, bestehende
Restflachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs und kleinteilig ergdnzende Rand-
flachen sinnvoll zu nutzen. Vorhandene gliedernde Geh6lz- und Grabenstrukturen
werden in das Bebauungskonzept integriert und mit entsprechenden positiven Effek-
ten auf das unmittelbare Ortsklima beibehalten.

Vor dem Hintergrund der Planungsziele und der vorgesehenen angemessenen Flachen-
mobilisierung und geringen Ergédnzung wird von weiteren speziellen Regelungen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene Abstand genommen.
Generell sind bei der Errichtung von neuen Gebauden die Vorgaben der Ener-
gieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten. Die
Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen be-
ricksichtigt.

7. Bodenordnung

MalRnahmen zur Bodenordnung werden voraussichtlich nicht erforderlich.

8. Flachenbilanz

Teilflache/Nutzung Flache in ha*

Allgemeines Wohngebiet WA (8 4 BauNVO) 1,27

(davon Teilflaichen WA 1 mit 0,35 ha, WA2 mit 0,36 ha, WA3 mit O, 14 ha,
WA4 mit 0,08 ha, WA5 mit 0,34 ha)

Verkehrsflachen, davon 0,26
- StraBenverkehrsflachen 0,25
- FuB-/Radweg 0,01
Offentliche Griinflichen, davon 0,30
- Spielplatz 0,04
- Griinziige zur Gebietsgliederung 0,26

(davon wiederum Entwicklungsfldche Natur/Landschaft etc.: O, 14 ha)

Gesamtflache Plangebiet 1,83

*Werte gerundet gemal Plankarte Bebauungsplan im MalRstab 1:500
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9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 2.44 ,Noérdlich Kardinal-von-
Galen-StralRe” ist durch den Rat der Stadt Warendorf am 23.04.2015 (V-1968/2015)
gefasst worden. Der Beschluss Gber den Vorentwurf fir die friihzeitigen Beteiligungs-
schritte ist in der Sitzung des Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusses vom
09.06.2016 erfolgt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist im Juni/Juli 2016 durchgefiihrt worden.

Die offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung ist am 16.03.2017 durch
den Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss der Stadt Warendorf beschlossen
und im April/Mai 2017 durchgefiihrt worden. (Red. Ergédnzung am 30.11.2017:
Eine weitere - eingeschrankte - Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 16.10. bis 03.11.2017.)

b) Planentscheidung

Die Planung zur Definition bzw. Er6ffnung von Baumdglichkeiten in Warendorf
wird zur Sicherung der Entwicklung der Stadt, zur Deckung der anhaltenden
Wohnbau-landnachfrage und zur Gewahrleistung der Tragfahigkeit der vorhandenen
Infrastruk-tureinrichtungen aus stadtebaulicher Sicht fiir sinnvoll gehalten.

Der Bebauungsplan Nr. 2.44 regelt die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung
der geplanten Wohnbauflache im Sidwesten von Warendorf. Die Gliederung des
Bau-gebiets nimmt angemessen auf die vorhandene Bebauung in der
Nachbarschaft, die Vorgaben des Wohnungsmarktgutachtens sowie auf den
angrenzenden Landschafts-raum Ricksicht. Insbesondere die Festsetzungen zur
Hohe und Gestaltung der baulichen Anlagen sowie griinordnerische Maflnahmen
sichern die vertragliche Einbindung der zuséatzlichen Bebauung in das bauliche
Umfeld und insbesondere im Ubergang zwischen Siedlungszusammenhang und dem
Landschaftsraum.

Auf die Beratungs- und Abwa&gungsunterlagen des Rats der Stadt Warendorf und
seiner Fachausschiisse wird verwiesen.

Stadt Warendorf

Warendorf, 28. September 2017 Der Bilrgermeister
Planungsbiiro Tischmann Schrooten Im Auftrag
gez. Schrooten gez. Pesch

Tanja Schrooten Leitender Stadtischer Baudirektor





