BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1.15 der Stadt Warendorf fir das Gebiet ,,No6rdlich
Krankenhaus Warendorf*

1. Allgemeines

Um den Bedarf an Bauland im Stadtteil Warendorf zu decken, fasste der Rat
der Stadt in seiner Sitzung am 05.04.2001 den Beschluss, flir eine ca. 6,0 ha
groBe Flache im Nordosten der Stadt zwischen Krankenhaus und geplanter
Noérdlicher StadtstraBe den Bebauungsplan Nr. 1.15 flr das Gebiet ,Nérdlich
Krankenhaus Warendorf* mit Festsetzungen gemaB § 30 Abs. 1 BauGB
aufzustellen. Durch den Bau des 2. Abschnittes der Nérdlichen StadtstraBe
kénnen groBe Teile der hier gelegenen landwirtschaftlichen Flachen nicht
mehr zweckmaBig bewirtschaftet werden, so dass sich die Ausweisung des
Areals als Wohngebiet zur stadtebaulichen Abrundung anbietet.

Im Gebietsentwicklungsplan Teilabschnitt Miinsterland aus dem Jahr 1998
wird das Gelande derzeit dem Agrarbereich zugerechnet. Eine Anfrage bei der
Bezirksplanungsbehdrde der Bezirksregierung Minster vom Dezember 2004
ergab jedoch, dass landesplanerische Bedenken gegen das Projekt nicht
erhoben werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Warendorf weist
fir das Plangebiet in der Hauptsache Landwirtschaftsflachen und
Naturentwicklungsflachen aus. Da die angestrebte Nutzung diesen
Darstellungen widerspricht, wird der FNP parallel zur Bebauungsplan-
Aufstellung einer 76. Anderung i. S. d. vorliegenden Bebauungsplanentwurfs
unterzogen.

Der fir das Wohnbauprojekt erforderliche 6kologische Ausgleich wird im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1.15 auf bisher dem AuBenbereich
zuzurechnenden landwirtschaftlichen Flachen festgesetzt. Insofern gliedert
sich das Plangebiet in die Teil-Plangebiete 1 und 2.

2. Lage

Das Teil-Plangebiet 1 liegt in der Gemarkung Warendorf.
Die Grenzen werden wie folgt beschrieben:

Ausgehend vom nérdlichen Eckpunkt der Parzelle Flur 35 Nr. 597 wird das
Plangebiet — beschrieben gegen den Uhrzeigersinn — begrenzt durch die
Nordostgrenze der Parzellen Flur 35, Nr. 597, 598, 599, 600, 601, 602, 603,
604, der Nordost- und Ostgrenze der Parzelle Nr. 605, der Ost- und
Sudostgrenze Parzelle Nr. 606, der Ostgrenze der Parzellen Nr. 610 (tlw.),
609, 608, 493 (tlw.), 442, der Ost- und Siidgrenze der Parzelle Nr. 510, durch
die gradlinige Verlangerung der Sidgrenze der Parzelle Nr. 504 in stliche
Richtung senkrecht auf die Westgrenze der Parzelle Nr. 515 treffend, durch
die Westgrenze der Parzelle Nr. 515 (tlw.), durch eine Linie, die auf der
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Westgrenze der Parzelle Nr. 515 — 15 m vom 6&stlichen Eckpunkt der Parzelle
Nr. 609 entfernt — beginnt, 13 m in nérdliche Richtung parallel zur &stlichen
Grenze der Parzelle Nr. 609 verlauft, dann in nordéstliche Richtung abknickt
und nach 24 m auf die Nordgrenze der Parzelle Nr. 515 trifft. Weiterhin wird
das Plangebiet begrenzt durch die Nordgrenze der Parzelle Nr. 515 (tlw.),
durch eine Linie in Verlangerung der Nordgrenze der Parzelle Nr. 515 in
Ostliche Richtung, 17 bis 19 m stdlich der Stdgrenze der Parzelle Flur 40, Nr.
74 und 56, nach 113 m nach Nordosten abknickend auf die Nordgrenze der
Parzelle Nr. 516, durch die Nordgrenze der Parzelle Flur 35 Nr. 516 (tlw.),
durch die Nordgrenze der Parzelle Nr. 625, durch die Westgrenze der Parzelle
Flur 37 Nr. 400 (tlw.), durch die Nordgrenze der Parzelle Nr. 465 sowie deren
gradliniger Verlangerung nach Westen auf die Westgrenze der Parzelle Nr.
400, durch die Nord- und Nordostgrenze der Parzelle Nr. 464, durch die
gradlinige Verlangerung der Siidostgrenze der Parzelle Nr. 464 nach Norden
auf die Nordgrenze der Parzelle Nr. 335, von hier aus nach Sldosten
abknickend durch die Nordgrenze der Parzelle Nr. 335 (tlw.) auf einer Lange
von 127 m, von hieraus rechtwinklig nach Nordosten abknickend mit einer
Lange von 27 m, durch eine Linie parallel im Abstand von 7 m zur Nordgrenze
der Parzelle Nr. 340 dem StraBenverlauf dieser Parzelle im gleichen Abstand
folgend, hierbei die Parzellen Flur 40 Nr. 186 und 184 durchschneidend bis
zur Westgrenze der Parzelle Nr. 184, von hier aus dem weiteren
StraBenverlauf der geplanten Nérdlichen StadtstraBe folgend bis zum Ende
des nérdlichen Gewasserlaufes, von hier aus senkrecht auf die Stdgrenze der
offentlichen Verkehrsflache der Nérdlichen StadtstraBe treffend und entlang
dieser Grenze nach Westen bis zum Kreisel Lange Wieske verlaufend, dessen
Stdkante des sudlichen Fahrbahnteilers und — nach Norden abknickend —
Westkante des westlichen Fahrbahnteilers die Grenze des Plangebietes
bildet. Sodann verlauft die Plangebietsgrenze entlang des Westrandes der
Offentlichen Verkehrsflache des neuen Astes der Lange Wieske nach Norden
bis zur Ostgrenze der Parzelle Flur 34, Nr. 125, dann entlang dieser
Ostgrenze nach Siden. Weiterhin wird das Plangebiet begrenzt durch die
Ostgrenzen der Parzellen Nr. 270 und 316 (teilw.), durch eine Senkrechte auf
der Ostlichen Grenze der Parzelle Nr. 316 28 m entfernt vom &stlichen
Eckpunkt der Parzelle, auf die nordwestliche Grenze der Parzelle Flur 35 Nr.
597 sowie durch die Nordwestgrenze der Parzelle 597 (tlw.).

Das Teil-Plangebiet 2 liegt in der Gemarkung Freckenhorst, Flur 26 und
umfasst eine 13.820 m? groBe Teilflache aus dem Flurstlick Nr. 261.

Stadtebauliches Konzept

Das Neubaugebiet Nr. 1.15 liegt am Nordostrand des Stadtteils Warendorf
und fugt sich in den baulichen Zusammenhang nérdlich des Krankenhauses
zwischen den Wohngebieten Josef-Winkler-StraBe und Radetzky-StraBBe ein.
Im Norden wird das Projekt durch den Verlauf der geplanten Nérdlichen
StadtstraBe begrenzt, im Siden schirmt die Griinzone der ehemaligen
Stadtlandwehr-Anlage das Krankenhaus ab. Das Neubaugebiet bildet auf
diese Weise den Abschluss der wohnbaulichen Entwicklung in diesem Bereich
der Stadt.
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4.1

4.2

Die Bauflachen werden durch eine RingstraBe erschlossen, die vom
Kreisverkehrsplatz Nérdliche StadtstraBe/Lange Wieske abzweigt. Um diesen
Ring gruppiert sich die geplante Wohnbebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern. Eine verkehrliche Verbindung zum d&stlich gelegenen
Kreisverkehrsplatz Nordliche StadtstraBe/Radetzky-StraBe wird ebenfalls
geschaffen, um eine allgemeine Verteilung des Verkehrs zu unterstiitzen und
eine Anbindung des Krankenhauses an die Nordliche StadtstraBe freizuhalten.

Zur Herstellung einer kurzen Verbindung fir FuBganger und Radfahrer in
Richtung Innenstadt erfolgt die Einrichtung eines entsprechenden Weges zur
FlurstraBe.

Bauliche Nutzung
Art der Nutzung

Im Bebauungsplan ,Nérdlich Krankenhaus Warendorf werden in der
Hauptsache Wohnbauflachen, &ffentliche Verkehrsflachen, Flachen flr aktive
LarmschutzmaBnahmen und Landschaftsentwicklungsflachen ausgewiesen.
Dartber hinaus werden Grinflachen, Gemeinbedarfsflachen, Flachen zur
Abwasserbeseitigung, Versorgungsflachen, Wasserflachen sowie ein
Bodendenkmal festgesetzt.

Die Wohnbauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) spezifiziert,
da das Uberplante Gebiet vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Die It.
Baunutzungsverordnung im  WA-Gebiet ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind hierbei ausgeschlossen, da sie im Hinblick auf die
stadtebauliche Situation des Ortsrandes als ungeeignet angesehen werden.

Aufgrund der in unmittelbarer Nahe gelegenen geplanten Néordlichen
StadtstraBe und der hiermit zu erwartenden Gerauschimmissionen sowie
aufgrund der im Plangebiet zu erwartenden Geruchsimmissionen, die von den
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehen kdnnen, ist eine
Ausweisung als reines Wohngebiet nicht méglich.

Maf der Nutzung

Aufgrund der Lage am Ortsrand wird im Allgemeinen Wohngebiet eine
maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt, wobei das zweite
Vollgeschoss im Dachgeschoss einzurichten ist. Um dies abzusichern, soll
eine maximale Firsthéhe bei Sattel- und Walmdachern von 9,50 m Uber
StraBe sowie bei Pultdachern von 8,00 m Uber StraBe sowie eine Traufhéhe
von 450m eingehalten werden. Hierdurch entstehen die optisch
eingeschossig in Erscheinung tretenden Wohngebaude. Es werden die gemaR
§ 17 Baunutzungsverordnung hdéchst zuladssigen Grundflachenzahlen
angewandt, um dem Trend =zu kleineren Grundsticken auf dem
Immobilienmarkt Rechnung zu tragen.
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4.3

6.1.

Bauweise

Im Plangebiet Nr. 1.15 erfolgt die Festsetzung einer offenen Bauweise, wobei
gréBtenteils Einzel- und Doppelhduser zuldssig sein sollen. Die Regelung
sichert eine lockere, nicht verdichtete Bebauung, die fur den Warendorfer
Ortsrand als angemessen angesehen wird.

Dem selben Zweck dient auch die gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 6 getroffene
textliche Festsetzung, wonach die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf
zwei begrenzt wird. Andernfalls wirde eine gréBere Anzahl von
Wohneinheiten zu einer unerwinschten Massivitdt der Einzelbaukdrper
fihren. Zwischen den Baugebieten Josef-Winkler-StraBe und Radetzky-
StraBe gelegen ist die Verhinderung von starker verdichteten baulichen
Strukturen von stadtebaulicher Bedeutung, um den Gesamtcharakter des
Warendorfer Ortsrandes zu erhalten.

Gleichzeitig wird durch die Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten der
Umfang des Anliegerverkehrs begrenzt. Dies ist aufgrund der vorgesehenen
Dimensionierung der o6ffentlichen Verkehrsflachen entsprechend EAE 85
notwendig. Aus gleichem Grund wird an der PlanstraBe B sowie am
Westlichen Ast der PlanstraBe A die Festsetzung ,nur Einzelhduser zulassig®
getroffen.

Gestalterische Festsetzungen

In den Bebauungsplan Nr. 1.15 werden gestalterische Festsetzungen i. S. des
§ 86 Abs. 1 BauO NW einbezogen. Diese sind geeignet, die Eigentumsrechte
und die Baufreiheit des Bauherrn im Einzelfall einzuschréanken, werden jedoch
im  6ffentlichen Interesse aufgestellt, um ein diffuses oder monotones,
verunstaltetes stadtebauliches Gesamterscheinungsbild zu vermeiden. Sie
werden nicht als unzumutbare Einengung der Baufreiheit und
Eigentumsrechte angesehen.

Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung sowie zur Firstrichtung werden zur
Verhinderung einer zu groBen Diffusitat im Baugebiet vorgenommen. Zur
Vermeidung einer zu starken Monotonie sollen die Festsetzungen zur
Gestaltung von Dachaufbauten beitragen.

Bolzplatz/Kinderspielplatz

Bolzplatz

Im Norden Warendorfs wurde im Jahre 2002 im Zusammenhang mit dem Bau
des ersten Abschnitts der Nérdlichen StadtstraBe ein Bolzplatz in der bis dahin
freigehaltenen StraBentrasse aufgegeben. Hierfir wird nun im Nordwesten
des Plangebietes ein Ersatzgelande in einer éffentlichen Grinflache mit einer
GesamtgrdBe von ca. 3.000 m2 ausgewiesen.

Bei einer Bepflanzung des Platzes wird beachtet, dass diese aus Griinden der
Gesundheitsvorsorge nur mit ungiftigen Gewachsen erfolgt.
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6.2.

Kinderspielplatz

Das Neubaugebiet 1.15 liegt im Einzugsbereich des an der Josef-Winkler-
StraBe bestehenden Kinderspielplatzes mit einer GréBe von 780 m2. Der Platz
gehdrt zur Kategorie ,Spielbereich B* und Gbernimmt die Versorgungsfunktion
fir einen Wohnbereich mit einem Einzugsgebietsradius von bis zu 500 m.

Verkehr

Wie bereits unter Ziffer 3. angesprochen, wird das Plangebiet durch eine
RingstraBe erschlossen, die sowohl nach Osten als auch nach Westen an die
Noérdliche StadtstraBe angebunden ist. Uber die StadtstraBe wird mit der
BundesstraBe B 475 im Sudosten und den KreisstraBen K44 und K51 im
Norden sowie im Nordwesten das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz
erreicht.

Die innere ErschlieBung (PlanstraBen A und B) erhalt in ihren Hauptzliigen
eine Gesamtbreite von 8,50 m, in ihrem weniger stark befahrenen Abschnitt
eine Breite von 6,50 m. Diese Querschnitte ermdglichen einen ausreichenden
Raum zur Einrichtung 6ffentlicher Stellplatze.

Die PlanstraBe A erhalt im Bereich der Zufahrt zum Kreisverkehrsplatz
Radetzky-StraBe mit Ricksicht auf eine spatere Nutzung des StraBenstiicks
als Krankenhauszufahrt eine Gesamtbreite von 9,00 m, so dass hier sowohl
die Anlage eines FuB- und Radweges mdglich ist als auch dem Kifz-
Begegnungsfall LKW/LKW bei unverminderter Geschwindigkeit Rechnung
getragen werden kann. Da der Kreisel durch die zusatzliche Einmindung der
Radetzky-StraBe verbreitert werden muss, wird dieser Bereich in den
Bebauungsplan Nr. 1.15 einbezogen.

Bereits unter Ziffer 3. erwahnt ist die geplante FuB- und Radwegeverbindung
zwischen dem Neubaugebiet und der FlurstraBe, die der schnelleren
Erreichbarkeit der Innenstadt dienen soll. Mit einem Querschnitt von 5,0 m
erhalt dieser Weg eine Breite, die ein bequemes Nebeneinander der
Verkehrsteilnehmer erméglicht.

Das im Baugebiet Radetzky-StraBe geplante Reitwegenetz erfahrt im
vorliegenden Bebauungsplan eine Erganzung, indem vom Kreisverkehrsplatz
Radetzky-StraBe Uber den Kreisel Nordliche StadtistraBe/Lange Wieske
hinweg bis zum abgebundenen Teil der StraBe Lange Wieske im Westen des
Plangebietes ein 3,0 m breiter Reitweg am FuBe des Larmschutzwalles
ausgewiesen wird, der auch der Unterhaltung der Wallanlage dient.
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Stadtebauliche Daten

Der Bebauungsplan gliedert sich in folgende Flachen:

1. Wohnbauflachen

Allgemeines Wohngebiet unbebaut 29.640 m2 41 %
2. Verkehrsflachen

Innere ErschlieBung (Planstr. A + B) 5.890 m?

FuB- und Radweg 1.020 m2

Nordl. StadtstraBe einschl. Radetzkystr. 9.800 m?

Reststlick Lange Wieske 280 m?

16.990 m2 24 %

3. Granflachen

offentliche Grinfl. Larmschutzwall 8.920 m?

6ffentliche Grinfl. Bolzplatz 3.160 m?

offentliche Grinfl. Parkanlage 280 m?

private Grinfl. Parkanlage 1.110 m2

13.470 m2 19 %

4. Ver- und Entsorgung

Regenrlckhaltebecken 1.960 m?2
Trafostation 40 m2
2.000 m2 3 %
5. Gemeinbedarfsflache
Krankenhaus 1.170 m2 1%
6. Bodendenkmal 3.730 m2 5%
7. Wasserfliche 4.830 m2 7 %
8. Landwirtschaftflache 60 m?2 0 %

71.890 m? 100 %
Durch den Bebauungsplan wird die Errichtung von ca. 80 Wohneinheiten
ermoglicht. Bei einer Belegungsdichte von durchschnittlich 2,8
Einwohnern/Wohneinheit leben kinftig ca. 220 Einwohner im Plangebiet.
Verkehrsimmissionen
Die Ermittlung der in das Plangebiet einwirkenden Verkehrsimmissionen sowie

die Bemessung von aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen ist in
Anlage 1 dieser Begriindung dargestellt.
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10.

11.

12.

Das Plangebiet wird durch die Emissionen des geplanten zweiten
Bauabschnittes der Noérdlichen StadtstraBe belastet. Analog des bereits in
Realisierung befindlichen Baugebietes 6stlich des Krankenhauses soll auch im
vorliegenden Fall ein L&rmschutzwall mit einer Héhe von 3,5 m fir
Abschirmung sorgen.

In einem Teilbereich wird der Wall auf einer Lange von ca. 10 m unterbrochen
und durch eine Wandscheibe gleicher Hohe ersetzt, da hier eine
Erdgashochdruckleitung der RWE kreuzt.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden passiven Schallschutzes werden im
Bebauungsplan sog. Larmschutzzonen festgesetzt, in denen unterschiedliche
konkrete MaBnahmen benannt werden.

Okologie

Aufgrund der Tatsache, dass das Verfahren des vorliegenden
Bebauungsplanes vor Inkrafttreten des Baugesetzbuchs 2004 begonnen
wurde, wird das Thema Okologie nach altem Recht behandelt. GemaB
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz stellt das vorhandene Projekt mit einer
zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 m? weder ein UVP-pflichtiges
Vorhaben dar, noch ist eine allgemeine oder standortbezogene Vorprifung
erforderlich. Die Berechnung des o6kologischen Ausgleichs ist in Anlage 2
dieser Begriindung dargelegt.

Die 6kologische Kompensation flr das Projekt des Bebauungsplanes Nr. 1.15
erfolgt im Teil-Plangebiet 2 auf einer Teilflache der Parzelle Gemarkung
Freckenhorst, Flur 26, Nr. 261 in einer Gr6Be von 13.820 m2. Das Flurstick
befindet sich in stadtischem Besitz

Landwirtschaft

Aufgrund des durch die Landwirtschaft mitgepragten Umfeldes wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass im Neubaugebiet mit
Geruchsimmissionen zu rechnen ist, die von den umliegenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Wasser, Gas, Elektrizitdt sowie den
Dienstleistungen der Telekommunikation wird durch Anschluss der Flachen an
die in der FlurstraBe bestehenden Versorgungsnetze gewéhrleistet.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Stromversorgung erfolgt die
Ausweisung einer Versorgungsflache ,Elektrizitat® zur Einrichtung einer
Niederspannungs-Netzstation im Westen des Plangebietes. Uber die Nutzung
dieser Versorgungsflache soll zu gegebener Zeit ein Konzessionsvertrag mit
der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Minster abgeschlossen
werden.
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13.

Verschiedene Versorgungsleitungen der RWE und der Dt. Telekom, die
Einfluss auf die Entwurfsgestaltung des Wohngebietes haben, werden im Plan
festgesetzt und — soweit auf kinftigem Privatgrund verlaufend — durch mit
Leitungsrecht zu belastende Flachen abgesichert.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Anbindung des
Baugebietes an die in der FlurstraBe befindliche Kanalisation. Das
Regenwasser wird im Trennsystem dem ausgewiesenen
Regenriickhaltebecken zugefihrt und von dort in das neu anzulegende
Gewasser Nr. 83a auf der Nordseite der Nordlichen StadtstraBe eingeleitet.

Das Regenruckhaltebecken wird mit flachen Bdschungen und einer
weitmaschigen Einfriedung naturnah hergestellt.

Bodendenkmal

Am Sddrand des Plangebietes befindet sich das norddstliche Teilstlick der
mittelalterlich/frihneuzeitlichen Stadtlandwehr von Warendorf, das als
Bodendenkmal in die Denkmalliste der Stadt Warendorf unter Nr. B 8
eingetragen ist. Das Landwehr-Teilstick grenzte das &auBere Stadtgebiet
Warendorfs nach Norden ab und bildete damit eine zweite Befestigungs- und
Verteidigungslinie auBerhalb der eigentlichen Stadtbefestigung.

Es handelt sich um ein Graben-Wall-System, das im vorliegenden Fall auf
einer Lange von ca. 190 m erhalten ist und in westliche Richtung verflacht. Die
Anlage ist Teil der Parzelle Gemarkung Warendorf, Flur 35, Nr. 516 und
besitzt eine Breite von 16 bis 19 m.

Durch die vorliegende Planung wird das Bodendenkmal weitestgehend
geschont. Lediglich in ihrem westlichen abgeflachten Teilbereich, in dem die
Wall-Graben-Anlage nicht mehr existent ist und der zur Zeit als Hausgarten
genutzt wird, soll der Bau des oben genannten FuB- und Radweges
vorgenommen sowie ein Teil des Hausgartens erhalten werden.

Die Unterhaltung des Bodendenkmals erfolgt wie bisher von seiner Siidseite,
da sich die Flache im Eigentum des Josephs-Hospital Warendorf befindet.
Zum Schutz der Wallanlage gegenlber der nérdlich angrenzend geplanten
Wohnbebauung wird hier eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage“ festgesetzt, in der bauliche Anlagen jeglicher Art sowie
Bodenversiegelungen unzuléssig sind. Die Griinanlage ist zum Bodendenkmal
mit einem leichten Maschendrahtzaun der Mindesthéhe 1,20 m einzufrieden.

Das Landwehr-Teilstlck ist von wissenschaftlicher und
siedlungsgeschichtlicher Bedeutung. Es besteht ein 6ffentliches Interesse an
seiner Erhaltung, da nur so die urspringliche Abgrenzung und der
Grenzverlauf der Stadt Warendorf ablesbar bleiben kann. Der Landwehr
kommt hier — gerade in ihrer Lage innerhalb der heutigen Siedlungsgebietes —
ein besonderer Zeugniswert nicht nur fir Wissenschaftler, sondern auch far
Laien zu. Dartber hinaus kann nur die Erhaltung des Bodendenkmals die
Méglichkeit zu einer weiteren Erforschbarkeit auch in der Zukunft garantieren.
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14. Altlasten

Das Verzeichnis des Kreises Warendorf Uber Altablagerungen, Altstandorte
und schéadliche Bodenveranderungen weist in Bezug auf das Plangebiet und
sein Umfeld keine Eintragungen auf. Der Stadt Warendorf liegen keine
darUber hinausgehenden Erkenntnisse zu dieser Thematik vor.

Warendorf, den 15.03.2005, geandert am 02.06.2005 sowie am 29.09.2005
Der Burgermeister
Im Auftrag

Stuke

Anlagen
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ANLAGE 1

der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 1.15

Fachbeitrag Schallschutz

Das Plangebiet wird durch die Emissionen des geplanten zweiten Bauabschnittes
der sog. Nérdlichen StadtstraBe (NStStr) belastet. Analog des bereits in Realisierung
befindlichen Baugebietes 6stlich des Krankenhauses soll auch im vorliegenden Fall
ein Larmschutzwall mit einer H6he von 3,5 m fir Abschirmung sorgen.

Durch die nachfolgenden Berechnungen des Verkehrslarms wird ermittelt, in
welchem MaBe Festsetzungen zum aktiven und passiven Schallschutz zu treffen
sind. Hierbei werden die Ergebnisse des Schallgutachtens fir den Bebauungsplan
Nr. 1.03 des erwahnten Baugebietes ,Zwischen Krankenhaus und Sassenberger
StraBe”, aufgestellt vom Fachbiro Ingenieurplanung am 19.11.2002, berlcksichtigt
und — soweit Ubertragbar — in der vorliegenden Ausarbeitung verwendet. Das
Gutachten ist der Begrindung als Anlage beigefligt. Die dartiber hinausgehenden
Berechnungen und Beurteilungen der Emissionsbelastung sowie der
SchallschutzmaBnahmen erfolgen gem&n DIN 18005 und DIN 4109.

Die angesetzten Verkehrsbelastungszahlen der Nérdlichen StadtstraBe basieren auf
den Daten des Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt Warendorf 1991,
Prognosenetzfall 2 : Existenz der Nérdlichen StadtstraBe ohne Vorhandensein einer
UmgehungsstraBe B 64n, wobei ein Mengenzuschlag von 30 Prozent flr die Zeit bis
zum Jahre 2010 geman Gutachten gewahlt wurde.

Die Héchstgeschwindigkeit auf der Noérdlichen StadtstraBe wird in den folgenden
Berechnungen generell mit 70 km/h angenommen.

Die Festsetzungen zum passiven Schallschutz erfolgen innerhalb sog.
Larmschutzzonen (LSZ). Im Plangebiet werden acht Larmschutzzonen mit jeweils
unterschiedlichen Anforderungen an den passiven Schallschutz festgesetzt.

1. Belastung des Wohngebietes im Bereich der La&rmschutzzone 7

1.1 Belastung durch die Emissionen der NStStr auf dem Abschnitt 6stlich des
Kreisels Lange Wieske

Belastung NStStr = 420+430 Kfz/Spitzen h
x 11 (Faktor fir Kfz/24h)
+ 30 % Zuschlag bis 2010

850 Kfz/Spitzen h
9.350 Kfz/24 h
12.155 Kfz/24 h

Lt. Schallgutachten ergibt sich bei freier Schallausbreitung in 31 m Entfernung
von StraBenmitte NStStr unginstigstenfalls ein Beurteilungspegel

Lr tags
Lr nachts

63,0 dB(A)
53,0 dB(A)
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Da die Orientierungswerte 55/45 dB(A) Uberschritten werden, wird zum Schutz
des Erdgeschosses und des Gartens aktiver Schallschutz in Form eines Walles
mit einer Héhe von 3,50 m Uber Gradiente NStStr gewahlt.

Es ergibt sich It. Gutachten unginstigstenfalls ein maximaler Beurteilungspegel
im Erdgeschoss

Lr EG tags = 55 dB(A)
Lr EG nachts = 46 dB(A)
sowie im Dachgeschoss

Lr DG tags = 59 dB(A)
Lr DG nachts = 49 dB(A)

Aufgrund des Larmschutzwalles treten im Erdgeschoss und in den ebenerdigen
AuBenwohnbereichen It. Gutachten nur noch minimale Uberschreitungen der
Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete auf. Festsetzungen zum
passiven Schallschutz werden daher nur im Obergeschossniveau an den
Gebauden mit Sichtbeziehung zur NStStr notwendig. Bei der Bemessung der
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 sind zu den nach DIN 18005 ermittelten
Beurteilungspegeln 3 dB(A) zu addieren. Fir Dachgeschosse und Balkone wird
daher im Bereich der La&rmschutzzone 7 die folgende Festsetzung getroffen.

.Larmschutzzone 7 : Einstufung der West-, Nord- und Ostseiten des
Obergeschosses, die der Nordlichen StadtstraBe nicht
abgewandt sind, in den Larmpegelbereich IlI.
AuBenwohnbereiche im Obergeschoss (z.B. Balkone) sind
in diese Richtungen unzulassig.®

Flr diese sowie alle Ubrigen Larmschutzzonen gilt hierbei:

» ,Die Einstufungen gelten fir die AuBenbauteile von Geb&uden oder von
Gebaudeteilen in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Raumen.

» Die Einstufungen werden unter Bezug auf die DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® vorgenommen.

» Um fir die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus
Grinden des Immissionsschutzes an den Gebaudeseiten, die in den jeweils
genannten  Larmpegelbereich  eingestuft sind, bei Schlaf- und
Kinderzimmern der Einbau von schallgeddammten Liftern vorgeschrieben,
sofern keine LUftungsmdoglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte
Fenster besteht. Gileiches gqilt fir Raume mit sauerstoffzehrenden
Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der
genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.”
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1.2 Belastung durch die zusatzlichen Immissionen der NStStr westlich des Kreisels
Lange Wieske

Belastung NStStr
x 11

530 + 560 Kfz/Spitzen h 1090 Kfz/Spitzen h

11.990 Kfz/24 h

+30 % 15.587 Kfz/24 h
M tags = 0,06 x 15.587 = 935 Kfz/h
M nachts = 0,011 x 15.587 = 171 Kfz/h

hierbei LKW-Anteil 10 % tags / 3 % nachts

Um die Belastung des westlichen Teils der Larmschutzzone 7 durch die
erhéhten Verkehrsmengen des StraBenabschnitts westlich des Kreisels Lange
Wieske zu bestimmen, wird beispielhaft der Immissionspunkt IP1 (siehe Bild 1)
berechnet. Hierbei wird die NStStr als Linienschallquelle angesehen und in
Abschnitte (T1 bis T4) unterteilt.

Erdgeschoss:

T1 T2 T3 T4
Verkehrsmenge M 15.587 15.587 12.155 12.155
Kfz/24h
M tags Kfz/h 935 935 729 729
M nachts Kfz/h 171 171 134 134
Lm 25 tags 69,5 69,5 68,5 68,5
Lm 25 nachts 62,0 62,0 59,0 59,0
dB(A)
Lw* tags 85,1 85,1 84,1 84,1
Lw‘ nachts 76,6 76,6 73,6 73,6
Lw tags 102,0 100,0 99,0 101,0
Lw nachts 93,5 91,5 88,5 90,5
Delta Ls 45,5 41,0 41,0 45,5
mit s 69 m 45 m 45 m 69 m
Delta Lz 10,5 12,0 12,5 11,7
Lr tags 46,0 47,0 45,5 43,8
Lr nachts 37,5 38,5 35,0 33,3
Die Addition von T1 bis T4 ergibt:
Gesamt Lr tags bei IP1: 52 dB(A) ~ 55dB(A)
Gesamt Lr nachts bei IP 1: 43 dB(A) <45 dB(A)
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1.3

Dies bedeutet, dass zusatzliche MaBnahmen im Bereich der Larmschutzzone 7
fir das Erdgeschossniveau aufgrund des héheren Verkehrsaufkommens auf
den Abschnitt der NStStr westlich des Kreisels Lange Wieske nicht notwendig
sind.

Obergeschoss:

Fir das Obergeschoss gilt nach gleicher Abschnitts-Rechnung:

Lr tags
Lr nachts

61 dB(A)
52 dB(A)

Zur Bemessung des passiven Schallschutzes nach DIN 4109:
Lm tags = 61+3 = 64 dB(A)

Es ergibt sich der Larmpegelbereich I, der bereits aufgrund des Larms des
nordlich angrenzenden Abschnittes der NStStr fir die Dachgeschosse
festgesetzt wird.

Belastung durch die Immissionen, die durch die Unterbrechung des
Larmschutzwalles am Kreisel Radetzky-StraBe in den Bereich der
Larmschutzzone 7 einstrahlen.

Um die Belastung der dem Kreisel Radetzky-StraBBe zugewandten Bebauung zu
bestimmen, wird der Immissionspunkt IP 2 (siehe Bild 2) fir Erd- und
Dachgeschoss berechnet. Hierbei wird die NStStr als Linienschallquelle
betrachtet und in die Abschnitte L 1 bis L 4 unterteilt.

Far alle Abschnitte gilt

Verkehrsmenge M 12.155 Kfz/24 h
M tags 729 Kfz/h
M nachts 134 Kfz/h
Lm tags 68,5 dB(A)
Lm nachts 59,0 dB(A)
Lw' tags 84,1 dB(A)
Lw‘ nachts 73,6 dB(A)

Die Berechnung der Immissionen und die Bemessung des passiven
Schallschutzes erfolgen geman DIN 4109.

Erdgeschoss (dB (A)):

L1 L2 L3 L4
Lw tags 94 1 99,6 102,2 103,6
Lw nachts 83,6 89,1 91,7 93,1
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Delta Ls 41,0 42,0 49,0 55,0

mit s 45 m 53 m 96 m 170 m
Delta Lz 13,3 11,0 0 0
Lr tags 39,8 46,6 53,2 48,6
Lr nachts 29,3 36,1 42,7 38,1
Die Addition von L1 bis L4 ergibt:

Gesamt Lr tags bei IP 2: 55,2 ~55dB(A)

Gesamt Lr nachts bei IP 2: 44,7 <45 dB(A)

Es wird nur eine sehr geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte
vorgefunden. Zusatzliche passive SchallschutzmaBnahmen werden als nicht
erforderlich angesehen.

Obergeschoss:

Fir das Obergeschoss gilt nach gleicher Abschnittsrechnung:

Gesamt Lr tags bei IP 2: 59,5 dB(A)
Gesamt Lr nachts bei IP 2: 49,0 dB(A)

Zur Bemessung des passiven Schallschutzes nach DIN 4109:
Lm tags = 60 + 3 = 63 dB(A)

Es ergibt sich der Larmpegelbereich lll, der bereits in der Schallschutzzone 7
fir die Dachgeschosse festgesetzt ist.

Belastung des Wohngebietes im Bereich der Larmschutzzone 6

Hier strahlt der Larm des Verkehrs westlich des Kreisels Lange Wieske
unverstellt auf die nordwestliche Hausfront der Bebauung.

Die Berechnung der Immissionen und die Bemessung des passiven
Schallschutzes erfolgen geman DIN 4109.

Erdgeschoss:

Die kirzeste Entfernung der angesprochenen
Hausfront zur unverstellten NStStr betragt 57,0 m.

Zwar entwickelt die NStStr in ihrem weiteren Verlauf nach Osten
einen geringeren Abstand zum Immissionsort der untersuchten
Hausfront, diese Verringerung wird jedoch durch den geplanten
Larmschutzwall ausgeglichen, so dass der Rechenweg einer
geraden StraBe im Abstand von 57,0 m unter Einbeziehung der
maximalen Verkehrsmenge als derjenige flr den unginstigsten
Belastungsfall im Erdgeschoss angesehen wird.
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Die maximale Verkehrsmenge betragt
Es ergibt sich LAm =

ALTERNATIVE RECHNUNG:

Bei einer Betrachtung der durch den Kreisverkehr aufge-
teilten Verkehrsmengen ergibt sich fir die

stdliche Fahrbahn

mit Abstand zur untersuchten Hausfront von

nordliche Fahrbahn
mit Abstand zur untersuchten Hausfront von

nach DIN 4109

LAm Sid =

LAm Nord =

LAm Sid + LAm Nord = 63,5 + 61,5 =

Obergeschoss:

Hier betragt die kiirzeste Entfernung zur NStStr

Bei Ansatz der unglnstigsten Verkehrsmenge von
ergibt sich LAm =

15.587 Kfz/24h
65 dB(A)

7.794 Kfz/24h
440 m

7.794 Kfz/24h
66,0 m

63,5 dB(A)
61,5 dB(A)
66,0 dB(A)

38,0 m

15.587 Kfz/24h
67 dB(A)

in der Larmschutzzone 6 wird daher im Erd- und Obergeschoss der

Larmpegelbereich IV festgesetzt:

.Larmschutzzone 6 : Einstufung der Nordwestseite in den Larmpegelbereich V.
AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone) in dieser

Richtung sind unzulassig.®

Belastung des Wohngebietes im Bereich der Larmschutzzone 1

Hier strahlt der Larm des Verkehrs westlich des Kreisels Lange Wieske zum
Teil unverstellt, zum Teil durch den Larmschutzwall abgeschirmt auf die
Bebauung.

Um die Belastung auf der Westseite der Bebauung zu bestimmen, wird der
Immissionspunkt IP 3 (siehe Bild 3) fir Erd- und Obergeschoss berechnet.
Hierbei wird die NStStr. als Linienschallquelle angesehen und in die Abschnitte
L 1 bis L 4 unterteilt.

Far alle Abschnitte gilt

Verkehrsmenge M 15.587 Kfz/24 h

M tags 935 Kifz/h
M nachts 171 Kfz/h
Lm tags 69,5 dB(A)
Lm nachts 62,0 dB(A)
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Lw* tags 85,1 dB(A)
Lw* nachts 76,6 dB(A)

Erdgeschoss (dB (A)):

L1 L2 L3 L4
Lw tags 103,2 102,5 100,5 97,1
Lw nachts 94,7 94,0 92,0 88,6
Delta Ls 52,5 48,0 43,0 40,0
mit s 140 m 84 m 50m 42 m
Delta Lz 0 10,5 12,0 14,0
Lr tags 50,7 44,0 45,5 43,1
Lr nachts 42,2 35,5 37,0 34,6
Die Addition von L1 bis L4 ergibt:
Gesamt Lr tags bei IP 3: 52,6 <55dB(A)
Gesamt Lr nachts bei IP 3: 444 <45dB(A)

Passive SchallschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Obergeschoss:

Fir das Obergeschoss gilt nach gleicher Abschnittsrechnung:

Gesamt Lr tags bei IP 3: 61 dB(A)
Gesamt Lr nachts bei IP 3: 52 dB(A)

Zur Bemessung des passiven Schallschutzes nach DIN 4109:
Lm tags = 61 +3 = 64 dB(A)

In der Larmschutzzone 1 wird daher im Obergeschoss der Larmpegelbereich I
festgesetzt.

.Larmschutzzone 1 : Einstufung der Westseite des Obergeschosses in den
Larmpegelbereich .
AuBenwohnbereiche im Obergeschoss sind in dieser
Richtung unzulassig.®

Belastung des Wohngebietes im Bereich der Larmschutzzone 2

Um die Belastung fur die vollstandig hinter dem Larmschutzwall westlich des
Kreisels Lange Wieske liegende Bebauung zu bestimmen, wird beispielhaft der
Immissionspunkt IP 4 (siehe Bild 4) fir Erd- und Obergeschoss berechnet.
Hierbei wird die NStStr. als Linienschallquelle angesehen und in die Abschnitte
L 1 bis L 5 unterteilt.
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Far alle Abschnitte gilt

Verkehrsmenge M 15.587 Kfz/24 h
M tags 935 Kfz/h
M nachts 171 Kfz/h
Lm tags 69,5 dB(A)
Lm nachts 62,0 dB(A)
Lw' tags 85,1 dB(A)
Lw* nachts 76,6 dB(A)

Erdgeschoss (dB (A)):

L1 L2 L3 L4 L5
Lw tags 101,7 99,6 98,5 99,6 101,7
Lw nachts 93,2 91,1 90,0 91,1 93,2
Delta Ls 45,5 40,0 37,0 40,0 45,5
mit s 70m 41 m 32m 41 m 70m
Delta Lz 10,5 13,0 13,0 12,5 10,3
Lr tags 45,7 46,6 48,5 47,1 45,9
Lr nachts 37,2 38,1 40,0 38,6 37,4
Die Addition von L1 bis L5 ergibt:
Gesamt Lr tags bei IP 4: 53,8 < 55dB(A)
Gesamt Lr nachts bei IP 4: 453 ~45dB(A)

Es wird eine sehr geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte
vorgefunden. Zusatzliche passive SchallschutzmaBnahmen werden als nicht
erforderlich angesehen.

Obergeschoss:

Fir das Obergeschoss gilt nach gleicher Abschnittsrechnung:

Gesamt Lr tags bei IP 4: 64 dB(A)
Gesamt Lr nachts bei IP 4: 55 dB(A)

Zur Bemessung des passiven Schallschutzes nach DIN 4109:
Lm tags = 64 + 3 = 67 dB(A)

In der La&rmschutzzone 2 wird daher im Obergeschoss der Larmpegelbereich IV
festgesetzt.

.Larmschutzzone 2 : Einstufung der  Nordwest- bis Ostseiten des
Obergeschosses in den Larmpegelbereich IV.
AuBenwohnbereiche im Obergeschoss (z.B. Balkone) sind
in diese Richtungen unzulassig.®
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Belastung des Wohngebietes im Bereich der Larmschutzzone 4

Hier strahlt der Larm des Verkehrs westlich und 6éstlich des Kreisels Lange
Wieske unverstellt auf die Bebauung. Fir die Berechnung wird vom hdheren
Verkehrsaufkommen westlich des Kreisels ausgegangen.

Die Berechnung der Immissionen und die Bemessung
des passiven Schallschutzes erfolgen gemaB DIN 4109.

Die klrzeste Entfernung des betrachteten Gebietes zur

NStStr betragt 47,0 m
Die maximale Verkehrsmenge betragt 15.587 Kfz/24 h
Es ergibt sich LAm = 66 dB(A)

ALTERNATIVE RECHNUNG:

Bei einer Betrachtung der durch den Kreisverkehr aufge-
teilten Verkehrsmengen ergibt sich fir die

sudliche Fahrbahn 7.794 Kfz/24h
mit Abstand zum né&chst gelegenen Punkt im
betrachteten Gebiet von 36,0 m
nérdliche Fahrbahn 7.794 Kfz/24h
mit Abstand zum nachstgelegenen Punkt im
betrachteten Gebiet von 58,0 m

nach DIN 4109

LAm Sud = 65,0 dB(A)
LAm Nord = 62,5 dB(A)
LAm Sid + LAm Nord = 65,0 + 62,5 = 66,9 dB(A)

In der Larmschutzzone 4 wird daher im Erd- und Obergeschoss der
Larmpegelbereich IV festgesetzt.

.Larmschutzzone 4 : Einstufung der Nordwest-, Nordost- und Ostseiten, die der
unverstellten Nordlichen StadtstraBe nicht abgewandt
sind, in den Larmpegelbereich V.
AuBenwohnbereiche sind nur auf den der StadtstraBe
abgewandten Gebaudeseiten zul&ssig.”

Belastung des Wohngebietes im Bereich der Larmschutzzone 3 und 5

Ausgehend von der obigen Berechnung unter 5. lasst sich fur die an die
Larmschutzzone 4 im Nordwesten angrenzende Gebaudefront
(LA&rmschutzzone 3) und die im Sidosten anschlieBende Bebauung
(Larmschutzzone 5) folgendes aussagen:

Ab einer Entfernung von 57 m des Wohngebietes vom Mittelpunkt der stdlichen

Kreiselfahrbahn — was einem Wert von ca. 70 m von der Mitte der NStStr.
entspricht — ergibt sich fur die
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sUdliche Fahrbahn 7.794 Kfz/24h

mit Abstand von 57,0 m
nordliche Fahrbahn 7.794 Kfz/24h
mit Abstand von 80,0 m
nach DIN 4109

LAm Sid = 62,5 dB (A)
LAm Nord = 60,5 dB(A)
LAm Sid + LAm Nord = 64,6 dB(A)

In den Larmschutzzonen 3 und 5 wird daher im Erd- und Obergeschoss der
Larmpegelbereich Il festgesetzt:

sLarmschutzzone 3 : Einstufung der Sldwestseite in den Larmpegelbereich IIl.
AuBenwohnbereiche in dieser Richtung sind unzuldssig.*

.Larmschutzzone 5 : Einstufung der Nordwest- und Nordostseiten in den
Larmpegelbereich lll.
AuBenwohnbereiche in diese Richtungen sind unzulassig.*

Die Festsetzung des Larmpegelbereichs Il in der Larmschutzzone 5 erstreckt
sich mit einer Tiefe von ca. 50 m in das Wohngebiet nach Studosten hinein.

Belastung des Wohngebietes im Bereich der Larmschutzzone 8

Hier strahlt der Verkehrslarm der Nordlichen StadistraBe unverstellt auf die
Bebauung.

Die Berechnung der Immissionen und die Bemessung
des passiven Schallschutzes erfolgen gemags DIN 4109.

Die kurzeste Entfernung der Bebauung zur
unverstellten NStStr betragt 72,0 m

Zwar entwickelt die NStStr in ihnrem weiteren Verlauf nach Westen
einen geringeren Abstand zum Immissionsort, diese Verringerung
wird jedoch durch den geplanten Larmschutzwall ausgeglichen,
so dass der Rechenweg einer geraden StraBBe im Abstand von
72,0 m als derjenige flr den ungtnstigsten Belastungsfall
angesehen wird.

Die maximale Verkehrsmenge betréagt 12.155 Kfz/24h
Es ergibt sich LAm = 62,5 dB(A)

In der Larmschutzzone 8 wird daher im Erd- und Obergeschoss der
Larmpegelbereich Il festgesetzt:

.Larmschutzzone 8 : Einstufung der Nordost- und Sldostseite in den

Larmpegelbereich .
AuBenwohnbereiche in diese Richtungen sind unzul&ssig.*
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Die Festsetzung des Larmpegelbereichs Il hat eine — theoretische -
Ausdehnung in das Wohngebiet nach Westen von ca. 100 m von der
unverstellten StraBenachse der NStStr. aus. Aufgrund der gréBeren nicht
Uberbaubaren Flachen in diesem Bereich ist die tatsdchliche Ausdehnung

geringer.
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ANLAGE 2

der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 1.15

Fachbeitrag Okologie

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 1.15 stellt eine Rechtsgrundlage fur Eingriffe in Natur und
Landschaft dar, die unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange durch
KompensationsmaBnahmen gemaB §§ 8 und 8a Bundesnaturschutzgesetz
ausgeglichen, ersetzt oder gemildert werden. Der ékologische Fachbeitrag umfasst
die Ermittlung der mdglichen Starke des Eingriffs sowie eine Darstellung der
Kompensation.

Die Beurteilung des Bestandes sowie der &kologischen Wertigkeit von
ErsatzmaBnahmen erfolgt auf der Grundlage des ,Bewertungsrahmen fir
bestehende und geplante Flachennutzungen® der Unteren Landschaftsbehérde des
Kreises Warendorf aus dem Jahre 1995.

2. Eingriffsflache

Als Eingriffsflache gilt das Plangebiet Nr. 1.15 mit Ausnahme folgender Teilflachen:

a) der unangetastete Bereich des Bodendenkmals ,Stadtlandwehr Warendorf,
Teilbereich Nordost*,

b) der in den Bebauungsplan einbezogene Teil des d&stlich angrenzenden
Baugebietes Nr. 1.03 ,Zwischen Krankenhaus und Sassenberger StraBe*
(Parzellen Gemarkung Warendorf, Flur 37, Nrn. 227, 335 und 400), flr den der
6kologische Ausgleich im Planverfahren Nr. 1.03 abgewickelt wurde,

c) der in den Bebauungsplan einbezogene Teil der Nérdlichen StadtstraBe mit
ebenfalls bereits festgesetzten o6kologischen Ausgleichen im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 1.58 sowie

d) das sudliche Teilstiick des geplanten FuB- und Radweges zur FlurstraBe sowie
die angrenzende Gemeinbedarfsflache. Dieser Bereich ist im seit 1976
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1.04 als o6ffentliche Verkehrsflache
ausgewiesen und war seinerzeit als Verlangerung der FlurstraBe nach Norden
geplant.

Die Eingriffsflache besitzt eine Gr6Be von 5,11 ha und ist in Bild A dargestellt.
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3. Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Die Eingriffsflache wird in der Hauptsache von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen
gebildet. Des Weiteren werden Birken- sowie Pappelbestande, Hausgarten, Teile von
Parkanlagen und versiegelte Flachen vorgefunden. Die derzeitigen Nutzungen zeigt
ebenfalls Bild A.

Bei einem angenommenen 100%igen Verlust dieser Nutzungen ergibt sich folgender
Eingriffsflachenwert:

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Verkehrsflache
Lange Wieske

Verkehrsgrin
Lange Wieske

Graben

intensiv bewirtschaftete
Ackerflache

Birkenbestand

Pappelbestand
Gartenflachen

Parkanlage
mit altem Baumbestand

Verkehrsflache
FlurstraBe

Eingriffsflachenwert bei

1.620 m2

180 m2

1.230 m2

46.420 m2

400 m2

450 m2

600 m?

200 m2

260 m2

51.100 m?2

x 0WE/m?

x

0,3 WE/m2

0,8 WE/m2

x

x 0,3 WE/m?

wurde

bereits

= 0 WE

= 54 WE

= 984 WE

13.926 WE

kompensiert  durch

Aufforstung einer Teilflache der Parzelle
Gemarkung Warendorf, Flur 40, Nr. 9

x 2,0 WE/m?

x 0,4 WE/m?

x 0,8 WE/m?

X 0WE/m?

= 900 WE

= 240 WE

= 160 WE

= 0 WE

16.264 WE

4. Ermittlung des Kompensationswertes innerhalb der Eingriffsflache

Hierbei wird die Okologische Bedeutung der im Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungen innerhalb der Eingriffsflache ermittelt.

4.1

Allgemeines Wohngebiet

max. Versiegelung:
29.640 m2x 0,4 x 1,5
Rest Hausgarten

= 17.784 m2 x 0 WE/m?2 = 0 WE
= 11.856 m2 x 0,3 WE/m? = 3.557 WE
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4.2 Private Grinflache sldlich WA
= 1.110m2x 0,3 WE/m? = 333 WE
4.3 Versorgungsflache Elektrizitat
= 40 m2 x 0 WE/m? = 0 WE
4.4 StraBen/Wege = 6.630 m2x 0 WE/m?2 = 0 WE
4.5 offentliche Grinflachen
Larmschutzwall = 7.850m2x 0,3 WE/m?2 = 2.355 WE
Bolzplatz = 3.160 m2x 0,3 WE/m? = 948 WE
Parkanlage = 150 m2x 0,3 WE/m?2 = 45 WE
4.6 Regenrickhaltebecken = 1.880m2x  0,3WE/m?2 = 564 WE
4.7 Gemeinbedarfsflache
Krankenhaus
Eingriinung = 340 m2x 0,3 WE/m? = 102 WE
4.8 Eingrinung Bodendenkmal
(vorher Garten) = 300m2x 0,3 WE/m? = 90 WE
51.100 m? = 7.994 WE
5. Kompensations-Zwischenbilanz
Eingriffsflachenwert 16.264 WE
Kompensationswert 7.994 WE
Defizit 8.270 WE

6. Berucksichtigung des innerhalb der Eingriffsflache bisher geplanten
okologischen Ausgleichs fiir die nérdliche StadtstraBe

Bild B zeigt die im Bebauungsplan Nr. 1.58 fiur die ,Noérdliche StadtstraBe”
festgesetzten ErsatzmaBnahmen, die am Rande und im Umfeld des
StraBenprojektes vorgesehen waren. Diese liegen zu einem Teil im Norden und
Nordwesten des Plangebietes Nr. 1.15 und werden aufgrund des vorliegenden
Wohnbauprojektes an ihrem bisherigen Standort aufgegeben und verlagert.

Konkret handelt es sich um eine 6.700 m2 groBe Sukzessionsflache, die mit 60
Einzelbdumen und einer 120 m langen Hecke bestiickt werden sollte.
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Der 6kologische Wert der MaBnahmen belauft sich auf

Sukzessionsflache = 9.860 m2x 0,7 WE/m2 = 6.902 WE
60 Baume x 20 m2 = 1.200 m2x 1,0 WE/m?2 = 1.200 WE
120 Ifdm Hecke x 1,0 m = 120 m2 x 0,7 WE/m2 = 84 WE

8.186 WE

Durch die Uberplanung der fiir die ,Nordliche StadtstraBe* geplanten
ErsatzmaBnahmen ist eine dkologische Kompensation von 8.186 WE erforderlich.
Dieser Wert kann reduziert werden, da auf der Nordseite der N6rdlichen StadtstraBe
aufgrund der Aufgabe von Teilen des Gewassers 83a im Plangebiet ein neuer
Gewasserverlauf eingerichtet wird. Dieser ersetzt in Teilen den hier bisher geplanten
StraBenseitengraben der Nordlichen StadtstralBe.

Da der neue Gewasserverlauf der StadtstraBe zugeordnet ist, wird die Einrichtung
des Gewassers als MaBnahme zur 6kologischen Kompensation fir die StadtstraBe
gewertet.

Das Gewasser wird z.T. auf der Flache des geplanten StraBenseitengrabens
eingerichtet, greift aber mit einer Tiefe von 5,50 m auf bisher unbeplante intensiv
bewirtschaftete Landwirtschaftsflachen aus, und zwar auf einer Lange von 480 m.

Da das Gewasser mit 1,3 WE/m? bewertet werden kann ergibt sich eine
Kompensation von 1,3 — 0,3 = 1,0 WE/m?2

und somit

480 m x 5,50 m = 2.640 m2x 1,0 WE/m? = 2.640 WE.

Die extern zu schaffende ErsatzmaBnahme aufgrund der Uberplanung von Oko-
Ausgleichen fur die Nordliche StadtstraBe umfasst somit

8.186 WE — 2.640 WE = 5.546 WE.

7. Kompensationsbilanz

Durch die Addition der errechneten Defizite aus 5.) und 6.) ergibt sich ein
Gesamtdefizit von 8.270 WE + 5.546 WE = 13.816 WE
fir das Projekt des Bebauungsplanes Nr. 1.15.

8. Darstellung der Kompensation/Zuordnung

Die 6kologische Kompensation erfolgt auf der Parzelle Gemarkung Freckenhorst,
Flur 26, Nr. 261, deren Eigentimer die Stadt Warendorf ist. Die Flache ist z.Zt. als
intensiv zu bewirtschaftende Ackerflache verpachtet und besitzt eine GréBe von
29.554 m2 (siehe Bild C und D).
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Auf dem Grundstlick ist bereits eine Teilflache von 5.500 m2 als &kologischer
Ausgleich fir eine BaumaBnahme im Zusammenhang mit der SchlieBung von
Bahniibergangen vorgesehen. Des Weiteren ist das Areal mit einer Wallhecke
bestlckt, so dass insgesamt eine Flache von ca. 20.000 m? noch zur Disposition
steht.

GemaB dem Konzept der Stadt Warendorf zur 6kologischen Aufwertung der Parzelle
Nr. 261 soll hier ein Grinlandbiotop mit Wiesen, Blanken und Hecken entstehen.
Hierdurch steigt die ékologische Wertigkeit der Flache um 1,0 WE/m2 von 0,3 auf 1,3
WE/m2.

Als 6kologischer Ausgleich fir das Projekt des Baugebietes ,Nordlich Krankenhaus®
wird somit im Teil-Plangebiet 2 auf einer Flache von 13.820 m? die Umwandlung
einer intensiv bewirtschafteten Ackerflache in ein Grinlandbiotop vorgenommen,
wobei eine Teilflache von 8.270 m2? dem Bebauungsplan Nr. 1.15 ,Nérdlich
Krankenhaus“ sowie eine Teilflache von 5.550 m? dem Bebauungsplan Nr. 1.58
,NOrdliche StadtstraBe” zugeordnet wird.

Die auf der Teilflache von 8.270 m?2 fur die Versiegelungen im vorliegenden
Plangebiet vorgesehenen ErsatzmaBnahmen werden entsprechend der GréBe der
zuldssigen Grundflachen (gemaB § 19 Abs. 2 bis 4 BauNVO) des WA-Gebietes
sowie der Gr6Be der oOffentlichen Verkehrsflachen (PlanstraBen A und B sowie der
auf den Parzellen, Flur 40, Nr. 58 sowie Flur 35, Nrn. 515 und 516 liegende Teil des
FuB- und Radweges) diesen prozentual wie folgt zugeordnet:

8.1 WA-Gebiet (SammelersatzmaBnahme) 73,5 % = 6.078 m2
8.2 offentliche Verkehrsflache 26,5 % = 2.192 m?
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