L“IBITTER!

ARCHITEKTUR

Architekturbiro Wilfried H. Bitter
Architekt AKNW
Kirchstrale 12 48231 Warendorf
Tel.: 02581 /14 30 Fax: 63 36 42
e-mail: info@bitter-architektur.de

NNNNK

Weil - Winterkamp - Knopp
Landschaftsarchitektin - Geographen
Partnerschaft fir Umweltplanung
MolkenstraBe 5 - 48231 Warendort

Tel.: 02581 /93 66 - 0 - Fax: 93 66 - 1

e-mail: info@wwk-umweltplanung.de

STADT WARENDORF

Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 2.70 /
1. Anderung fir das Gebiet
-~Munsterweg / westlich ZurstraBenweg”

Teil 2: Umweltbericht

Vorhabentrager:

Elmer Immobiliengesellschaft mbH & Co. KG
Dr.-Rau-Allee 79
48231 Warendorf

Bearbeiter:

Begrindung: Bitter Architektur, Wilfried H. Bitter
Umweltbericht:  WWK, Dipl.- Ing. Landschaftsarchitektin Hildegard Weil-Suntrup

WWAK, Dipl.- Geograph Dipl.- Okologe Reiner Winterkamp

14.08.2006,

gedndert nach Beschlussfassung vom 07.12.2006
(mit Einarbeitung ergé&nzender RatsbeschlUsse vom 14.06.2007)


mailto:info@bitter-architektur.de
mailto:info@wwk-umweltplanung.de

Inhaltsverzeichnis

1
1.1
1.2

1.3

1.3.1
1.3.2
1.3.3
1.3.4

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8

o N o

Einleitung

Veranlassung und Rechtsgrundlagen
Beschreibung des Planvorhabens
Fachplanungen
Gebietsentwicklungsplan
Fldchennutzungsplan
Bebauungsplan Nr. 2.70
Landschaftsplan
Bestandsaufnahme und -bewertung
Boden

Wasser

Klima / Lufthygiene

Pflanzen und Tiere

Orts- / Landschaftsbild

Mensch

Kultur- und Sachguter

Wechselwirkungen

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden nachteiligen

Umweltauswirkungen
Boden

Wasser

Klima / Lufthygiene
Pflanzen und Tiere
Orts- / Landschaftsbild
Mensch

Kultur- und Sachguter

Wechselwirkungen

Auswirkungen bei NichtdurchfUhrung der Planung (Nullvariantenprifung)

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Technische Verfahren / Fehlende Kenntnisse

MaBnahmenbeschreibung zum Monitoring

Zusammenfassung

Quellenverzeichnis

i

O 0V 0V VUV 00 0 NoooOh W W W

S —
_

12
12
13
13
14
15
15
18
18

18
19
19
20
21
21
23



1.1

1.2

Einleitung

Veranlassung und Rechtsgrundiagen

Die Firma ,Elmer Immobiliengesellschaft mbH & Co. KG" in Warendorf beabsich-
tigt, auf einer Teilfléche des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr.2.70 ein Wohngebiet zu entwickeln. Das Areal umfasst die Parzellen
Gemarkung Warendorf, Flur 10, Nrn. 227, 228 und 229 und wird im Westen von der
geplanten ,,Nordlichen StadtstraBe”, im SUden vom ,,MUnsterweg" und im Osten
vom , ZurstraBenweg" eingegrenzt.

GemdB dem bestehenden Bebauungsplan ist hier ein Gewerbegebiet vorgese-
hen, so dass fUr das Vorhaben die Anderung des bestehenden B-Planes erforder-
lich ist. Der Anderungsbereich hat eine GréBe von 20.620 m fUr alle anderen Be-
reiche behdlt der bestehende Plan mit allen Anlagen Gultigkeit.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Um-
weltpriofung durchzufGhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden; diese sind in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist bei der Abwégung zu be-
rGcksichtigen.

Das Leistungsbild des Umweltberichts leitet sich aus den Anforderungen der An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ab.

FOr die Planung muss die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 21 Abs 1 BNatSchG und der §§ 4, 4a des Landschaftsgesetzes (LG NW) beachtet
werden. Hierauf wird im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen und
im Umweltbericht mit einer entsprechenden Ausarbeitung der Eingriffsregelung
reagiert. Ausgangslage fur die Eingriffsregelung sind die Darstellungen des beste-
henden B-Planes.

Weiterhin sind vor allem das Baugesetzbuch, das Bodenschutzgesetz, das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz zu beachten.

Diese Gesetze, Verordnungen und Richtlinien werden in der Ausarbeitung des
Umweltberichtes berUcksichtigt, flieBen in die Auswirkungsanalyse und die Mini-
mierungs- und Vermeidungsmaoglichkeiten ein und werden schlieBlich bei der Ein-
griffs-Ausgleichs-Untersuchung zum Bebauungsplan berucksichtigt.

Beschreibung des Planvorhabens

Planungsrechtlich soll das geplante Wohngebiet als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden, dessen Bebauung - sofern sie nicht unmittelbar am ,,Zurstra-
Benweg" liegt — durch eine vom ,MUnsterweg" nach Norden in das Gebiet fuh-
rende PlanstraBe A mit drei angeschlossenen Wohnwegen erschlossen wird; diese
Zuwegungen werden als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Weitere Festset-
zungen sind eine im Westen des Anderungsbereiches gelegene z. T. dffentliche,
z. T. private Grunfladche, auf der ein 3,50 m hoher Larmschutzwall das Wohngebiet
von der ,Nérdlichen StadtstraBe" trennt, und eine private Griunfldche ,,Parkan-
lage" im Norden des Anderungsbereiches, in deren Untergrund die sUdlichen
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Ausl@ufer einer HausmUllkippe aus den 1960er Jahren liegen.

Teile der Hausmullkippe erstrecken sich darUber hinaus weiter nach Suden und
liegen auch im Bereich des allgemeinen Wohngebietes; diese Altablagerung wird
insgesamt gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB mit der Signatur fUr FiGchen, deren Béden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, dargestellt. Nach Nr. 5
der textlichen Festsetzungen ist diese als Altablagerung gekennzeichnete Fladche
im Bereich von Vegetationsfldchen mit einer fldchigen Abdeckung aus unbelas-
tetem Boden in einer Starke von mind. 30 cm zu versehen. DarUber hinaus wird for
den Bereich der Altablagerung der Anbau von Nutzpflanzen ausgeschlossen.

Die Existenz der Abfallablagerungen erfordert fUr die geplante Wohnbebauung in
Teilbereichen des nérdlichen Plangebietes eine Auskofferung des belasteten Mao-
terials bis auf den gewachsenen Boden und die Wiederverfillung mit unbelaste-
tem Boden; diese Areale sind im B-Plan als Fldchen fUr Bodenaustausch darge-
stellt. Ein Teil des Aushubs kann gesichert in den Uber die Altablagerung verlau-
fenden Teil des Larmschutzwalles eingebaut werden. Aushub, der nicht mehr im
Larmschutzwall verbaut werden kann, ist ordnungsgemdan zu entsorgen oder an
anderen ggf. zugelassenen Stellen zu verbauen. Dies erfolgt in Abstimmung mit
dem Amt fUr Umweltschutz des Kreises Warendorf. (Nr. 6 der texilichen Festset-
zungen).

An den og. Larmschutzwall schlieBt an seinem stdlichen Ende eine 3,0 m hohe
L&rmschutzwand an, die sich von dort 56 m bis zur PlanstraBe A nach Osten
erstreckt und sich &stlich dieser PlanstraBe auf 58 m Lange bis zur EMmUndung des
ZurstraBenweges fortsetzt. In besonders gekennzeichneten Bereichen sind darGber
hinaus zusatzlich passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt (Nr. 4.2 der Festset-
zungen). FUr diese Bereiche, in denen der ,maBgebliche AuBenldrmpegel” nach
DIN 4109 = 56 dB (A) liegt, ist vorgegeben, dass die AuBenbauteile schutzbedUrfti-
ger RGume, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen, mit bestimmten
Bauschallddmm-MaBen auszustatten sind. Ausnahmen kénnen zugelassen wer-
den, soweit nachgewiesen werden kann, dass durch besondere Umstdnde (z. B.
Abschattungen durch das Gebdude selbst) geringere Larmimmissionen auftreten.

Um fUr die bei Schlafrdumen notwendige BelUftung zu sorgen, ist aus Grinden des
Immissionsschutzes an den Gebdudeseiten, die in den Larmpegelbereich Ill ein-
gestuft sind, bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten LUf-
tern vorgeschrieben, sofern keine LUftungsmdglichkeit Uber von der Larmquelle
abgewandte Fenster besteht. Bei Larmbelastungen bis zum Erreichen des Larm-
pegelbereiches Il wird der Einbau von schallgeddmmten Luftungen in Schlafzim-
mern (einschl. Kinderzimmer) empfohlen. AuBenwohnbereiche (Terrassen, Bal-
kone, Loggien) der betroffenen Fldchen sind nur im Schallschatten des
zugehodrigen Gebdudes zuldssig.

Weitere ergdnzende SchallschutzmaBnahmen werden unter Nr. 4.3 der textlichen
Festsetzungen geregelt. In einigen kleineren Teilbereichen des sudlichen Plange-
bietes werden zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18 005 ergdnzende
Schallschutzbereiche festgesetzt, in denen je nach Lage auf der West-, SUd- und /
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oder Ostseite von Fassaden bzw. Déchern in Obergeschossen keine &ffenbaren
Fenster von schutzbedUrftigen R&Gumen zugelassen sind.

Das von privaten befestigten Fldchen abflieBende Niederschlagswasser kann ver-
sickern, das von &ffentlichen StraBen und Wegen wird Uber Versickerungsmulden
abgeleitet. Dies gilt nicht fir das von privaten, befestigten Fidchen abflieBende
Niederschlagswasser im Bereich der Altablagerungsfl&che; hier ist das Wasser der
Kanalisation zuzufUhren. Eine konkrete Entwd@sserungsplanung liegt zum jetzigen
Planungsstand noch nicht vor.

Im gesamten Plangebiet sind Bau und Betrieb privater Brauchwasser-Brunnen
nicht zuldssig.

Die geplante Fl&ichennutzung des Anderungsbereiches 1dsst sich wie folgt zu-
sammenfassen:

WA-Fl&che ca. 12.035 m? = 584%
Verkehrsfldchen ca. 1.960 m? = 9.5%
Offentliche Grinfléche ca. 1.040m? = 50%
Private Grinflche ca. 5.565 m? = 270%
Versorgungsfl&dche ca. 20 m? = 01%
Gesamtfldche ca. 20.620 m? = 100,0 %

Da der B-Plan keine abweichenden Bestimmungen frifft, kann nach
§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO die mit der Grundfldchenzahl von 0,4 zulassige Grundfla-
che durch Grundfldchen von Nebenanlagen um bis zu 50 % Uberschritten wer-
den, hochstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8. Danach kdnnten im
Plangebiet max. 60 % der Wohnbaufldchen versiegelt werden. Erfahrungsgeman
wird diese GréBenordnung in allgemeinen Wohngebieten jedoch nicht erreicht,
so dass hier von einer maximalen Versiegelung von 50 % ausgegangen wird.

FUr den ruhenden Verkehr werden im offentlichen Raum 4 Stellplatze in Langs-
parkstreifen angeordnet. Weitere 5 offentliche Stellplatze werden nérdlich des
Wendehammers der PlanstraBe A im Rahmen der dort geplanten Gemeinschafts-
stellplatze geschaffen. Bei einer geschdatzten Anzahl von ca. 30 WE, die dieser
StraBe direkt zugeordnet sind, ist dies ausreichend bemessen.

Zwei vorhandene Bdume (1 Eiche innerhalb des Plangebietes, 1 Eiche am
wZurstraBenweg") werden als zu erhaltende Bdume in den B-Plan aufgenommen
(Pflanzerhaltung Baum). Drei weitere vorhandene Bdume entlang des ,Zurstro-
Benweges" und sieben vorhandene Bdume entlang des ,,MUnsterweges”, die je-
weils auBerhalb des Plangebietes liegen, sind nachrichtlich wiedergegeben. In-
nerhalb des Wohngebietes werden 25 Bdume neu gepflanzt (Darstellung von
Pflanzgeboten).

Es ergeben sich folgende FiGchenans&tze:

Wohnbauflachen gesamt 12.035 m?
davon versiegelt bei GRZ 0,4+ Nebenanlagen (50 %) 6.018 m?
unversiegelt (Garten) 6.017 m?
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Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

offentliche Verkehrsflachen 1.960 m?
davon versiegelt 1.820 m?
unversiegelt (Verkehrsgrin 5 Baumscheiben a 4 m?) 20 m?
unversiegelt (Versickerungsmulde 80 m x 1,50 m) 120 m?

Festsetzung als VerkehrsflGche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Grinflache 1.040 m?
davon Heckenanpflanzung 740 m?
davon Extensivgrinland 300 m?

Festsetzung als Offentliche Grinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB

Private Grinflache 5.565 m?
davon Parkanlage 4215 m?
davon Heckenanpflanzung 850 m?
davon Extensivgrinland 500 m?

Festsetzung als Private Grinfldche gem. § 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB

Versorgungsflache 20 m?
Festsetzung als Versorgungsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr 12 BauGB

Unter BerUcksichtigung der bereits gegebenen Versiegelung des vorhandenen
Trafos (20 m?) betrdgt die max. mogliche Neuversiegelung durch die Uberbau-
baren Fldchen und die &ffentlichen Verkehrsfldchen fUr das Baugebiet demnach
7.838 m2,

Fachplanungen

Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk MUnster - Teilabschnitt MUnsterland
verlauft Uber das Plangebiet in nord-stdlicher Richtung die Grenze zwischen der
Darstellung als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (westliche Halfte) und
Wohnsiedlungsbereich (6stliche Halfte).

Flachennutzungsplan

Im FI&chennutzungsplan der Stadt Warendorf ist das Plangebiet als gewerbliche
Baufl&che dargestellt. Daher wird der FNP der Stadt Warendorf im Parallelverfah-
ren gedndert, um hier Wohnbaufl&chen darzustellen (97. Anderung).

Bebauungsplan Nr. 2.70

Der Bebauungsplan Nr. 2.70 ,,MUnsterweg / Westlich ZurstraBenweg" setzt in seiner
derzeit rechtskraftigen Fassung aus 1995 ein Gewerbegebiet fest.

Die Inhalte des B-Planes lassen sich — bezogen auf die Fl&dche des Anderungsbe-
reiches und soweit sie Bedeutung fur die Aussagen dieses Umweltberichtes haben
— wie folgt skizzieren:

— Grundfldchenzahl: 0,6
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— Baumassenzahl: 3,6

— Anlagen der Abstandsklassen | bis VII der Abstandsliste 1990 und Anlagen mit

ahnlichem Emissionsgrad sind nicht zugelassen

— FUr die Gebdudehdhen sind eine maximale Traufhdhe von 6,0 m Uber GOK und

eine maximale Firsthéhe von 2,0 m Uber GOK vorgegeben (dies gilt nicht for
schlanke Sonderbauwerke wie Schornsteine)

— Umgrenzungen von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen und Str&duchern mit

Bezeichnung der speziellen Pflanzvorschrift sichern die Eingrunung der gewerb-
lichen Baufldche auf allen vier Seiten mit Bdumen und Stréuchern

e Bl entlang der westlichen und sudlichen Grenze: einreihige Pflanzung mit-
telkroniger standortgerechter Bume mit einem Abstand von 10,0 m sowie
Unterpflanzungen in 5,0 m Breite

e B2 entlang der &stlichen Grenze: zweireihige Pflanzung mittelkroniger stand-
ortgerechter Baume (Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt mind. 16-20 cm,
max. Stammhohe 2,50 m) mit einem Abstand von 10,0 m, die im Verband
anzuordnen sind, sowie Unterpflanzungen in 10,0 m Breite mit einer Mindest-
héhe von 50 cm Uber Oberkante Geldnde

e B3 enflang der noérdlichen Grenze: dreireihige Bepflanzung mit standort-
gerechten Bumen und Strduchern

— Die mdachtige Eiche innerhalb des Plangebietes ist durch ein Erhaltungsgebot

geschutzt; sie ist von einer privaten Grinfléche umgeben (B5), die mit einheimi-
schen bodenstdndigen Pflanzen zu besticken ist.

Bezogen auf den Bereich der 1. Anderung des B-Planes ergibt sich durch die Fest-
setzungen folgende Fldchenbilanz:

Gewerbeflache gesamt 20.185 m?
davon versiegelt bei GRZ 0,6 12.110 m?
unversiegelt 8.075 m?

davon Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern mit Bezeichnung der speziel-
len Pflanzvorschrift

B1 (einreihige Pflanzung mittelkroniger Baume) 1.790 m?
B2 (zweireihige Pflanzung mittelkroniger Baume) 1.525 m?
B3 (dreireihige Pflanzung mittelkroniger Baume) 940 m?
Private Grinflache (B5) 415 m?
Flache fur Versorgungsanlagen (Umspannstation) 20 m?

Landschaftsplan

Die Grenze des Landschaftsplans Warendorf Milte verlduft entlang der Nord-
grenze des Plangebietes. Die dort angrenzende Fldche gehdrt zum Landschafts-
schutzgebiet ,,Emstal*; als Entwicklungsziel 1.2.1 ist hier die Anreicherung von
Bach- und Flussauen vorgesehen.



2.1

Bestandsaufnahme und -bewertung

Die Bestandsbeschreibung bezieht sich auf den Anderungsbereich des Plange-
bietes Nr. 2.70 mit seiner GesamtgréBe von 20.620 m2.

Boden

Nach der Geologischen Karte 1:100.000 finden sich im Plangebiet Niederterras-
senablagerungen (Fein- bis Mittelsand mit Schiuff, Grobsand mit Kies). Hieraus
entwickelte sich nach der Bodenkarte 1 : 50.000 eine Braunerde (schluffig-lehmige
Sandboéden) mit geringer bis mittlerer Sorptionsfahigkeit, hoher Wasserdurchldssig-
keit im Oberboden und mittlerer, stellenweise geringer Wasserdurchl&ssigkeit im
Unterboden.

Von Norden ragt in das Plangebiet eine Altablagerung von Siedlungsabfdllen und
hausmulldhnlichen Gewerbeabfdllen hinein, die in der Zeit von 1960 bis 1969 hier
abgelagert wurden. Insgesamt umfasst diese Ablagerung eine Fldche von etwa
41.000 m? und ein Volumen von ca. 120.000 m?.

Zur eingehenden Untersuchung dieser Altablagerung im Grenzbereich zum B-
Plan-Gebiet 2.70 wurden in den vergangenen Jahren die folgenden Untersu-
chungen vom Chemischen Laboratorium Dr. E. WeBling bzw. Dr. Welling Bera-
tende Ingenieure GmbH durchgefihrt:

— Gutachten Uber die Erkundungsarbeiten im Bereich des Plangebietes
2.70 ,ZurstraBenweg" in Warendorf (30.04.1991)

— Bericht zu Bodenluft- und Bodenuntersuchungen im Bereich des Plangebietes
2.70 ,ZurstraBenweg" in Warendorf (28.11.2002)

— Stellungnahme zum Sachstand der Untersuchungen im Bereich der Altablage-
rung Nr.4013/12 MdUllkippe ,ZurstraBenweg" Bebauungsplan  Nr.2.70
(21.11.2005)

— Bericht zu Bodenluftuntersuchungen im Bereich der Altablagerung Nr. 4013/12
MuUllkippe ,ZurstraBenweg" Bebauungsplan Nr. 2.70 (06.04.2006)

— Abschlussbericht zu Bodenluft- und Bodenuntersuchungen im Bereich der
Altablagerung 4013/12 Mullkippe ,,ZurstraBenweg”, Bebauungsplan Nr. 2.70
(25.09.2006)

Nach den Aussagen dieser Gutachten gehdren zu den in der Millkippe ange-
troffenen Abfdllen Hausmdull, Ziegelbruch, Holzreste, GlasstUckchen, Bauschutt,
Schlacken, Plastik- und Papierreste. Der mit Hilfe von Schurfen festgestellte stdli-
che Grenzverlauf der Millkippe ist in der Plandarstellung der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 2.70 dargestellt.

Die Sohle des Ablagerungskdrpers befindet sich zumindest bei einigen Sondier-
punkten im Grundwasser. Eine im B-Plangebiet abgeteufte Grundwassermessstelle
befindet sich im Grundwasseroberstrom der Altablagerung (da die FlieBrichtung
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nach Norden zur Ems geht). Das Grundwasser wurde hier 1991 als weitgehend
unbeeinflusst eingestuft.

Die im Mdarz 2006 durchgefUhrte Bodenluftuntersuchung an vier Messstellen inner-
halb des Anderungsbereiches auf deponietypische Gase lieB nur an einer Dop-
pelmessstelle innerhalb des Deponiekdrpers Methan und damit Hinweise auf im
Untergrund unter anaeroben Bedingungen stattfindende Abbauprozesse erken-
nen; an einer weiteren Messstelle innerhalb sowie an zwei Messstellen sudlich des
Abfallkérpers konnte kein Methangas nachgewiesen werden. Bei der abschlie-
Benden Beprobung der Bodenluftmessstellen im August 2006 wurden keine Me-
thangehalte oberhalb der Bestimmungsgrenze nachgewiesen.

Auch sudlich der MUllkippe finden sich in der Uberplanten Fldche anthropogene
AnschUttungen, die hier aus mit geringen Mengen an Kalk-, Ton- und Ziegel-
bruchstUcken durchsetzten FUllsanden bestehen. Sie stehen jedoch nach Ein-
schatzung des Gutachters einer Umnutzung dieses Geldndeteils in ein Wohnge-
biet nicht entgegen, wdhrend eine solche Umnutzung ,,im Bereich des ehemali-
gen Deponiekdrpers nicht ohne ein mit den Behdrden abgestimmtes Konzept"
zul&ssig ist (Dr. WeBling Beratende Ingenieure GmbH 2002, S. 12).

Wasser

Im Anderungsbereich finden sich keine FlieB- oder Stillgewasser.

Die Bodenkarte 1:50.000 macht keine Angaben zum Grundwasserflurabstand.
Nach dem Bericht zu Bodenluft- und Bodenuntersuchungen im Bereich des Plan-
gebietes 2.70 ,ZurstraBenweg" in Warendorf der Dr. WeBling Beratende Ingeni-
eure GmbH vom 28.11.2002 lag der Flurabstand zum quartéren Porengrundwas-
serleiter bei den Sondierungen bei ca. 4 m unter GOK.

Klima / Lufthygiene

Bezogen auf das Geldndeklima ist auf die guten Méglichkeiten der Kaltluftentste-
hung Uber der Brachfldche hinzuweisen. In Folge der fast ebenen Geldndeober-
fldche kann sich hieraus kein gerichteter Kaltluftabfluss ergeben, so dass das
Plangebiet keine Bedeutung fur die Kaltluftzufuhr der benachbarten Siedlungsge-
biete hat. Die vorkommenden Gehdlzstrukturen sind als Frischluftproduzent (Ausfil-
tern von Luftschadstoffen) von kleinklimatischer Bedeutung.

Pflanzen und Tiere

Tab. 1 enthdlt die innerhalb des Plangebietes vorkommenden Biotoptypen sowie
inre FldchengréBe und ihre dkologische Bedeutung. Die Beurteilung erfolgte an-
hand der Kriterien Seltenheit, Vielfalt, Naturndhe, syndkologische Bedeutung, Ge-
fadhrdungstendenz und Ersetzbarkeit.
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Tab. 1 Okologische Bedeutung der Biotopstrukturen
okologische

Code|Biotoptyp FlGche in m? Bedeutung
13. |Brachflachen

GrUnlandbrache 12.850 mittel

Sukzessionsflache Larmschutzwall 4.200 mittel

Geholzbrache Uber MUllkippe 3.570 mittel
gesamt 20.620

Die Grunlandbrache wird gemdht, so dass sie sich vorwiegend aus Gras- und
Staudenfluren zusammensetzt.

Auf dem bereits aufgeschutteten aber noch nicht endgultig profilierten Larm-
schutzwall wachsen Arten der Ackerbegleitflora wie Melde und Grdser.

Auf der MUllkippe hat sich eine Gehdlzbrache aus u. a. Salweide, Pappel Hartrie-
gel, Hundsrose und Brombeere entwickelt. Im Unterwuchs finden sich Stickstoffzei-
ger wie die Brennnessel.

Innerhalb des Gebietes wdchst eine alte Eiche mit einem arttypischen Habitus;
am ,,ZurstraBenweg" stocken 4 und am ,,MUnsterweg" 7 Eichen.

Das ermittelte floristische Arteninventar des Anderungsbereiches ist durch allge-
mein verbreitete, sog. ,Allerweltsarten gekennzeichnet, die keine besonderen
Anspriche an ihren Standort stellen. Seltene und / oder gefdhrdete Arten nach
der Roten Liste NW (1999) oder der Bundesliste (1996) wurden im Gebiet nicht fest-
gestellt.

Hinweise auf das Vorkommen geschuitzter / geféGhrdeter Tierarten sind nicht be-
kannt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem FFH- und Vogelschutzgebiet oder einem Na-
turschutzgebiet. GeschUtzte Biotope nach § 62 LG NW fehlen im Plangebiet. Das
Biotopkataster NRW enthdlt innerhalb des Plangebietes keine Biotope.

Nordlich des Plangebietes verlduft die Emsaue, die als FFH-Gebiet DE-4013-301
»Emsaue in den Kreisen Warendorf und GuUtersloh* und Naturschutzgebiet unter
Schutz gestellt ist. Die Abgrenzungen dieser Schutzgebiete ndhern sich dem Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 2.70 bis auf ca. 160 m.

Orts- / Landschaftsbild

Das Oritsbild wird im Plangebiet des B-Planes Nr. 2.70 zun&chst durch die mit der
1. Anderung Uberplante Brachfldche gekennzeichnet. Innerhalb des Gehdlzbe-
standes im Norden dieser Grunfldche dominieren eine alte Eiche und mehrere
Pappeln, die unmittelbar an der nérdlichen Plangebietsgrenze stehen. Der Blick
nach Norden wird durch diesen Gehdlzbestand begrenzt.

Wdhrend sich nach Osten die Wohnhduser auf der &stlichen Seite des ,,Zurstro-
Benweges" anschlieBen, bestimmen im Suden und Westen die gewerbliche Nut-
zung und die damit verbundenen groBvolumigen Flachdachbauten den Blick des
Betrachters. Der bereits geschuttete Larmschutzwall begrenzt dabei in Teilen den
Blick auf die westlich gelegenen Betriebe.
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2.7

2.8

Nk
Mensch

In ihrem derzeitigen Zustand als Brachfldche bietet die hier zu Uberplanende Fl&-
che keine Aufenthaltsqualitat fur Menschen. Sie wird lediglich durch die Anwoh-
ner auf der &stlichen Seite des ,,ZurstraBenweges” sowie die Verkehrsteilnehmer
auf ,,ZurstraBenweg”, ,MUnsterweg" und ,Hellegraben als Grinflache wahrge-
nommen. Zu diesen Verkehrsteilnehmern gehdren auch Freizeitradfahrer, die die

Uber den ,MUnsterweg" fUhrenden Radwanderwege ,,100-Schldsser-Route”,
~Westfalen-Radweg R1* und ,,Kultur-Parcours* nutzen.

Auf dem ehemaligen Warendorfer Schitzenplatz befindet sich in ca. 150 m Ent-
fernung am ,,MUnsterweg" ein éffentlicher Kinderspielplatz.

Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Bau- und Bodendenk-
male. Hinweise auf sonstige Kultur- und Sachguter gibt es nicht.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern ergeben sich wie in Tab. 2 skizziert.
Tab. 2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Schutzgut / Schutzfunktion

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern

Speicher und Reglerfunktion

Tiere Abhdngigkeit der Tierwelt von der biotischen und abio-

Lebensraumfunktion tischen Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotop-
struktur, Biotopvernetzung, LebensraumgréBe, Boden,
Geldndeklima, Bestandsklima, Wasserhaushalt

Pflanzen Abhdngigkeit der Vegetation von den abiotischen

Biotopfunktion Standorteigenschaften (Bodenform, Geldndeklima,
Grundwasserflurabstand, Oberfldchengewdsser)

Boden Abhdngigkeit der &kologischen Bodeneigenschaften

Lebensraumfunktion von wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und

klimatischen Verhdltnissen

Boden in seiner Bedeutung fur den Landschaftswas-
serhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunk-
tion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftransport-
medium (z. B. Wirkungspfade Boden-Pflanze, Boden-
Wasser)

Grundwasser
Grundwasserdargebotsfunktion

Grundwasserschutzfunktion

Funktion im Landschaftswasserhaushalt

Abhdngigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den
hydrogeologischen Verhdltnissen und der Grundwas-
serneubildung

Abhdngigkeit der Grundwasserneubildung von Klima,
Boden und Vegetation

Grundwasserdynamik und ihre Bedeutung fUr den
Wasserhaushalt von Oberfldchengewdssern

Grundwasser als Schadstofftransportmedium im Hin-
blick auf den Wirkpfad Grundwasser - Mensch

11




3.1

ek

Schutzgut / Schutzfunktion Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern

Luft Lufthygienische Situation fir den Menschen (Staub-
lufthygienische Belastungsrdume entwicklung, Schadstoffe)

lufthygienische AusgleichsrGume Bedeutung von Vegetationsfldchen fur die lufthygieni-

sche Ausgleichsfunktion (Staubfilter)

Abhdngigkeit der lufthygienischen Belastungssituation
von gelédndeklimatischen Besonderheiten (lokale Wind-
systeme, Frischluftschneisen, stGdtebauliche Problem-
lagen)

Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die
Wirkungspfade Luft-Pflanze/Tier, Luft-Mensch

Klima Geldandeklima in seiner klimaphysiologischen Bedeu-

Regionalklima tung fUr den Menschen

Geldndeklima Geldndeklima (Bestandsklima) als Standortfaktor fur
Vegetation

Klimatisch AusgleichsrGume Abhdngigkeit des Geldndeklimas und der klimatischen
Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluss u. a.) von Relief, Ve-
getation/Nutzung

Landschaft Abhdngigkeit des Orts- / Landschaftsbildes von den

Orts- / Landschaftsbild Landschaftsfaktoren Vegetation/Nutzung und stadte-

baulichen Strukturen

Erholungsfunktion und Identifikationsfunktion fir den
Menschen

Hervorzuheben ist die Lage der Hausmullkippe im Bereich des Grundwassers (vgl.
Kap. 2.1), aus der eine Durchstrémung der Ablagerungen durch das in nérdlicher
Richtung flieBende Grundwasser resultiert.

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die sich aus dem Vorhaben ergebenden nachteiligen Umweltauswirkungen
(§ 2a Abs. 1 Nr. 4 BauGB) auf die verschiedenen Umweltbelange sowie die ermit-
telten Schutzwurdigkeiten / Empfindlichkeiten lassen sich wie folgt beschreiben. In
die Beurteilung flieBen die MaBnahmen zur Vermeidung oder Verminderung der
Wirkungen ein.

Boden

Erhebliche und nachhaltige Verluste fUr die Béden des Gebietes entstehen durch
Neuversiegelung (Errichtung von Gebd&uden und Nebenanlagen, &ffentliche Ver-
kehrsfldchen) in einem Umfang von max. 7.838 m2. Verglichen mit der planungs-
rechtlich mdglichen Neuversiegelung von 12.110 m?, die aus dem derzeitigen
Stand des B-Planes Nr.2.70 resultieren kann, ist dies eine Minderwirkung um
4.272 m?,

Auf den Baunebenfladchen fuhrt die physikalische Beanspruchung der Bdden
durch Baumaschinen und Baubetrieb zu einer Verdichtung der gewachsenen
und angeschUtteten Bodenstruktur.

Folgende MaBnahmen kdnnen die Inanspruchnahme bzw. Belastung des Bodens
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tiw. vermeiden bzw. mindern:

— Beschrdnkung von baubedingten Auswirkungen (Begrenzung des Baufeldes, Si-
cherung und Schutz von Standorten (z.B. geplanten Versickerungsmulden,
GrunzUge) vor Befahren / Verdichtung

— Sorgfdltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen usw.

Wie in Kap. 1.2 ausgefuhrt, ist in Teilbereichen der stdlichen Grenze der Hausmull-
kippe die Durchfuhrung einer Auskofferung und der Einbringung unbelasteten Bo-
dens vorgesehen. FUr die Wiederverfullung ist dabei an die Verwendung des Ma-
terials aus den Baugruben des stdlichen Plangebietes gedacht.

Wasser

Da sich im Bereich des Plangebietes keine FlieB- oder Stillgewasser finden, gibt es
keine vorhabensbedingten Auswirkungen.

Die Neuversiegelung von max. 7.838 m? Boden (s. 0.) kbnnte grundsdatzlich zur
Verminderung der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet fUhren. Da aber
die dezentrale Versickerung des von den privaten, befestigten Fidchen und von
den offentlichen StraBen und Wegen abflieBenden Niederschlagswassers Uber
Versickerungsmulden geplant ist, wird sich das dem Grundwasser zusickernde
Niederschlagswasser nur um solche Anteile verringern, die von den befestigten
Fldchen verdunsten und damit nicht abflussrelevant werden. Eine weitere Min-
derung der Grundwasserneubildung kann in dem MaBe auftreten, wie die Bau-
herren die unter Nr. 4 der textlichen Hinweise benannte Nutzung schwach be-
lasteten Regenwassers von Dach- und Terrassenfldchen aufgreifen. Der Effekt auf
die Grundwasserneubildungsrate wird insgesamt nur als gering negativ eingestuft.

Durch die Lage der Versickerungsmulden auBerhalb des im nérdlichen Plangebiet
im Untergrund verbleibenden Korpers der MUllkippe ist sichergestellt, dass keine
gezielte Verunreinigung des versickernden Niederschlagswassers auf dem Weg
zum Grundwasserkorper stattfindet.

Aufgrund der geringen bis mittleren Sorptionsfdhigkeit und der hohen Wasser-
durchlassigkeit im Oberboden der anstehenden Bdden besteht potentiell eine
mittlere bis hohe Grundwassergefdhrdung durch in den Boden eingebrachte Ver-
unreinigungen. Eine besondere stoffliche Belastung mit Schadstoffen durch die
geplante Uberwiegende Wohnbaunutzung ist jedoch nicht zu prognostizieren.
Insgesamt wird das Risiko einer Beeintrdchtigung des Grundwassers als gering ne-
gativ eingestuft.

Klima / Lufthygiene

Durch die Anlage wdrmeerzeugender Oberfldchen als Folge der Bebauung bzw.
Neuversiegelung von max. 7.838 m? Fidche kommt es zur Erhdhung der bodenna-
hen Lufttemperatur. Das hdhere Aufwarmpotential fUhrt zu einer Verdnderung des
Lokalklimas innerhallb des Baugebietes (Temperaturanstieg, Verminderung der rel.
Luftfeuchte, Windfeldverdnderungen), was zu einer Verschlechterung der biokli-
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3.4

matischen Situation fUhrt (insgesamt maBig negative Wirkungen).

Moglichkeiten zur Verminderung dieser Beeintrdchtigungen sind u. a.:
— weitestmogliche Vermeidung der Bodenversiegelung

— umfangreiche Durchgrinungs- / BepflanzungsmaBnahmen

— Fassaden- und Dachbegrinung

Die bisher kaltlufterzeugende FIdche geht durch die Anlage von Gebduden und
sonstigen versiegelten FlGchen verloren, mit der Folge der dauerhaften Unterbin-
dung der Kaltluftentstehung. Allerdings hat das Plangebiet keine Bedeutung fur
die Kaltluftzufuhr benachbarter Siedlungsfldchen.

Nach Errichtung des Baugebietes nimmt die Schadstoffbelastung der Luft durch
die Erzeugung von Schadstoffemissionen aus dem Quell- und Zielverkehr sowie
durch den Hausbrand der Wohngebdude zu. Gleichzeitig geht das Absorptions-
vermdgen (der B&den) durch den Verlust von Freifldchen durch Versiegelung und
Bebauung zurGck. Erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen sind hier-
mit nicht verbunden. Zudem ist mit den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen
grinordnerischen MaBnahmen (Erhalt und Neuanlage gehdlzbestandener Grin-
flachen, Pflanzung von 25 Laubbdumen und Verkehrsgrin, Versickerungsmulden
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldéchen 120 m?) und mit den GehdlzbestGnden
in den Hausgarten, die derzeit nicht ndher beschrieben werden kénnen, eine Fil-
terung der staub- und gasférmigen Luftverunreinigungen verbunden, die zur Min-
derung der Immissionswirkung fGhrt.

Pflanzen und Tiere

Eingriffe fUr Pflanzen und Tiere ergeben sich primdr durch die FiGcheninanspruch-
nahme und den damit verbundenen (erheblichen und nachhaltigen) Verlust von
Biotopen. Mit der Neuversiegelung von 7.838 m? geht diese Fldche als Lebens-
raum fUr Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren. ZukUnftig wird die Grinlandbro-
che (14.720 m?) sich in Wohnbaufl&chen und StraBen umwandeln. Diese Fldchen
stehen Tieren und Pflanzen nur noch begrenzt (Gartenfldchen, Verkehrsgrin) zur
Verflgung. Die Gehdlzbrache (3.570 m?) bleibt bestehen und wird durch weitere
standortgerechte Laubgehdlze ergdnzt, hier erfolgt eine Ausweisung als private
Grinflache (4.215 m?). Mit Profilierung des Larmschutzwalles wird die bestehende
Vegetation entfernt. ZukUnftig werden rund 2/3 der Fladche (1.590 m?) mit stand-
ortgerechten Laubgehdlzen bepflanzt. 800 m? werden mit einer Wiesenmischung
eingesat.

Die vorhandenen beiden Stieleichen innerhalb des Plangebietes werden in die
neue Planung integriert. Eine Beeintrdchtigung / Inanspruchnahme von Schutz-
gebieten (FFH- und Vogelschutzgebiete, NSG, gesetzlich geschitzte Biotope gem.
§ 62 LG NW) erfolgt nicht.

Auch fur das nérdlich angrenzende LSG ,Emstal” ergeben sich durch das Plan-
vorhaben keine negativen Wirkungen.
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Orts- / Landschafisbild

Mit der Realisierung des geplanten allgemeinen Wohngebietes auf der bisherigen
Brachfl&che andert sich das heutige Ortsbild fUr die Anwohner auf der 6stlichen
Seite des ,,ZurstraBenweges” sowie die Verkehrsteilnehmer auf ,,ZurstraBenweg”,
»MUnsterweg" und ,Hellegraben" nachhaltig, da der Blick der Betrachter kinftig
auf die parzellierten Baugrundsticke mit ihren Bebauungen (Wohnh&user mit Ne-
benanlagen) und Gartenfl&chen fallt.

Aufgrund der Lage des neuen Wohngebietes im Anschluss an bereits bestehende
Wohngebiete und wegen des in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 2.70 vorgese-
henen Erhalts bestehender B&ume sowie der vorzunehmenden Anpflanzungen
weiterer Bume entlang des ,ZurstraBenweges” und des ,,MUnsterweges" wird
sich die neue Bebauung jedoch harmonisch in ihr Umfeld einfGgen. Die Neuge-
staltung des Ortsbildes wird deshalb nicht als erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigung beurteilt.

Mensch

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ergeben sich zundchst Wirkungen fir das
Wohnumfeld der Anwohner auf der &stlichen Seite des ,,ZurstraBenweges". FUr
diese wie auch fUr die Freizeitradfahrer, die die Uber den ,,MUnsterweg" fUhren-
den Radwanderwege ,,100-Schldsser-Route”, ,Westfalen-Radweg R1* und ,,Kultur-
Parcours" nutzen, resultiert nach der Realisierung der geplanten Bebauung ein
deutlich verandertes Blickfeld: Statt der bisherigen Aussicht auf die Brachfl&dche
fallt der Blick der Betrachter kUnftig auf die parzellierten Baugrundsticke mit ihren
Bebauungen (Wohnhduser mit Nebenanlagen) und Gartenfldchen.

Die geplante Uberdeckung mit einer 30 cm mdachtigen Bodenschicht aus unbe-
lastetem Material auf der als Altablagerung gekennzeichneten FiGche im Bereich
inrer nicht Uberbauten und befestigten Fldchen sorgt fUr den Schutz von Men-
schen (z. B. spielende Kinder) vor einem direkten Kontakt mit den oberfldchenna-
hen Ablagerungen der Hausmillkippe. DarUber hinaus ist innerhalb der Ablage-
rungsfléche das Anpflanzen von Nutzpflanzen nicht zul@ssig. SchlieBlich dient die
in Teilen der Nordgrenze der Wohnbebauung vorgesehene Auskofferung und der
Einbringung unbelasteten Bodens dem Schutz der Anwohner vor den in der MUIl-
kippe angetroffenen Abfdallen.

Bei den Larmimmissionen des Plangebietes sind Wirkungen der verkehrsbedingten
Schallimmissionen und Wirkungen verschiedener benachbarter Gewerbebetriebe
zu unterscheiden.

Mit dem von RICHTERS & HULS vorgelegten schalltechnischen Gutachten zur
1. Anderung des B-Planes Nr.2.70 werden die Schallimmissionen der relevanten
StraBenabschnitte der geplanten ,,Nordlichen StadtstraBe” und der StraBe ,Helle-
graben” sowie das gewerblich bedingte Larmgeschehen (Lieferverkehre, Verla-
detdtigkeiten und Pkw-Verkehre von Kunden und Mitarbeitern) von acht Betrie-
ben in den StraBen ,,August-Wessing-Damm* (Danisches Bettenlager GmbH & Co.
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KG, Luchtefeld GmbH ,,Die Kiche", K + K Klaas + Kock B. V. & Co. KG, Aldi GmbH
& Co. KG) und ,Hellegraben* (Baustoff-Centrum Linnenbecker GmbH & Co. KG,
Warendorfer Tortechnik, Vital aktiv GmbH Fitnessstudio, Georg Witte Malerbetrieb)
untersucht.

Die verkehrsbedingten Schallimmissionen der vorgenannten StraBenabschnitte,
die von westlicher und sUdwestlicher Seite auf das Anderungsgebiet des B-Planes
einwirken, sind unter folgenden Bedingungen berechnet:

— prognostizierte Verkehrsstérke und -zusammensetzung fur das Jahr 2020

— zul@ssige Hochstgeschwindigkeit auf der ,,Nordlichen StadtstraBe* 70 km/h

— Kreisverkehr am Aufeinandertreffen von ,,Nordliche StadtstraBe” / MUnsterweg*
/ wHellegraben®

Nach den resultierenden Larmkarten ergeben sich hiermit im Uberwiegenden Tell
des Plangebietes Uberschreitungen der fir allgemeine Wohngebiete anzustre-
benden schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005-1 Bbl. 1 von tags-
Uber 55 dB (A) und nachts 45 dB (A).

Vor diesem Hintergrund sieht die 1. Anderung des B-Planes Nr. 2.70 aktiven Larm-
schutz durch einen 3,50 m hohen Larmschutzwall auf der &stlichen Seite der
»,Nordlichen StadtstraBe" bzw. eine 3,00 m hohe Larmschutzwand auf der nérdli-
chen Seite des ,,MUnsterweges" vor. Der Larmschutzwall erstreckt sich dabei Gber
die gesamte westliche Grenze des Anderungsbereiches, wdhrend die Larm-
schutzwand in der sUdwestlichen Ecke des Anderungsbereiches an den Larm-
schutzwall anschlieBt und sich von dort 56 m bis zur PlanstraBe A nach Osten
erstreckt und sich 6stlich dieser PlanstraBe auf 58 m Lange bis zur EinmUndung des
ZurstraBenweges fortsetzt.

Auch mit diesen MaBnahmen resultiert jedoch fir groBe Teile des Anderungsbe-
reiches ein Uberschreiten der og. Orientierungswerte, so dass die 1. Anderung des
B-Planes Nr.2.70 in besonders gekennzeichneten Bereichen zusdtzlich passive
SchallschutzmaBnahmen festsetzt (Nr. 4.2 der Festsetzungen). FUr diese Bereiche,
in denen der ,maBgebliche AuBenldrmpegel” nach DIN 4109 = 56 dB (A) liegt, ist
vorgegeben, dass die AuBenbauteile schutzbedurftiger RGume, die dem standi-
gen Aufenthalt von Menschen dienen, mit bestimmten Bauschallddmm-MaBen
auszustatten sind. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soweit nachgewiesen
werden kann, dass durch besondere Umstdnde (z. B. Abschattungen durch das
Gebdude selbst) geringere Larmimmissionen auftreten.

Um fUr die bei Schlafrdumen notwendige BelUftung zu sorgen, ist aus Grinden des
Immissionsschutzes an den Gebdudeseiten, die in den Larmpegelbereich lll ein-
gestuft sind, bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten LUf-
tern vorgeschrieben, sofern keine LUffungsmaoglichkeit Gber von der Larmquelle
abgewandte Fenster besteht. Bei Ladrmbelastungen bis zum Erreichen des L&rm-
pegelbereiches Il wird der Einbau von schallgeddmmten Luftungen in Schlafzim-
mern (einschl. Kinderzimmer) empfohlen. AuBenwohnbereiche (Terrassen, Bal-
kone, Loggien) der betroffenen Fldchen sind nur im Schallschatten des
zugehdrigen Gebdudes zuldssig.
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Die beftroffenen GrundstUcksfldchen werden gemdB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Fldchen gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen duBere Einwirkungen erforderlich sind.

Hinsichtlich des gewerblich bedingten Ldrmgeschehens gehen im Nachtzeitraum
zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr von den og. Gewerbebetrieben keine immissi-
onsrelevanten Gerduschemissionen aus; lediglich die RUckkUhlanlage (VerflUssi-
ger) des K+ K-Marktes ist nachts in Betrieb. Das schalltechnische Gutachten
kommt daher zu dem Ergebnis, dass im Nachtzeitraum der in allgemeinen Wohn-
gebieten anzustrebende schalltechnische Orientierungswert von 40 dB (A) um
mindestens 8 dB (A) unterschritten wird. Auf Grund der Verladetdtigkeiten der ge-
genuberliegenden Markte (Aldi, K + K, Danisches Bettenlager) sowie der Ladetd-
tigkeiten des Radladers am Baumarkt Linnenbecker resultieren fUr den Tageszeit-
raum dagegen Uberschreitungen des maBgeblichen Orientierungswertes gem.
Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 von 55 dB (A) um bis zu 4 dB (A).

Zum Schutz des davon betroffenen Bereiches im sUdlichen Plangebiet ist die Er-
richtung einer Larmschutzwand entlang des Munsterweges geplant (s. 0.). Die
Berechnungen von RICHTERS & HULS zeigen, dass die Ladrmschutzwand die ohne
sie mdgliche Uberschreitung des maBgeblichen Richtwertes im Tageszeitraum in
der Tat mindert. Die gesonderte Berechnung fur die sUdlichen Hdauser des
Plangebietes ergibt, dass in deren Erdgeschoss kUnftig keine RichtwertUberschrei-
tungen auftreten werden. Gleichzeitig schirmen diese Hauser den Schall von den
nordlich benachbarten Gebduden so ab, dass auch dort keine RichtwertUber-
schreitungen auftreten kénnen.

Im 1. Obergeschoss dieser sudlichen H&user werden jedoch auch mit der geplan-
ten Schallschutzwand an jeweils zwei bis drei Fassaden Uberschreitungen des Ta-
gesrichtwertes von 55 dB(A) um 1-3 dB(A) auftreten. Daher wird in Nr. 4.3 der text-
lichen Festsetzungen geregelt, dass an den betroffenen Fassaden- bzw.
Dachseiten in Obergeschossen keine offenbaren Fenster von schutzbedurftigen
RAumen zugelassen werden.

Mit den genannten Schallimmissionen der verschiedenen Emissionsquellen ist im
Ganzen unter BerUcksichtigung der genannten Minderungsmoglichkeiten keine
erhebliche nachhaltige Beeintrdchtigung der Anwohner der neu hinzukommen-
den Wohngebdude verbunden.

Mit Blick auf die Emissionsarten Geruch, Staub und Erschutterungen wird der
rechtskraftige Bebauungsplans Nr.2.70 in seinem westlichen Teilbereich durch
eine Festsetzung ergdnzt, wonach im Gewerbegebiet GE2 zusatzlich zu den Be-
schrankungen gemdB Abstandsklassen Betriebe und Anlagen nur zuldssig sind,
wenn hinsichtlich der Geruchs-, Staub- oder ErschUtterungsemissionen die Ver-
traglichkeit mit dem allgemeinen Wohngebiet zwischen nérdlicher StadtstraBe
und dem ZurstraBenweg nachgewiesen wird. Diese Erg&nzung wird in einer 1. ver-
einfachten Anderung des genannten Teilbereiches vorgenommen, die zeitlich vor
oder zeitgleich mit dem hier betriebenen Anderungsverfahren abgeschlossen
wird.
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Verkehrsbedingte gas- und staubféormige Schadstoffimmissionen gelangen stets
einige Meter Uber die StraBenrdnder hinaus.

Da innerhalb des Baugebietes nur der Quell- und Zielverkehr der Bebauung und
insofern ein geringes Verkehrsaufkommen bei geringen Geschwindigkeiten zu er-
warten ist, sind nur geringfugige Emissionen anzunehmen. Eine erhebliche nach-
haltige Beeintrdchtigung des Schutzgutes Mensch ist daher nicht zu besorgen,
zumal durch den Erhalt von 2 Laubbdumen / die Pflanzung von 25 Laubbdumen,
das Grun innerhalb der offentlichen Verkehrsfldchen sowie mit den Gehdlzbe-
stdnden in den Vorgdrten eine Filterung von Schadstoffen stattfindet (Verminde-
rungswirkung).

Dies gilt auch fur die Anwohner der dem neuen Wohngebiet benachbarten Stra-
Ben, auf die sich der Quell- und Zielverkehr des neuen Baugebietes (Anwohner,
Bewohner, Zulieferer) voraussichtlich verteilen wird (,Hellegraben® in Richtung
B 64, ,BrinkstraBe" und ,,MUnsterweg" in Richtung ,,AndreasstraBe). Bezogen auf
die im Plangebiet zu realisierenden ca. 30 Wohneinheiten mit rund 90 Einwohnern
wird das resultierende Verkehrsaufkommen auf diesen StraBen jedoch nur in be-
grenztem Umfang zunehmen, so dass eine erhebliche nachhaltige Beeintrdchti-
gung fur die betroffenen Anwohner nicht erwartet wird.

Kultur- und Sachguter

Da - wie in Kap. 2.7 ausgefuhrt — nach derzeitigem Kenntnisstand Innerhalb des
Anderungsbereiches keine Bau- und Bodendenkmale liegen und Hinweise auf
sonstige Kultur- und Sachguter sind nicht vorliegen, gibt es keine Auswirkungen auf
das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter.

Wechselwirkungen

Erhebliche nachhaltige Beeintrdchtigungen auf Wechselwirkungen unter den
Schutzgutern sind durch das Planvorhaben nicht erkennbar. Die in Kap. 2.8 be-
nannte Durchstromung der Hausmullkippe durch das in nérdlicher Richtung flie-
Bende Grundwasser bleibt bestehen.

Auswirkungen bei Nichtdurchfuhrung der Planung
(Nullvariantenprifung)

Wird die vorgesehene 1. Anderung des B-Planes nicht durchgefUhrt, behdlt der
derzeit rechtskréftige Stand des B-Planes seine Rechtsgultigkeit. In diesem Fall
kann das hiermit geplante Gewerbegebiet realisiert werden, wobei die in
Kap. 1.3.3 skizzierten Festsetzungen die Auswirkungen auf die Umwelt bestimmen.
Wie die AusfUhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in Kap. 6 zei-
gen, sind damit stérkere Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
verbunden als mit dem hier geplanten allgemeinen Wohngebiet.
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Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Wie in Kap. 4 dargestellt, besteht als alternative Planungsmaoglichkeit die Beibe-
haltung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 2.70 und damit die Realisierung eines ge-
planten Gewerbegebietes.

Verglichen damit bietet die Realisierung des jetzt geplanten Wohngebietes die
Moglichkeit, zusammen mit der &stlich angrenzenden, vorhandenen Wohnbe-
bauung einen stddtebaulich sinnvollen Abschluss des Wohnquartiers am westli-
chen Stadtrand zu erreichen, der kinftig durch den Verlauf der ,,Nordlichen
StadtstraBe” abgegrenzt sein wird. In Verbindung mit weiteren Wohnbaufldchen
l&dngs der gesamten Trasse der ,Nérdlichen StadtstraBe* (B-Plane ,,Drestomark®,
»No&rdlich Krankenhaus Warendorf*, ,,Zwischen Sassenberger StraBe und Kranken-
haus") gelingt damit ein Abschluss der Wohnbebauung um den inneren Bereich
von Warendorf, der dazu beitragt, im AuBenbereich weniger Fldchen erschlieBen
zu mUssen. Vor diesem Hintergrund werden anderweitige Nutzungen des Ande-
rungsbereiches des B-Planes Nr. 2.70 nicht als stddtebaulich sinnvoll erachtet.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Eingriffsregelung wird die Bestandssituation der Planungssituation gegen-
Ubergestellt. FUr den vorliegenden Fall bilden wegen des bestehenden Plo-
nungsrechts die Festsetzungen des heute rechtsgUltigen B-Planes die Grundlage
der Bestandsbewertung.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an den von der Unteren Land-
schaftsbehdrde des Kreises Warendorf anerkannten Bewertungsrahmen.

In Tab. 3 wird die Wertigkeit der Bestandssituation und in Tab. 4 die Wertigkeit der
Planungssituation dargestellt.

Tab. 3 Bewertung der Bestandssituation
Code [Biotoptyp [Fiache inm? | Wertzahl |Gesamiwert
1. Versiegelte Flache

Gewerbegebiet, GRZ 0,6 12.110 0,0 -

Versorgungsanlage (Trafo) 20 0,0 -
5. Private Grinfldchen in Gewerbegebieten

Grinfliche ohne Pflanzbindung [ 3.820 [ 03 | 1.1460
8. Grinflache mit altem Baumbestand

Grinfl&éche mit alter Eiche | 415 [ 05 | 207.5
18. Eingrinungen

Anpflanzung im Randbereich des GE

(B1, B2, B3) 4.255 0.7 2.978.5
gesamt 20.620 4.332,0
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Tab. 4 Bewertung Planungssituation
Code |Biotoptyp |[Fléche in m? | Wertzahl |Gesamtwert
1. Versiegelte Fldche

50 % des Wohngebietes mit

Nebenanlagen 6.018 0,0 -

Versorgungsanlage 20 0,0 -

StraBenfléche 1.820 0,0 -
6. Grinflachen in Wohngebieten

Hausgdrten | 6.017 | 0,3 [ 1.805,1
8. Grinflachen mit altem Baumbestand

private Grinfladche Uber MUllkippe | 4215 | 0.5 [ 2.107,5
10. Extensive Grinlandnutzung

Wiesenfl&chen L&rmschutzwall 800 0,7 560.,0

Versickerungsmulden 120 0,7 84,0
18. Eingrinungen

Hecke auf Larmschutzwall [ 1.590 [ 0,7 [ 1.1130
19. Einzelbdume

2 St Erhalt x 10 m? Traufbereich = 20* 1,0 | 20,0
24, Verkehrsgrin mit Baumen

Baumscheiben in Verkehrsfldchen | 20 0,4 | 8,0
gesamt 20.620 5.697,6

* Fidchenansatz geht nicht in die Gesamtfladche ein.

Nachfolgend werden die Gesamtflachenwerte der Bestands- und Planungssitua-
tion gegenubergestellt:

Bestandssituation: 4.332,0
Planungssituation: 5.698.0
Differenz 1.366,0

Es zeigt sich, dass sich in der Planungssituation gegentber dem Bestand ein Uber-
schuss von 1.366 Werteinheiten ergibt und damit eine Kompensation innerhalb
des Plangebietes deutlich erreicht wird. Der Uberschuss resultiert in erster Linie aus
der planungsrechtlichen Umwandlung von Gewerbefldchen in Wohnbaufldchen,
sowie aus der neuen 4.215m? groBen privaten Grinfldche, unter der sich die
ehemalige MUllkippe befindet.

Technische Verfahren / Fehlende Kenntnisse

Den AusfUhrungen dieses Umweltberichtes liegen hinsichtlich der Altlastenprob-
lematik der vorhandenen HausmdUllkippe die Fachgutachten des Chemischen
Laboratoriums Dr. E. Welling bzw. Dr. WeBling Beratende Ingenieure GmbH zu
Grunde (vgl. Kap. 2.1).

Eine konkrete Entwdasserungsplanung fur das Niederschlagswasser liegt noch nicht
vor.

Die Aussagen zum Schallschutz basieren auf dem Schalltechnischen Gutachten
des Ingenieurburos fur Abfallwirtschaft und Immissionsschutz Richters & HUls vom
03.02.2006 mit spateren Ergé&nzungskarten.
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MaBnahmenbeschreibung zum Monitoring

Bei den anstehenden Bodenarbeiten erfolgt die Abstimmung mit den Fachbe-
hérden des Kreises Warendorf. Anhand der vorliegenden Bodenanalysen sind die
Entsorgungswege vorzuklaren.

Zusammenfassung

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.70 umfasst ein Areal von
20.620 m?, das derzeit eine Brachfl&dche ist und im rechtskraftigen Fldchennut-
zungsplan und B-Plan als Gewerbegebiet festgesetzt ist. Der Anderungsbereich
wird im Westen von der geplanten ,Nordlichen StadtstraBe, im SGden vom
»MUnsterweg" und im Osten vom ,ZurstraBenweg" eingegrenzt. Ziel der Planung
ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes, mit dem ein stdtebaulich
sinnvoller Abschluss des Wohnquartiers am westlichen Stadtrand erreicht wird.

Der Umweltbericht stellt in Kap. 2 die Bestandsaufnahme und -bewertung bezo-
gen auf die SchutzgUter Boden, Wasser, Klima / Lufthygiene, Pflanzen und Tiere,
Orts- und Landschaftsbild, Mensch und Kultur- und Sachguter sowie die zwischen
diesen bestehenden Wechselwirkungen dar. Als wesentliche Aspekte des Ande-
rungsbereiches, aus dem sich besondere Anforderungen an die Planungsinhalte
und Festsetzungen der 1. Anderung des B-Planes ergeben, sind die am nérdlichen
Rand liegenden Ausldufer einer HausmUllkippe aus den 1960er Jahren und die im
Westen angrenzende Trasse der kUnftigen ,,Nordlichen StadtstraBe" hervorzuhe-
ben.

Aus der Existenz der HausmUllkippe resultiert die im nérdlichen Anderungsbereich
gelegene private Grunfladche, da hier wegen des Deponiekérpers im Untergrund
eine Wohnbebauung nicht méglich ist. Die geplante Uberdeckung mit einer
30 cm mdachtigen Bodenschicht aus unbelastetem Material auf der als Altabla-
gerung gekennzeichneten FlGche im Bereich ihrer nicht Uberbauten und befestig-
ten FIGchen sorgt fUr den Schutz von Menschen (z. B. spielende Kinder) vor einem
direkten Kontakt mit den oberfléchennahen Ablagerungen der Hausmiillkippe.
DarUber hinaus ist innerhalb der Ablagerungsfldche das Anpflanzen von Nutz-
pflanzen nicht zuldssig. SchlieBlich dient die in Teilen der Nordgrenze der Wohn-
bebauung vorgesehene Auskofferung und der Einbringung unbelasteten Bodens
dem Schutz der Anwohner vor den in der MUllkippe angetroffenen Abfdllen.

Die von der angrenzenden Trasse der kommenden ,,Nordlichen StadtstraBe* kinf-
tig zu erwartenden Schallimmissionswirkungen werden durch die im Westen /
SUdwesten des Anderungsbereiches geplante Kombination aus Larmschutzwall
und Larmschutzwand minimiert; darGber hinaus durch passive SchallschutzmaB-
nahmen, die mit den Festsetzungen der B-Plandnderung vorgegeben werden.

In Kap. 3 werden die projektbedingten Umweltauswirkungen benannt. Wesentli-
che Beeintrdchtigungen ergeben sich danach durch die Neuversiegelung
(7.838 m?) auf die SchutzgUter Boden und Pflanzen / Tiere. FUr die anderen
SchutzgUter und deren Wechselwirkungen resultieren — tlw. unter BerUcksichtigung
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durchzufUhrender MinderungsmaBnahmen - keine erheblichen Verschlechterun-
gen.

Bei NichtdurchfUhrung der 1. Anderung behdlt der derzeit rechtskréftige Stand
des B-Planes seine Rechtsgultigkeit, so dass das hiermit geplante Gewerbegebiet
realisiert werden kann; damit sind deutlich starkere Auswirkungen auf Naturhaus-
halt und Landschaftsbild verbunden als mit dem hier geplanten allgemeinen
Wohngebiet.

Bei der GegenuUberstellung der Planung mit den Festsetzungen des heute rechts-
gultigen B-Planes fUr die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ergibt sich ein
Uberschuss von 1.464 Werteinheiten.

Warendorf, 14.08.2006, gedndert 07.08.2006 (mit Einarbeitung ergdnzender Rats-
beschlUsse vom 14.06.2007)

WWK Weil « Winterkamp « Knopp
Partnerschaft fOr Umweltplanung
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