WA
2Wo | |

[ 03| A |
| FHmax. [ 850m |
\ TRHmax. | 4,20m /
\ 30°- 40° |SD, WA /

PLANZEICHENERKLARUNG

(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanV90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet =
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 1)

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA héchstzulassige Zahl der Wohnungen *
2WO0  in Wohngebauden

FLUR 33 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

TRHmax.420m max. Traufenh6he 4,20 m lUber Oberkante %

offentliche Verkehrsflache
siehe textl. Festsetzungen Nr. 2

FHmax.850m max. Firsthdhe 8,50 m tiber Oberkante *
offentliche Verkehrsflache
siehe textl. Festsetzungen Nr, 2

BAUWEISE; BAUGRENZE

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ; § 22 und 23 BauNVO)

& Nur Einzelhduser zulassig

mseesmsw Baugrenze

D Uberbaubare Fliche

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

mmm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung (s e Abs. 7 BauGB)

——————— vorgesehene Grundstiicksteilung

g vorgesehene Hausstellung

-------------- Strassenverkehrsflachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB

. In dem WA-Gebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 Abs. 3 unter Nr. 1-5 aus-

nahmsweise zugelassenen Arten von Nutzungen unzulassig.

. Die First- und Traufhéhe gemaf § 16 BauNVO in Metern bemift sich im Verhéltnis zur

Hohenlage der fiir das jeweilige Baugrundstiick massgeblichen anbaufahigen Verkehrsflachen.
Die Héhenlage der massgeblichen anbauféhigen Verkehrsflachen wird von der endgliltigen
Hohe der Fahrbahnmitte gemessen. Die Traufhdhe wird definiert als der d&uRere Schnittpunkt
zwischen aufsteigendem Mauerwerk und Dachhaut.

. Vor Garagen und offenen Garagen (Carports) ist ein Abstand von mindestens 5,0 m Tiefe

bis zur vorderen Grundstiicksgrenze der Verkehrsflache freizuhalten.

. Je Baugrundstiick ist mindestens ein mittel- bis hochstdmmiger heimischer Obstbaum zu pflanzen.

FESTSETZUNGEN GEMASS § 86 BauONW

. Im gesamten Plangebiet sind Dachgauben und Dacheinschnitte nur bis zu 40% der Geb&aude-

lange je Gebaude zuldssig. Zu den Ortgdngen ist ein Mindestabstand von 1,5 m ein-
zuhalten. Dachgauben im Spitzboden sind nicht zuldssig.*

. Vorgéarten (Bereich zwischen vorderer Baugrenze und Verkehrsflache) sind bis auf die Zu-

fahrten fiir Stellplatze, Carports und Garagen sowie Hauseingangsbereiche géartnerisch
und versiegelungsfrei zu gestalten.

TEXTLICHE HINWEISE

. Entwésserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt auf der Grundlage des Zentralabwasserplanes der
Stadt Warendorf.

Es ist zu gewahrleisten, dass die Kanalisationsanlagen nach genehmigten Plénen gem. § 58 LWG
bis zur Fertigstellung der anzuschliefenden baulichen Anlagen betriebsbereit erstellt werden.

. Niederschlagswassernutzung

Aus 6kologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedernutzung schwach belasteter Nieder-
schlagswasser von Dach- und Terrassenflachen empfohlen.

Trinkwasseranlagen einschlieBlich der dazugehdrigen Hausinstallation diirfen nach § 17 (2) der
zur Zeit giiltigen Trinkwasserverordnung nicht mit Regenwassernutzungsanlagen einschlieflich
seiner Leitungen verbunden werden. Die Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme
(Trinkwasser/Regenwasser) sind beim Einbau dauerhaft farbig unterschiedlich zu kennzeichnen
und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988

Teil 4 ist zu beachten.

Nach § 13 (3) der zur Zeit gliltigen Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt genutzte

L' e

|_d;_

_______ . Sichtdreieck:

. Sichtbehinderungen tiber 0,70 m Héhe,
~< gemessen ab Strallenkrone, unzulédssig

— +++— Vorhandene Flurgrenze
"~ — Flursticksgrenze, Flurstiick mit Nr.

Q vorhandenes Gebaude

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

30°-40° zulassige Dachneigung

J E Firstrichtung
Die angegeben Firstrichtung ist zwingend

Regenwasseranlage der zustidndigen Behdrde bei Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.

3. Abfallbeseitigung
GemaR § 4 Abfallbeseitigungsgesetz diirfen Abfélle nur auf der dafiir vorgesehenen Deponie
abgelagert werden. Hierbei ist die Satzung (iber die Abfallentsorgung der Stadt Warendorf
in der jeweils giiltigen Fassung massgebend.

4. Archéologie/Bodendenkmalpflege
Bei Baumafnahmen ist zu beriicksichtigen, dass kulturgeschichtliche Bodenfunde aber auch
Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit unverziiglich dem
Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252)
oder der Stadt als untere Denkmalbehérde zu melden sind. lhre Lage im Gelénde darf nicht
verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen
(§ 19 Denkmalschutzgesetz NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten. Erste Bodenbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor

PLANUBERSICHT M 15000

* berichtigt bzw. erganzt
It. Ratsbeschluss vom 06.04.2006

SD, WA Beschrankung der Dachform auf Sattel- und Walmdach *

Baubeginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159 Miinster,

schriftlich mitzuteilen.

Diese vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes im Sinne des

§ 30 BauGB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB
durch Beschlu® des Rates der Stadt
Warendorf vom ..27.10.. 2005 aufgestellt
worden.

Diese vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanentwurfes und die
Begriindung sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB
laut Beschlul® des Umwelt-, Planungs- und
Verkehrsausschusses der Stadt Warendorf
vom ......J301. 2008 einschlieRlich der gestalte-
rischen Festsetzungen &ffentlich auszulegen.

Warendorf, den ...... A1, 2006
Der Blrgermeister

i uftrag

Diese vereinfachte Anderung des Diese vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanentwurfes und die Begrin- Bebauungsplanentwurfes einschlielich

dung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der seiner Festsetzungen (ber die duRere Gestal-

Zeit vom ..13.022006 bis ..12.03 2006
einschlieRlich der gestalterischen
Festsetzungen offentlich ausgelegen.

tung baulicher Anlagen nach § 86 Abs. 4

Warendorf, den ....12.03.2006 Verfahren und an der BeschluRfassung

teilgenommen.

Der Blrgermeister
uftrag
Warendpgrf, den .....06.04 2006

]

Blrgermeister

BauO NW (Gestalterische Festsetzungen) ist
gem. § 10 BauGB durch BeschluR des Rates der
Stadt Warendorf vom 06.04.2006 als Satzung
beschlossen worden. Die Beriindung hat am

Der SatzungsbeschluR des Rates der Stadt
Warendorf fur diese Bebauungsplanénderung
ist am .05.05. 2006 gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung der
Stadt Warendorf vom 16. 09. 2005 &ffentlich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungaglan

ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB ab dem .02.02.2006

zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung sind in der
genannten Bekanntmachung ebenfalls ver-
offentlicht worden. Auf die Vorschriften

der §§ 44, 214 und 215 BauGB sowie § 4
Abs. 6 GO NW wurde verwiesen.

Warendorf, den .09.0%.2006

Der Birgermeister
im Auftrag

Ltd. Stadt. Baudirekto

Rechtsgrundlagen:

.88 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f) der Ge-

meindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachunng vom
14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023)

in der zur Zeit gliltigen Fassung.

.8§ 1 -4 und §§ 8 - 13 des Baugesetzbuches

(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414).

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) in der zur Zeit giiltigen
Fassung.

. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-

Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) in der
zur Zeit giltigen Fassung.

. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990

(BGBI. | S. 58)

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetztes vom 24.06.2004
(BGBI. | S. 1359, 1380)

STADT WARENDORF

2. vereinfachte Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 1.30
" In de Brinke "

DEZ. lIl/SG 61 Stadtebau
und Umwelt

Maflstab 1: 500
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