Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 1.10, 1. Anderung

E. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9(4) BauGB)

L
A. Rechtsgrundlagen
= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 1. Dachgestaltung
BEBAUUNGSPLAN NR. 1.10, 1. ANDERUNG T el — s s v 30 3
W ] r [} S. 1818) m.W.v. 01.07.2005: 1.1 Die Dachneigung der Hauptbaukdrper muss zwischen 30° und 38° liegen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132), 1.2 Fir die Dacheindeckung sind flir Hauptddcher Farben in der Farbskala von rot
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466); bis braun und in der Farbskala von anthrazit bis schwarz zuldssig (Abgrenzung
Planzeichenverordnung (PlanzV “90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58); zu grau in Anlehnung an das RAL-Farbregister: Zuléssig sind Farben gleich oder
dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Gldnzende Materialien sind unzuldssig. Bei

" m o [ [} | =) | A |
nsi ngsgebiet ostlich der Dr.-Rau-Allee
[ |
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der ; . -
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 926), zuletzt geéndert durch untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen etc. sind auch andere Farben zuldssig.
Cinaists o Dt 05, 2004 (éV ;\IRW S 306; ) ’ Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zuléssig.
1.3 Im gesamten Plangebiet sind Dachgauben und Dacheinschnitte nur bis zu 40%

der Gebaudelédnge je Gebdude zuldssig. Zu den Ortgédngen ist ein Mindestab-

stand von 1,5 m einzuhalten. Dachgauben im Spitzboden sind nicht zulédssig.
deren Haushalften < 6 m Breite betragen, sind

B. Planzeichenerkldrung
Bei Doppelhdusern,

I O _ 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) ausnahmsweise Dachgauben und Dacheinschnitte bis zu 50% der Gebadude-

T - . lange je Haushélfte zuldssig. Abweichend von & 35 (6) BauO NRW dlrfen

g siehe. textliche Festsetzungen Nr. D 1 _ 6 | J i [ 9 [reu 2
i [ - diese Dachgauben an der Grenze unmittelbar aneinander gebaut werden.
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
— 2. Gestalterische Einheit von Doppelhdusern:

Die jeweiligen Hélften von Doppelhdusern sind mit einheitlicher Dachform,

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB) 2.1
siehe textliche Festsetzungen Nr. D 2, D 3.1 Dachneigung und Dachdeckung (Ziegelformate und Farbe) auszuflihren. Die
AuBRBenwénde sind in Material und Farbgebung gleich zu gestalten. Doppel-
453 GRZ 0,3 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, z.B. 0,3 hduser dirfen nur in wechselseitig vertraglicher und abgestimmter Weise an-
WA " einander gebaut werden. Versatze bis zu 3,0 m sind zuldssig.
|| Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO), hier 2 Vollgeschosse
2 Wo Hohe baulicher Anlagen (8 16, 18 BauNVO) in Meter Uber Bezugs- 9. Entjsdungen und Vorgarsngestaltung
GRZ 0,3 héhe 3.1 Die Hohe von Einfriedungen darf max. 1,2 m betragen. Davon ausgenommen
sind lebende Hecken.
THmax. 4,3 m THmax. 4.3 m - zulassige Traufhéhe (= Schnittlinie der AuRenflache der Aulen-
FHmax. 8,8 m R wand mit der Oberflache der Dachhaut), HéchstmaR, hier 4,3 m 3.2 Mauern sind mit Ausnahme von Naturstein- und Sichtmauerwerk unzuléssig.
grenze zu errichten
X 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) 3.4 Vorgirten sind bis auf die Zufahrten flr Stellpldtze, Carports und Garagen
& P - Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) = sowie Hauseingangsbereiche gartnerisch und versiegelungsfrei zu gestalten.
- Ly b
ROggenkamp 1 OO I E - durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
A1 1L ¥ 1 ¥ 1T 1T T ¥ T ¥V ¥ 11T ¥ 1T ¥ ¥ 7 T°7 07 1 1 1 T 1 1 71 ° &7 <X - nicht tberbaubare Grundstiicksflache F. Sonstige Hinweise
! i : oS raiias s b i Aot e AR A g ..s e e e 1. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte GRZ (Grundflachenzahl)
~ } : o l ‘ .- Rt e Lt ot el i ued s _ — B e ) ] - 6 o und die Festsetzungen zur Geschosszahl bestimmt, soweit es nicht durch die dar-
S | 'J 0 8, ; Sa o Ale e o8 Haee e st B Ay g S N e et ) L5 el e 2] : 4. _Zoi der Wolnungen in Wohngsbuden {5 (1) Nr. 8 BauliB) gestellte (iberbaubare Fliache sowie die Festsetzungen (iber First- und Traufhéhe
. 2 o i o o Sl s i e N gl b S sy (B O e : e L EESR R sowie Dachneigung eingeschrankt wird.
: o : ‘ el G e SR R e AR Gl e 608 | b—=S0 8 Maximal zulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden, hier
: | ' S 2 Wo maximal 2 Wohnungen je Wohngebé&ude 2. Archiologie/ Bodendenkmalpflege: Im Genehmigungsverfahren (bei ErschlieBungs-
mallnahmen, Baumalnahmen u.a.) ist zu berlicksichtigen, dass dem Westfélischen
Museum fir Archéologie/ Amt flr Bodendenkmalpflege (kulturgeschichtliche Boden-

in der natlrlichen Boden-

5. Verkehrsflaichen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

funde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen
beschaffenheit) unverziiglich zu melden sind. lhre Lage im Gelénde darf nicht ver-

_— StraRenbegrenzungslinie

andert werden (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetzt).
Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstlcke zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
[::3 ung I uungsp durchfihren zu kénnen (819 Denkmalschutzgesetz NRW). Die daflir bendtigten

502 ;]
499 ¢

6. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Fldchen sind flr die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Erste Bodenbewegungen

! I
! [
l ' !
! I
! 755 | L (5 9(7) BauGB)
: o u\ ) F'HN — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Baubeginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege,
I h . e 00 S (8 9(1) Nr. 21 BauGB): Bréderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich mitzuteilen.
| Dahllenweg Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
| C N e - L 3. Altlasten: Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Unabhdngig davon besteht
’! o rr [ : ~ 7“ o D ,’ ‘_._./._'_ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmale nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte flr das
: 168 D (0 (0] ! Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverzlglich der zustén-
| | J 138 . F .
757 | ! | WA " | d 7. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9(4) BauGB) digen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von
756 ! o 62 ¢ Ll ’ | () iy
1 / BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Boden
| Clo X 168 DN 30°- 38° | Dachneigung: Hier 30°-38°
I I ol V b 4 2 Wo "' i DEREy: P und den Untergrund getroffen werden.
| 1 L1 g ! m 8
/
X r ! : : GRZ 0,4 6 X ; 4. Einfriedungen: Als Einfriedungen sollen lebende Hecken bevorzugt werden.
! ]
.4,3m N ’ :
rl : : : & THmax. 4,3 9 X / 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte: Die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
) : L FHmax. 8,8 m 166 167 P ! C. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter sichert die ErschlieBung der zukiinftigen Hinterliegergrundstiicke und bedarf einer
> o | |/\_, 164 DN 30°- 38° ” verbindlichen Einigung im Rahmen der weiteren Planung und Realisierung.
o 165 D © H -
I
| I 1 I’ - Vorhandene Bebauung mit Hausnummer 6. Geruchsimmissionen: Im Plangebiet kénnen Immissionen auftreten, die von den
o I : l' 16 4 139 / umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen ausgehen.
| SRR a /
__G_..) ] : : 74 a S, @ . o) X | / @ Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern 7. Regenwassernutzung: Aus &kologischer Sicht wird die Speicherung und Wieder-
- L1 q n " d Q | nutzung schwach belasteten Regenwassers von Dach- und Terrassenflichen
\‘a <! L s S / empfohlen.
, ¢ : A_ Lo IS I’ ________ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen und Zufahrten (unverbindlich) Trinkwasseranlagen einschlieBlich der dazugehdrigen Hausinstallation dirfen nach
I (':g [ : : & A 170 l X &3 / 8§17 (2) der zur Zeit glltigen Trinkwasserverordnung nicht mit Regenwasser-
! o I I 173 171 o~ / R i nutzungsanlagen einschlieBlich ihrer Leitungen verbunden werden. Die Leitungen der
I ! 1o X @ I e Geplante Geb&ude . : : o
| oo i 0 i q- . ’ L _} verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser/ Regenwasser) sind beim Einbau
[ b Lo | g——"——‘ / — dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und Nicht -Trinkwasser-Zapfstel-
" 5 ,' : : 160 - X—‘L—_ | < "' len als solche dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.
| L) o - X——q——' Nach & 13(3) der Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt genutzte Regenwas-
: [} — 5 XX /
I ! L 3 140 / seranlage der zusténdigen Behdrde bei Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.
a ! 1 S i\ 1 < X v I /
I o ! Lo c 174 X e /
| ! A_ o | (eh} X X X / 8. Ldschwasserversorgung: Die erforderliche LOschwasserversorgung ist gemaéR
I ' Il 3 _C_?. 172 J D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemdR § 12(3) i.V.m. § 9 Arbeitsblatt W405 im Plangebiet mit 800 Liter/Min. fur eine Einsatzdauer von mind. 2
| I (I D 3 S / :
i | Lo = S 1 " p / BauGB i.V.m. BauNVO Stunden sicherzustellen. Die erforderliche Léschwasserversorgung kann dabei iiber
o
/ ! (. = ~ . ~ X ! das 6ffentliche Wassernetz und dariiber hinaus durch L&schwasserteiche etc.
| | ‘ derweg S . , 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO
, i | : : 158 F \e - 0 / sichergestellt werden. Zur Ldschwasserentnahme aus dem &ffentlichen Wassernetz
355 |~ | Lo b O . - & / 11 Allgemelne.s Wohngebiet (_§ “_6)' §4 B“auNVO) . sind Hydranten in Abstand von héchstens 150 m untereinander in der StraRBenachse
"' A > o - o - N / Im allgemeinen Wohngebiet sind gema® &8 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 (3) zu installieren und an gut sichtbaren Stellen Hydrantenschilder anzubringen.
, 3 (] n - ¥ ” Nr. 1 bis 5 genannten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans
159 ' “\ r———m‘“”—'\ X 141 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe- -
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen).
Der Bebauungsplan Nr. 1.10, 1. Anderung ,Kleinsiedlungsgebiet 6stlich der Dr.-Rau-
2. MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO Allee” Uberplant einen Teilbereich des Bebauungsplans 1.10. Mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplans Nr. 1.10, 1. Anderung treten die fir das Plangebiet bisher geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1.10 insgesamt aulRer Kraft.

2.1 Hohe baulicher Anlagen (88 16, 18 BauNVO): Die festgesetzten Trauf- und
Firsthéhen ergeben sich aus der Plankarte. Die Bezugshdhe je Baugrundstiick
wird wie folgt definiert: Oberkante des Dahlienwegs, gemessen in der Mitte

der straRBenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstlcks.
STADT WARENDOREF:

3. Garagen und Nebenanlagen (8 9(1) Nr. 1, 4 BauGB, 8§ 12, 14, 23 BauNVO)
BEBAUUNGSPLAN NR. 1.10, 1. ANDERUNG

3.1 Garagen und Nebenanlagen sind nur eingeschossig zuléssig.

3.2 Der Abstand der Garagen zum Dahlienweg muss mindestens 5 m betragen. i N
~Kleinsiedlungsgebiet ostlich der Dr.-Rau-Allee”
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Aufstellungsbeschluss Frilhzeitige Offentlichkeits- und TOB- Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Plangrundlage
gemé&R § 2(1) BauGB Beteiligung gem&R 8§ 3(1), 4 BauGB gem#R & 3(2) BauGB gemé&R § 10(1) BauGB gem&R § 10(3) BauGB
Der Rat der Stadt Warendorf hat ge- Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekannt- Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung Die Planunterlage entspricht den An- ’ ; . R
maR § 2(1)BauGB in seiner Sitzung am || machung am 07.07.2006 wurde die || schuss hat am 77.08.2006 den Entwurf || der Stadt Warendorf gemaR § 10(1) | | gemaR § 10(1) BauGB ist am 01.12. 2006, ortsiiblich | | forderungen des § 1 der PlanzV 90 , . 9 % o é‘ Ih
21.06.2006 die Aufstellung des Be- || frihzeitige Information und Beteiligung || des Bebauungsplanes mit Begriindung und || BauGB am 176.77.2006 mit seinen | | gemaR § 10(3) BauGB i.V.m. § 14 der Haupt- | | vom 18.12.1990. ” B AN Wk E_g; schipe-' 1l B
bz?uungsplanes besghiossen. der fjffer}tlichkeit gemaR § 3(1) BauGB Umweltberif:ht beschlossen und zur Aus- planungs- und bauordnungsrechtlichen sa'tzun'g der Stadt Warendorf vom 76.09.2005 mit Der Bebauungsplan ist erstellt auf der i ) '\ ) hatie WMM “‘;r"“’ ‘;f! i
Dieser Beschluss ist am ---------------- durchgefihrt legung bestimmt. Festsetzungen als Satzung beschlos- | | Hinweis darauf bekanntgemacht worden, dass der Liegenschaftskarte vom Kreis Waren- g h i .
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Nach ortsiblicher o6ffentlicher Bekannt- || sen. Bebauungsplan mit Begriindung und gem. § 10(4) dorf, Vermessungs- und Katasteramt. Ubersichtskarte, 1:5.000
Die Behdrden und sonstigen Tréger machung am 78.08.2006 hat der Bebau- BauGB mit einer zusammenfassenden Erkidrung ) . . MaRstab: 1:500 Bintorinet: 105.cm: ¥ 8800 N
h » 12 3 ord
offentlicher Belange wurden mit ungsplan mit Begriindung und Umweltbe- wéhrend der Dienststunden in der Verwaltung zu E::n ESSt::? U.n? \./de:nitS tg::: b:iljl;f;:: A_
Schreiben vom 22.06.2006 gemaR § richt mit umweltbezogenen Stellungnahm- jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten wird. Plan:ngs daten-éeétan d (hier: g DXE- 0 50 100 m
4(1) BauGB beteilig en gemdR § 3(2) BauGB vom 30.08.2006 Mit erfolgter Bekanntmachung ist der Bebauungs- Datei) ga! b Beshentiall diesesl Bebau- ' . .
bis 75.09.2006 6ffentlich ausgelegen. plan in Kraft getrete ungsplanes - geometrisch eindeutig . ;
Warendorf, dey/ ¥7.02 2006 . Auf die Vorschri 93P 9 ' Bearbeitung:
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