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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER NUTZUNG

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE HINWEISE

PLANZEICHENERKLARUNG

1. WERBEANLAGEN

ZIM ZURSTRASSENWEG ORIENTIERTE WERBEANLAGEN UBER EINER GROSSE VON 0,5 gm EIN-
SCHLIESSLICH FAHNENMASTE SIND mmm.mmmmw,
DIE ATTIKA VON BETRIEBSGEBAUDEN FUR WERBEZWECKE ZU NUTZEN, SOFERN LEUCHT-
REKLAME VERWENDET WIRD. "

2. EIN IM GEWERBEGEBIET GE3 AUF DER WESTSEITE DES GEWERBEGRUNDSTUCKES ERRICHTETES
GEBAUDE DARF NACH WESTEN NUR TRAUFSTANDIG ERRICHTET WERDEN.
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NICHT ZUGELASSEN SIND ANLAGEN /
DER ABSTANDSKLASSEN I-VI DER |

SIEREN VON
KAUTSCHUK

SCHWEFEL
IN DENEN

SCH
WERQEN,

DIESER BEBAUUNGSPLAN IM SINNE DES
§ 30 BauGB IST GEMASS § 2 ABSATZ 1
BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES
DER STADT WARENDORF VOM 14.12. 2006
AUFGESTELLT WORDEN.

DER BESCHLUSS IST AM 02 03.2007

WARENDORF, DEN 02.03. 2007

DER BURGERMEISTER

I ANLAGEN DER AB$
I -vI DER ABY

ZU DIESEM BEBAUUNGSPLANENTWURF
UND DER BEGRUNDUNG WURDE GEMASS
§ 13 ABS, 2 BauGB DER BETROFFENEN
OFFENTLICHKEIT SOWIE DEN BERUHRTEN
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGERN
OFFENTLICHER BELANGE GELEGENHEIT

WARENDORF, DEN 13. 04. 2007

DER BURGERMEISTER

1.DIE IM BEBAUUNGSPLAN DARGESTELLTE FUNKTIONSAUFTEILUNG INNERHALB DER OF-
FENTLICHEN VERKEHRSFLACHE STELLT KEINE FESTSETZUNG DAR, SONDERN ES HAN-
DELT SICH UM EINE NACHRICHTLICHE EINTRAGUNG. .

2.LOSCHWASSERVERSORGUNG

A.FOR DAS PLANGEBIET IST EINE LOSCHWASSERMENGE VON MINDESTENS 3.200 1
PRO MINUTE FOR EINE EINSATZDAUER VON 2 STUNDEN SICHERZUSTELLEN.

B.WIRD DAS VORGENANNTE LOSCHWASSER AUS DEM OFFENTLICHEN VERSORUNGSNETZ
ENTNOMMEN, SO SIND HYDRANTEN IN ABSTANDEN VON 150 m, GEMESSEN IN DER
STRASSENACHSE, ZU INSTALLIEREN UND ENTSPRECHENDE HYDRANTEN-HINWEIS-
SCHILDER AN GUT SICHTBAREN STELLEN ANZUBRINGEN.

C.SOLL DAS VORGENANNTE LOSCHWASSER AUS LOSCHWASSERTEICHEN ODER AHNLICHEM
ENTNOMMEN WERDEN, SO SIND IM BEREICH DER TEICHE STANDFLACHEN FUR PUM-
PENFAHRZEUGE DER FEUERWEHR ANZULEGEN UND SCHILDER ZU DEN LOSCHWASSER-
ENTNAHMESTELLEN ANZUBRINGEN.

3.DIE ENTWASSERUNG ERFOLGT NACH DEM GMRALENTWASSERUNGSPLAN DER STADT WA-

RENDORF, AUFGESTELLT VOM INGENIEURBURO SCHULTE-PRUSS, LIPPSTADT. DER
ENTWURF VOM FEBRUAR 1973 IST GEPRUFT VOM STAATLICHEN AMT FOR WASSER UND
ABFALLWIRTSCHAFT AM 12.07.1973 UND GENEHMIGT VOM REGIERUNGSPRASIDENTEN
AM 27.08.1973 - AZ.: G4.2 - 51.10.03, GEN.-NR. 942. ERFORDERLICHE NACH-
TRAGSENTWORFE WERDEN SEITENS DER STADT WARENDORF AUFGESTELLT.

4.DER KREIS WARENDORF IST OUBER ERTEILTE BAUGENEHMIGUNGEN INNERHALB DER

ALTABLAGERUNGSFLACHEN ZU INFORMIEREN.
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NICHT ZUGELASSEN SIND AN -
LAGEN DER ABSTANDSKLASSEN
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DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF IST
GEMASS § 10 BauGB DURCH BESCHLUSS
DES RATES DER STADT VOM 14.06, 2007
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN:
DIE BEGRUNDUNG HAT AM VERFAHREN
UND AN DER BESCHLUSSFASSUNG TEIL-

WARENDORF, PEN 14.06. 2007

UND ANLAGEN MIT AHNLICHEM

ERGANZUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

1.2 ZUSATZLICH ZU DEN UNTER 1.1 GETROFFENEN REGELUNGEN GILT FUR DAS
GEWERBEGEBIET GE 2,- DASS HIER BETRIEBE UND ANLAGEN NUR ZULASSIG
SIND, WENN HINSICHTLICH DER EMISSIONSARTEN GERUCH, STAUB UND ER-
SCHUTTERUNGEN DIE VERTRAGLICHKEIT MIT DEM WOHNGEBIET ZWISCHEN
NORDLICHER STADTSTRASSE UND ZURSTRASSENWEG NACHGEWIESEN WIRD.
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DAS GEWERBEGEBIET WIRD GEMASS § 1 ABS. 4 BauN VO NACH DER ART DER BETRIEBE
UND ANLAGEN UND DEREN BESONDEREN BEDURFNISSEN UND EIGENSCHAFTEN GBGLIEDERT.
HIERBEI WIRD AUF DIE ABSTANDSLISTE 1990 BEZUG GENOMMEN, DIE DER BEGRUNDUNG
DIESES BEBAUUNGSPLANES ALS ANLAGE BEIGEFUGT IST. BETRIEBSARTEN

EINER NIEDRIGEREN ABSTANDSKIASSE KONNEN GEMASS § 31 ABS. 1 BauGB ZUGELASSEN
WERDEN, WENN NACHGEWIESEN WIRD, DASS DER IMMISSIONSSCHUTZ GEWAHRLEISTET
BLEIBT.

GEBAUDEHOHEN

DIE MAXIMALE TRAUFHOHE BETRAGT IM GEWERBEGEBIET 6,0 m UBER OBERKANTE
GELANDE. G

AUSNAHME : mmmmmmmmmmmm
mmmnmmmmmmm
4,0 m UBER OBERKANTE GEBAUDE NICHT UBERSCHREITEN.

DIE MAXTMALE FIRSTHOHE BETRAGT IM GEWERBEGEBIET 9,0 m UBER OBERKANTE
GELANDE.
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IMMISSIONSSCHUTZ

IM BEREICH GEl DES GEWERBEGEBIETES SIND BETRIEBSGEBAUDE AN DER FESTGESETZTEN
BAULINIE ZU ERRICHTEN. WERDEN MEHRERE BETRIEBSGEBAUDE ERSTELLT, SO IST MIND.
DASJENIGE MIT DER GRUSSTEN AUSDEHNUNG AN DIE BAULINIE ZUSETZEN.

DIE SICH ERGEBENDEN FREIRAUME, AUCH ZUR NACHBARGRENZE, SIND DURCH
ZIEGELWANDE ZU SCHLIESSEN, WOBEI EIN ZURUCKSPRINGEN HINTER DIE BAULINIE
ZULASSIG IST. AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHE IST DIE ANLAGE VON WANDEN
UNZULASSIG.

BILDET DIE NACHBARGRENZE EINE GRENZE DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES, SO IST
DIESER FREIRAUM NICHT ZU SCHLIESSEN.

DIE AUS GRUNDEN DES IMMISSIONSSCHUTZES ERFORDERLICHE WANDHOHE IST IM ZUGE
DES BAUAUFSICHTLICHEN GENEHMIGUNGSVERFAHRENS NACHZUWEISEN. EINE MINDESTHOHE
VON 2,50 m IST EINZUHALTEN.

IM BAUAUFSICHTLICHEN GENEHMIGUNGSVERFAHREN SOLL BEI DER ERRICHTUNG VON
WOHNGEBXUDEN IM GEWERBEGEBIET IM FALLE VON DER NORDLICHEN STADTSTRASSE NICHT
ABGEWANDTEN SCHLAFRAUMEN DER EINBAU VON FENSTERN MIT EINER SCHALLGEDAMMIEN
LUFTUNG EMPFOHLEN WERDEN.

EMIHSMMSSSIABS.SBNVD.INVBBMMITSIABS. 9
BaulN VO EINZELHANDELSBETRIEBE MIT FOLGENDEN SORTIMENTEN UNZULASSIG:

~OBERBEKLEIDUNG, WASCHE UND SONSTIGE TEXTILIEN
-SCHUHE UND LEDERWAREN

-SPIELWAREN UND SPORTARTIKEL

-UHREN, SCHMUCK, OPTIK- UND FOTOARTIKEL
-MUSIKALIEN, SCHALLPTATTEN UND AHNLICHES
~GLASWAREN, PORZELLAN UND GESCHENKARTIKEL
-RADIOS, FERNSEHER UND HIFI-GERATE
~SCHREIBWAREN UND BUCHER

-DROGERIEARTIKEL UND ARZEIMITTEL

~-NAHRUNGS- UND GENUSSMITTEL

ALS AUSNAHME HIERVON IST DER EINZELHANDEL MIT DEN GENANNTEN SORTIMENTEN
ZULASSIG, WENN DIE VERKAUFSSTELLE IN UNMITTELBAREM RAUMLICHEN UND BETRIEB-
LICHEN ZUSAMMENHANG MIT HANDWERKS- ODER PRODUZIERENDEN GEWERBEBETRIEBEN
srummmmcfrmazsnmsmrlsommmms-ummsmmm
AUFWEIST.

ALTABLAGERUNG

IM GESAMTEN PLANGEBIET SIND BEI DER ERRICHTUNG VON GEBAUDEN AUFGRUND DER VOR-
HANDENEN ALTABLAGERUNG WIRKSAME MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR UNKONTROLLIERTEM
GASAUSTRITT ZU TREFFEN (Z. B. GASDRAINAGE). EINE UNTERKELLERUNG MIT AUSNAHME
VON MONTAGEGRUBEN SOWIE UNTER GELANDENTVEAU ANGEORDNETEN WASSERBEHALTERN
FUR FEUERLOSCHANLAGEN, IST NICHT ZULASSIG.

FUR DEN BEREICH DER GEKENNZEICHNETEN ALTABLAGERUNGSFLACHE GILT:

BEI ERTEILUNG VON BAUGENEHMIGUNGEN IST DIE AUFLAGE AUSZUSPRECHEN, DASS
MITTELS BAGGERSCHURFEN UND UNTER BETEILIGUNG EINES AUF DEM SEKTOR "ALT-
LASTEN" ANERKANNTEN GUTACHTERS DIE FLACHENHAFTE ABGRENZUNG DER ALTABLAGERUNG
ZU DOKUMENTIEREN UND IM ABLAGERUNGSBEREICH EINE BODENUNTERSUCHUNG DURCH-
ZUFUHREN IST, WOBEI DIE FACHBEHORDEN ZU BETEILIGEN SIND.

AUF DEN NICHT UBERBAUTEN ODER BEFESTIGTEN FLACHEN IST EINE ABDECKUNG MIT
MUTTERBODEN IN EINER MINDESTSTARKE VON 40 cm VORZUNEHMEN .

ZU ENTSORGENDER AUSHUB IST NACH ENTSPRECHENDEN ELUAT-ANALYSEN AUF DAFUR
ZUGELASSENE DEPONIEN ZU VERBRINGEN.

PFLANZGEBOTE

Bl EINRETHIGE PFLANZUNG MITTELKRONIGER STANDORTGERECHTER BAUME MIT EINEM
ABSTAND VON 10,0 m SOWIE UNTERPFLANZUNGEN IN 5,0 m BREITE.

B2 ZWEIREIHIGE PFLANZUNG MITTELKRONIGER STANDORTGERECHTER BAUME (STAMMUM-
FANG ZUM PFLANZZEITPUNKT MINDESTENS 16 BIS 20 cm, MAXIMALE STAMMHCHE
2,50 m) MIT EINEM ABSTAND VON 10,0 m, DIE IM VERBAND ANZUORDNEN SIND
SOWLE UNTERPFLANZUNGEN in 10,0 m BREITE MIT EINER MINDESTHOHE VON 50 cm
UBER OBERKANTE GELANDE.

B3 DREIREIHIGE BEPFLANZUNG MIT STANDORTGERECHTEN BAUMEN UND STRAUCHERN.

B4 PFLANZGEBOT IN SUKZESSIONSFLACHE: EICHEN MIT EINER HOHE VON MINDESTENS
3,0 m BIS 3,50 m ZUM PFLANZZEITPUNKT.

B5 DIE PRIVATE GRUNFLACHE IST MIT EINHEIMISCHEN BODENSTANDIGEN PFLANZEN
ZU BESTUCKEN.

EIN FESTGESETZTES PFLANZGEBOT MUSS BEI AUFNAHME DER GEWERBLICHEN NUTZUNG

REALISIERT SEIN. BEI ERTEILUNG VON BAUGENEHMIGUNGEN IST DIESE FESTSETZUNG

ALS AUFLAGE EINZUBRINGEN.

DIE ENTLANG VON OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN FESTGESETZTEN PFLANZSTREIFEN
KONNEN DURCH EIN- UND AUSFAHRTEN UNTERBROCHEN WERDEN. DIES GILT NICHT FUR
DIE BEREICHE MIT EIN- UND AUSFAHRTVERBOT.

FUR NICHT UBERDACHTE KFZ-AUSSTELLUNGSFLACHEN SOWIE SONSTIGE PRIVATE STELL-
PLATZANLAGEN MIT MEHR ALS VIER STELLPLATZEN GILT, DASS DIE STELLPLATZE MIT
EINEM PFLASTER ZU BEFESTIGEN SIND, DAS EINEN NICHT VERSIBEGELNDEN FUGENANTEIL
VON MINDESTENS 20 PROZENT AUFWEIST.

FERNER GILT FUR DIE GENANNTEN ANLAGEN, SOFERN SIE EINE FLACHE VON MEHR ALS
250 gm UMFASSEN, DASS SIE MIT MINDESTENS MITTELKORNIGEN STANDORTGERECHTEN
BAUMEN ZU BEGRUNEN SIND: FUR JEWEILS 200 gm DER STELLPLATZANLAGE IST MIN-
DESTENS EIN BAUM AUF DEM PARKPLATZ ZU PFLANZEN.

IM BEREICH DES SCHUTZSTREIFENS DER 10 KV-DOPPELFREILEITUNG IST BEI HOCH-
BAUTEN EIN SICHERHEITSABSTAND VON MINDESTENS 3,0 m ZUR LEITUNG EINZUHALTEN.
BEI HOCHBAUTEN MIT BEGEHBAREN DACHERN (D. H. MIT WENIGER ALS 15 GRAD
NEIGUNG) MUSS DER ABSTAND MINDESTENS 5,0 m BETRAGEN. ALLE DACHER SIND MIT
EINER FEUERHEMMENDEN EINDECKUNG NACH DIN 4102 ZU VERSEHEN. IM BAUGENEHMI-
GUNGSVERFAHREN IST FUR BOCHBAUTEN, DIE GANZ ODER TEILWEISE IM SCHUTZSTREIFEN
ERRICHTET WERDEN SOLLEN, DIE VEW-BEZIRKSDIREKTION MUNSTER ZU BETEILIGEN.

BEI DER ERTEILUNG VON BAUGENEHMIGUNGEN IST MIT FOLGENDEM TEXT AUF DIE
MOGLICHKEIT VON BODENFUNDEN HINZUWEISEN:

"DEM WESTFALISCHEN MUSEUM FUR ARCHMOLOGIE / AMT FUR BODENDENKMALPFLEGE (TEL.
0251/2105-252) ODER DER GEMEINDE ALS UNTERE DENKMALBEHORDE SIND BODENDENK-

THRE LAGE IM GELANDE DARF NICHT VERANDERT WERDEN (§§ 15 u. 16 DSchG NW).
DEM AMT FUR BODENDENKMALPFLEGE ODER SEINEN BEAUFTRAGTEN IST DAS BETRETEN DER
BETROFFENEN GRUNDSTUCKE ZU GESTATTEN, UM GGF. ARCHAOLOGISCHE UNTERSUCHUNGEN
DURCHFUHREN ZU KOMNEN (§ 19 DSchG NRW). DIE DAFUR BENOTIGTEN FLACHEN SIND
FUR DIE DAUER DER UNTERSUCHUNGEN FREIZUHALTEN. ERSTE ERDBEWEGUNGEN SOLLTEN
RECHTZEITIG (CA. 14 TAGE VOR BEGINN) DEM AMT FUR BODENDENKMALPFLEGE,
BRODERICHWEG 27, 48159 MUNSTER SCHRIFTLICH MITGETEILT WERDEN."

DIE FLACHE INNERHALB VON SICHTDREIECKEN IST VON JEGLICHER SICHTBEHINDERUNG
IN MEHR ALS 0,60 m HOHE UBER FAHRBAHNKANTE FREIZUHALTEN. HOCHSTAMMIGE
EINZETBAUME SIND AUSNAHMSWEISE ZUGELASSEN, SOFERN SIE DIE VERKEHRSSICHERHEIT
NICHT GEFAHRDEN.

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD DURCH DIE FESTGESETZTE GFZ (GRUNDFLACHEN-
ZAHL) UND BMZ (BAUMASSENZAHL) BESTIMMI, SOWEIT ES NICHT DURCH DIE DARGESTELL-
TE UBERBAUBARE FLACHE SOWIE DIE FESTSETZUNGEN UBER TRAUFHOHE UND FIRSTHOHE

EINGESCHRANKT WIRD.

DER SATZUNGSBESCHLUSS DES RATES DER
STADT WARENDORF FUR DIESEN BEBAU-
UNGSPLAN IST AM 14,08, 2007 GEMASS
§ 10 BauGB IN VERBINDUNG MIT § 14 DER
HAUPTSATZUNG DER STADT WARENDORF
VOM 16.09.2005 OFFENTLICH BEKANNT GE-

RECHTSGRUNDLAGEN:

ZU JEDERMANNS EINSICHT AUSGELEGT.
ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG SIND IN DER

1.§§ 7 UND 41 ABS. 1 BUCHSTABE f.) DER
GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND
NORDRHEIN-WESTFALEN VOM 14. 07.1994
(GV NW S. 666/SGW NW2023) IN DER ZUR

OFFENTLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. ZUR STELLUNGNAHME IN DER ZEIT VOM GENOMMEN. MACHT WORDEN. DIESER BEBAUUNGSPLAN ZEIT GULTIGEN FASSUNG.
09.03. 2007 BIS 13.04. 2007 IST GEMASS § 10 BauGB AB DEM 14.09. 2007
GEGEBEN

2.§§ 1-4 UND 8-13 a DES BAUGESETZ-
BUCHES (BauGB) VOM 23.09.2004

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
TR GEWERBEGEBIET MIT BEZEICHNUNG DES RAUMLICHEN TEILBEREICHES

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
08 GRUNDFLACHENZAHL GRZ
BAUMASSENZAHL BMZ

BAUGRENZEN / BAULINIEN

BAUGRENZE / -+—-- — BAULINIE

UBERBAUBARE FLACHE

EE UBERBAUBARE FLACHE MIT ZUSATZLICHER BESCHRANKUNG
(SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 7 )

VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

s & & BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

WEITERE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
MIT BEZEICHNUNG DER SPEZIELLEN PFLANZVORSCHRIFT GEMASS TEXTLICHER
FESTSETZUNG NR. 6

PRIVATE
GRUNFLACHE

PFLANZGEBOT FUR STANDORTGERECHTEN EINZELBAUM

@ ERHALTUNGSGEBOT FUR EINZELBAUM
X
X

ALTABLAGERUNGSFLACHE  SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG NR 5.2

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT: SUKZESSIONSFLACHE

gg UMFORMERSTATION

<~ _ _1 SICHTDREIECK (SIEHE AUCH TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 9)

BN BEE GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

e RERARUNGSTRANES SR YRR NFATIES ANPERUNG

STt MIT EINEM LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE
L L 1: ZUGUNSTEN DES ERSCHLIESSUNGSTRAGERS STADT WARENDORF
L 2: ZUGUNSTEN DES ERSCHLIESSUNGSTRAGERS VEW (GAS)

—4—&— 10 KV - DOPPELFREILEITUNG MIT SCHUTZSTREIFEN

-OO—0<O- HD-GASLEITUNG UNTERFLUR

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

———— NUTZUNGSABGRENZUNGEN INNERHALB DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE
7722 voww
/ é VORHANDENE WOHNGEBAUDE

VORHANDENE GEWERBEGEBAUDE

— -+ —  FLURGRENZE
~——o——  FLURSTUCKSGRENZE

3 FLURSTUCKSNUMMER

—-O—<— 10 KV-LEITUNG UNTERFLUR

STADT WARENDORF
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UBERSICHTSPLAN M.: 1/ 5.000

BEBAUUNGSPLAN NR. 2.70/1.VEREINFACHTE
IM SINNE DES 8 30 BouGB ANDERUNG

FUR DAS GEBIET

" MUNSTERWEG / WESTLICH ZURSTRARENWEG ~

. DEZ 1I1/61 DATUM: 26.02 2007
GENANNTEN BEKANNTMACHUNG EBENFALLS BGBI. | S. 2414) IN DER ZLt
VEROFFENTLICHT WORDEN. ::ASSUNG. : RS L TR BAUORDNUNG U. STADTPLANUNG
AUF DIE VORSCHRIFTEN DER §§ 44, 214 UND ? TR TMET
215 BauGB SOWIE § 4 ABS. 6 GO NW WURDE

VERWIESEN.

GULTIGEN FASSUNG.
WARENDORF, DEN 14, 09. 2007

3. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
VOM 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) IN DER ZUR

M. 171000 RENTMEISTER

DER BURGE! DER BURGE} “ i TRt Aoty e WARENDORF, DEN 26.02.2007 VERFASSER
: DER BURGERMEISTER | NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONW) VOM
C(/(/(//O W IV AUFTRAG 01.03.2000 (GV NW S. 256), IN DER ZUR ZEIT EaERE S b
" A GULTIGEN FASSUNG.
BAUDE ZERNENT BAUDE ZERNENT DER BURGERMEISTER SADE TERNENT PLANUNGS
5. PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO)
VOM 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

(KNAUP] BAUDEZERNENT

(STUKE) STADT A
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