STADT WARENDOREF:

vorhabenbezogener Bebauungsplan zur 1. vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 2.10 (ehem. Nr. 9a)
fur das Gebiet ,,Zwischen Miunsterstrasse, Wilhelmstrasse,

Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Baugesetzbuch (BauGB): i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414},
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | 5. 1818}, m.W.v. 01.07.2005b,
hier insbesondere: Regelungen gemalf: § 12(3) BauGB ,Vorhaben- und ErschlieRungsplan®

Baunutzungsverordnung {(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132},
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |1 5. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV " 90} i.d.F. vom 18.12.19290 (BGBI. 1 1991 8. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 {GV. NRW
S.2b6), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2004 (GV.NRW S.259)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

August-Wessing-Damm und Blumenstrasse”
Im Bereich Bernhardstrasse/Barentiner Strasse/August-Wessing-Damm
~Kuchenstudio August-Wessing-Damm”
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Beteiligung der Offentlichleit und der
Behorden gemall § 13 BauGB

Aufstellungsbeschluss
gemdl & 2{1) BauGB

Satzungsbeschluss
gemdl § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemédl § 10(3) BauGB

Planuntedage

B. Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung, als vorhabenbezogene Sonderregelung

(8 9(1) Nr. 1, 8 12(3) BauGB)

Kiichenstudio, Vorhaben mit Zuweisung der Baugebietskategorie eines allgemeinen
vl Wohngebiets (WA) gemaR § 4 BauNVO:
- WA - Kachenstudio sowie Wohn- und Blrogebdude
(siehe textl. Festsetzung Nr. D.1.1)
2. MakR der baulichen Nutzung (& 9(1) Nr. 1, 8 12{3) BauGB)
GRZ 0.6 Grundflachenzahl GRZ, als vorhabenbezogene Sonderregelung
’ {8 12(3) BauGB, § 19 BauNVO)}, Hochstmald, hier: 0,6
{siehe textl. Festsetzung Nr. D.2.1)
GFZ 0.8 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVQ), Hochstmal3, hier: 0,8
Il Zahl der Vollgeschosse (8 16 i.V.m. § 20 BauNV0}, Hb6chstmal?,
z.B.: 2 Vollgeschosse
Hdhe baulicher Anlagen in Metern Gber Bezugspunkt
(§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO):
GHmax. 5,0m| - Maximal zuldssige Gebaudehohe (Oberkante Gebaude), hier: 5,0 m
{siehe textl. Festsetzung Nr. D.2.2)
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen sowie Stellung bau-
licher Anlagen (& 9(1) Nr. 2 BauGB)
a Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

{siehe textl. Festsetzung Nr. D.3.1)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
{siehe textl. Festsetzung Nr. D.3.2)

durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

-

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
gemal § 12(2) BauGB i.V.m. § 2 (1) BauGB
ist am 06.04.2006 vom Rat der Stadt
Warendorf beschlossen worden.

Dieser Aufstellungsbeschluss ist gemal
§ 2(1) BauGB am 0O7.04.2006 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Warendorf, den 07.04.2006
Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Meyer

Ltd. Stadt. Baudirektor

Mit Beschlussfassung vom 06.04.2006 hat der
Rat der Stadt Warendorf den vorhabenbezogen-
en Bebauungsplan als Entwurf zur Beteiligung
gem. & 13 BauGB bestimmt.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
wurde gem. § 13 BauGB wie folgt durchgefiihrt:

- Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit
vom 10.04.2006 bis 21.04.2006

Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 04.04.2006 gem. & 13{2) Nr. 3 BauGB
beteiligt.

Warendorf, den 07.04.2006
Der Blirgermeister
Im Auftrag

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wur-
de vom Rat der Stadt Warendorf gemalR
8 10{1) BauGB am 27.06.2006 mit seinen
planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen als Satzung beschlossen.

Warendorf, den 271.06.2006

gez. Walter

Biirgermeister

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes als Satzung gemal & 10{1) BauGB
ist am 97.07.2006  im Amtsblatt der Stadt
Warendorf ortsiiblich gemaR § 10(3) BauGB
mit Hinweis darauf bekanntgemacht worden,
dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan
mit Begriindung und gem. 8 10(4) BauGB mit
einer zusammenfassenden Erkldrung wahrend
der Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten wird.
Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Biirgermeister
Im Auftrag

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die Planunterlage entspricht den Anforderung-
en des & 1 der PlanzV 90 vom 18.12.1990.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
...................... (bzgl. Bebauung)

...................... {bzgl. Flurstiicksnachweis

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist - I.V. mit dem digitalen Planungsdaten-
Bestand (hier: DXF-Datei) als Bestandteil
dieses Bebauungsplanes geometrisch
eindeutig.

Senden, den ..........ccvineee

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Trippler

4. Verkehrsflaichen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9(7) BauGB])

—B,0— MalRangaben in Meter
6. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB]
SD/WD/MD Dachform und -neigung der Hauptbaukérper gemalR Eintrag in der

Plankarte, hier: Sattel-, Walm- und Mansarddach zulassig, Dachnei-
gung mindestens 30°
(siehe textl. Festsetzung Nr. E.1.1)

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungs-

charakter

vorhandene Grundstlicks- und Stralienparzellen mit Flurstiicks-
nummern

vorhandene Gebidude

zu beseitigende Bauteile

geplante Gebaude

geplante Stellplatze und befestigte Gebaudevorbereiche

Sichtfeld

D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemaRk 8 12(3)i.V.m.
§ 9 BauGB i.V.m. BauNVQ

1. Art der baulichen Nutzung, als vorhabenbezogene Sonderregelung (& 9(1) Nr. 1,
§ 12(3) BauGB)

1.1 Das Vorhaben ,Kiichenstudio, Wohn- und Biirogebaude - WA -” umfasst nicht st6-
rende gewerbliche Nutzungen sowie Wohnnutzungen. Zugewiesen wird die Bauge-
bietskategorie eines allgemeinen Wohngebiets (WA} gemalt § 4 BauNVO. Im Plange-
biet sind im Einzelnen zulassig:

* FEin Kiichenstudio mit
- Rdumen flar Ausstellung, Beratung und Kochprasentation sowie fir den saisona-
len Verkauf von Gemiise und Obst
- Blrordumen
- Lagerraumen
¢ Wohn- und Blrogebaude

2. MaR der baulichen Nutzung (& 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Nebenanlagen, Stellplatze etc.
wird bis zu einer GRZ-Gesamtsumme von 0,8 zugelassen.

2.2 Bezugspunkt fiir die H6he baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) ist die Oberkante der
Fahrbahn der BernhardstralRe senkrecht gegenlber der Mitte der straRenzugewand-
ten Seite des der Stral’e nachstgelegenen Gebaudes.

2.3 Die Sockelhéhe (= OK FertigfuRboden Erdgeschoss) darf maximal 0,5 m Gber dem
Bezugspunkt gemal? textlicher Festsetzung Nr. D.2.2 liegen. GemaRR § 31(1) BauGB
kénnen im gesamten Plangebiet bei Um-/ Anbauten im Uberplanten Altbestand Aus-
nahmen von der festgesetzten Sockelhéhe entsprechend der vorhandenen Héhen
zugelassen werden, soweit die festgesetzte Sockelhdhe bereits im Altbestand Gber-
schritten ist.

Hinweis Definition Aftbestand: Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans im Plangebiet vorhandener Gebdudebestand.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauGB): Es gelten die Vorgaben der offenen Bau-
weise mit der MalRgabe, dass eine Gebaudelange von 50 m durch Vordacher um
max. 1,5 m tberschritten werden darf.

3.2 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (& 23(5) i.V.m. § 12 und & 14 BauNVO):
a} Nebenanlagen, einschlieBlich Lagerflachen und Garagen, sind nur innerhalb der
liberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
b} Stellplatze, Zufahrten und Fuliwege sowie Einfriedungen sind innerhalb der tber-
baubaren und nicht liberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

E. Vorhabenbezogen: Vorschriften zur Baugestaltung in Anlehnung an

§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB

1. Dachgestaltung

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdérper: s. Eintrag in der Plankarte.
Innerhalb der Flachen mit Festsetzungen bezlglich der Dachform und -neigung diir-
fen eingeschossige Anbauten, die insgesamt eine Grundflidche von weniger als b0 %
des Hauptbaukérpers umfassen, mit Flachdach ausgefiihrt werden.

1.2 Als Dacheindeckung sind fir geneigte Hauptdacher Betondachsteine oder Tonziegel
in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz {Abgren-
zung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau} zulassig. Bei unterge-
ordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zu-
lassig.

2. Werbeanlagen und Hinweisschilder

2.1 Werbeanlagen und Hinweisschilder sind oberhalb der Fensterbriistung des 1. Ober-
geschosses nicht zulassig.

3. Einfriedungen

3.1 Zu offentlichen Verkehrsflichen hin sind nur max. 0,50 m hohe, heckenartige Ein-
friedungen aus standortheimischen Laubgehdlzen zuladssig.

3.2 Einfriedungen zwischen den Grundstiicken und an riickwartigen Grundstiicksgrenzen
sind nur als Spriegelzaun, Maschendrahtzaun oder Heckenpflanzung gemall textli-
cher Festsetzung Nr. E.3.1 bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.

3.3 Mauern als Einfriedungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie die
unter textlicher Festsetzung Nr. E.3.1 und E.3.2 festgesetzten Hohen einhalten.

4. Antennen

4.1 Auf jedem Wohngebaude darf nur eine Dachantenne fiir Funk und Fernsehen instal-
liert werden, Mehrfamilienhduser sind mit einer Gemeinschaftsantennenanlage aus-
zustatten.

F. Sonstige Hinweise

1. Bodendenkmale: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden

{(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber
auch Bodenverfarbungen etc.). Werden Bodenfunde entdeckt, ist dieses sofort der
Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Amt fir Bodendenkmalpflege
Miinster, Tel. 0251/ 2105-252, unverziglich anzuzeigen (§815, 16 Denkmalschutz-
gesetz).

2. Altlasten: Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Unabhéngig davon besteht

nach 8 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast oder schéadlicher Bodenverdnderungen unverziglich der zu-
standigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung
von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den
Boden und den Untergrund getroffen werden.

Der vorthabenbezogene Bebauungsplan zur 7. vereinfachten Anderung des
Bebauungspfanes Nr. 2. 10 {ehem. Nr. 9a) fir das Gebiet ,Zwischen Mdnsterstralle,
Wilhelmstral3e, August-Wessing-Damm und Blumenstral3e” im Bereich
BernhardstralBe/ Barentiner StralBe/ August-Wessing-Damm ,Kdchenstudio August-
Wessing-Damm* gilt als Vorhaben— und ErschlieRungsplan im Sinne des § 12(1})
BauGB. Er basiert auf der Projektplanung des Architekturbiiros Spiekermann, Beelen.
Der Geltungsbereich umfasst in Flur 12 die Flurstiicke Nr. 795, 892, 895 und 894
tlw. des Vorhabentragers Gerd Meimann.

Die Festsetzungen des veorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur 1. vereinfachten
/ffnderung des Bebauungsplanes Nr. 2.10 {ehem. Nr. Ba) fdr das Gebiet ,Zwischen
Mdnsterstral3e, WithelmstralBe, August-Wessing-Damm und Blumenstral3e” im Bereich
BernhardstralBe/ Barentiner Stralle/ August-Wessing-Damm ,Kdchenstudio August-
Wessing-Damm” (berlagern im Plangebiet mit Inkrafttreten die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2. 10 (ehem. Nr. 9a) fir das Gebiet ,, Zwischen
Mdnsterstralle, WithelmstralBe, August-Wessing-Damm und Blumenstral3e”. Sollte
sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan zur 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2. 10 {ehem. Nr. 9a) fidr das Gebiet ,,Zwischen Mcdnsterstralle,
Withelmstral3e, August-Wessing-Damm und  Blumenstraf3e® im Bereich
Bernhardstral3e/ Barentiner Stral3e/ August-Wessing-Damm , Kichenstudio August-
Wessing-Damm” als unwirksam erweisen bzw. flr nichtig erklart werden, so sollen
die Festsetzungen des Bebauungsplfanes Nr. 2.10 (ehem. Nr. 8a) fir das Gebiet
~Zwischen Midinsterstralle, Withelmstralle, August-Wessing-Damm und
Blumenstraf3e” fiir den jeweiligen Teil des Plangebiets wieder aufleben und erneut

Giltigkeit erlangen.
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